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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w gminie Inowtddz — rejon Zakatek.
Celem ww. zmiany planu jest weryfikacja zasad zagospodarowania ustalonych w dotychczas obowigzujacym miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata Nr XXII/131/20 Rady Gminy Inowtédz z dnia
26 marca 2020 r. dotyczaca potudniowego fragmentu obszaru objetego ww. planem, uwzgledniajaca walory Srodowiska
i planowane zamierzenia inwestycyjne zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi, w tym o udzieleniu pozwo-
lent wodnoprawnych.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, gtdwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezentowanie
spoteczenstwu i organom opiniujagcym ww. projekt zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga
wynika¢ z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie mogg wystapi¢ pod wptywem ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1029
Z pozn. zm.)

Obszar analizy o powierzchni okoto 9,9 ha zlokalizowany jest we wschodniej czgsci gminy Inowtddz, w obrebie

Zakosciele. Caly obszar objety projektem zmiany planu potozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym.

Gléwne elementy istniejacego zagospodarowania W obszarze objetym projektem zmiany planu stanowig:

— potozony w potudniowej czesci duzy teren o$rodka wypoczynkowego, ktory powstat w latach 50-70. XX w., a obecnie
uzytkowany jest przez fundacje PROeM Zako,

— potozone w pOlnocnej czgsci tereny otwarte, czynne przyrodniczo, ktore w zasadniczej czgéci stanowig tereny
z zielenig nieurzadzona z rowem melioracyjnym, zlokalizowanym w péinocnej czgsci oraz grupami zwartych
zadrzewien, dziatki z pojedynczymi budynkami rekreacji indywidualnej oraz teren lasu stanowigcy fragment

wickszego kompleksu lesnego.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczna. Wykorzystano materiaty kartograficzne, ra-
porty oddziatywania na $rodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan $rodowiska przyrodniczego na omawia-
nym obszarze oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjonowania obszaru
objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek

realizacji ustalen planu.



4. Podstawy prawne i materialy wyj$ciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)

Podstawe prawng sporzadzenia niniejszego projektu zmiany planu stanowi uchwata Nr XXXV1/219/21 Rady Gminy

Inowtodz z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu miejscowosci Zako$ciele w gminie Inowlddz — rejon Zakatek, zmieniona uchwaty

Nr LV1/352/22 Rady Gminy Inow}ddz z dnia 24 listopada 2022 r.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1029 z p6zn.
zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
503 z p6zn. zm.),

dodatkowo wspierajac si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii, samorzadu

gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadéw, gospodarki wodno-

$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowiazujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano réwniez nizej wymienione opracowania planistyczne, ogélnogeograficzne,

wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi, zatwierdzony uchwata Nr LV/1679/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lodz-
kiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

—  Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2030 przyjeta uchwalg Nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewddztwa £.odz-
kiego z dnia 6 maja 2021 r.,

— Stan $rodowiska w wojewodztwie 10dzkim. Raport 2020, £.6dz 2020 r.,

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz przyjeta uchwata

Nr XLVII1/294/2018 Rady Gminy Inowt6dz z dnia 28 czerwca 2018 r., wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

— obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w Gminie Ino-
wlddz — rejon Zakatek zatwierdzony uchwata Nr XX1I1/131/20 Rady Gminy Inow}ddz z dnia 26 marca 2020 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miej-
scowosci Zakosciele w Gminie Inowtddz — rejon Zakatek,

— projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w gminie
Inowlodz — rejon Zakatek,

— projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji dom rekolekcyjno-misyjny na terenie o$rodka fundacji PROeM Zako,

— Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla gminy Inowtodz,

— mapa zasadnicza,

— Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata ro$linna Polski, PWN,

— Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,



— Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

— dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu www.klimada.mos.gov.pl,

— dane statystyczne Gtoéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

— inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu,

— zdjecia lotnicze, satelitarne — www.geoportal.gov.pl,

— System Informacji Przestrzennej Urzgdu Gminy Inowtédz — https://inowlodz.e-mapa.net/,

— geoportale branzowe: PGI, GDOS, PGW Wody Polskie, BDL,

— Wnioski instytucji i 0sob fizycznych,

— wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest Sci§le powiazane z nastgpujacymi dokumentami:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa L.odzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miej-
skiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi, zatwierdzony uchwata Nr LV/1679/18 Sejmiku Wojewodztwa ELodzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz przyjeta uchwala
Nr XLV11/294/2018 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28 czerwca 2018 r. wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,

— obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w Gminie Ino-
wtodz — rejon Zakatek zatwierdzony uchwatg Nr XX11/131/20 Rady Gminy Inowtddz z dnia 26 marca 2020 r.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a W zwigzku z tym rowniez

skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie), sa skorelowane z zapisami zawar-

tymi w ww. dokumentach.

Projekt zmiany planu zostanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgadniania przez

instytucje i organy odpowiedzialne za poszczegdlne elementy zagospodarowania, zainwestowania tj. sSrodowisko przy-

rodnicze, a takze elementy spoteczno-kulturowe.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)
W opisie stanu istniejacego srodowiska przyrodniczego, oprocz materialow z inwentaryzacji w terenie i analizy podktadu
mapowego, wykorzystano rowniez dane pochodzace z obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Inowtodz, opracowania ekofizjograficznego oraz branzowych geoportali.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety przedmiotowa analiza o powierzchni okoto 9,9 ha potozony jest we wschodniej czgéci gminy Inowtddz,
W obrebie Zakosciele. Caly obszar objety zmiang planu potozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym.

Analizowany obszar lezy na pétnocnym lewym brzegu rzeki Pilicy i posiada zroéznicowane zagospodarowanie.
Potudniowa cze$¢ obszaru zajmuje duzy teren osrodka wypoczynkowego, ktory powstat w latach 50-70. XX w., a obecnie
jest uzytkowany przez fundacje PROeM Zako. Teren jest mocno zadrzewiony, w jego wschodniej czesci zlokalizowane
sa wolnostojace domy rekreacji indywidualnej (letniskowe) oraz zabytkowa willa ,,Urbanéwka”. W sktad osrodka
wypoczynkowego wchodzg takze boiska usytuowane w sasiedztwie Pilicy. Dojazd do o$rodka zapewnia przylegajaca od
potocy droga gminna taczaca sic z droga gminng nr 116170E prowadzaca do Zadtowic.

Potnocna cze$¢ obszaru to tereny otwarte, czynne przyrodniczo, ktore stanowia w zasadniczej czesci tereny z zielenia
nieurzadzona oraz grupami zwartych zadrzewien, a takze dziatki z pojedynczymi budynkami rekreacji indywidualnej
i stawami oraz teren lasu stanowiacy fragment wigkszego kompleksu lesnego.

Budowa geologiczna

Podloze geologiczne obszaru, starsze niz kenozoiczne, zostalo uksztaltowane w okresie jury srodkowej (J2). Tworza je
lupki ilaste bajosu gornego. Zalegaja na nich utwory wodnolodowcowe. W cze$ci potnocno-zachodniej sg to plejstocen-
skie piaski i zwiry wodnolodowcowe Zlodowacenia Srodkowopolskiego, stadiatu Warty. Przechodza one w kierunku
potudniowo-wschodnim w gliny zwatowe gorne stadialu maksymalnego. W obszarach dlugich stokéw denudacyjnych
(na wschod od granicy zmiany planu i w rejonie potnocnej strony drogi gminnej) — pojawiajg sie jurajskie wychodnie
hipkow ilastych i mutowcowych z syderytami. Na potudnie od tej drogi rysuje si¢ dolina rzeki Pilicy budowana przez
holocenskie piaski rzeczne tarasoéw zalewowych i namuty den dolinnych.

Warstwe powierzchniowa buduja przewazajace piaski luzne oraz piaski gliniaste lekkie i pylaste.

Rzezba terenu

Fizjograficzne potozenie obszaru oceny, zgodnie z klasyfikacja Kondrackiego (1994) zalicza si¢ do mezoregionu: Dolina
Biatobrzeska, wchodzacej w sktad Wzniesien Potudniowo mazowieckich, ktore sa czescig Nizin Srodkowopolskich. Ob-
szar gminy Inowtddz potozony jest w potudniowej czesci Niziny Srodkowopolskiej.

Dolina Bialobrzeska jest odcinkiem doliny Pilicy majacej charakter pradoliny brzeznej w stosunku do moren zlodowace-
nia Warty. Obszar gminy przechyla si¢ w kierunku wschodnim i potudniowym. Rzezbe¢ terenu ksztaltuje dolina rzeki
Pilicy stanowiaca potudniowa granice obszaru zmiany planu miejscowego oraz glgboko weigta dolina rowu przy wschod-
niej granicy opracowania. Powyzej stokow spadku 3-7 st. po poludniowej stronie drogi w kierunku rzeki Pilicy spadki
ok. 1-4 st. najwyzej wyniesiony fragment obszaru to ok. 170 m n.p.m., najnizsze rz¢dne ok. 144 m. n.p.m.

Surowce mineralne

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcOw mineralnych.



Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzng gminy Inowtodz tworza rzeki, kanaly, rowy, zbiorniki wod stojacych — naturalne badz antropoge-
niczne, torfowiska. Glowna rzeka w gminie jest Pilica (dzial wodny II rzedu), lewobrzezny doptyw Wisty. Pilica jest
6sma, co do dtugosci rzeka w Polsce. Rzeka stanowi potudniowg granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu.
Pilica odbierajagca wody z obszaru gminy tworzy zlewni¢ poziomu 4 PLRW 200019254799 Pilica od rzeki Wolborki do
rzeki Drzewiczki. Rzeka Pilica bierze swoj poczatek na terenie wojewodztwa $laskiego, w miejscowosci Pilica.
Pilica jest rzeka nieuregulowang. Dziatalno$¢ erozyjna w dolinie rzeki objawia si¢ licznymi starorzeczami. Starorzeczom
najczgsciej towarzysza state podmoktosci. Wystepuja one na dnie terasy zalewowej. W sasiedztwie analizowanego ob-
szaru koryto rzeki si¢ rozwidla tworzac wyspe na jej srodku, ktora potaczona jest z terenem lokalizacji osrodka fundacji
PROeM Zako mostkiem pieszym wiszacym. Rzeka ma charakter typowo meandrujacy.
Zgodnie ze ,,Studium dla potrzeb planow ochrony przeciwpowodziowej — Etap | — rzeka Pilica” przedmiotowy obszar
W znacznej czesci potozony jest w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi, dla ktérych obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wody opadowe z obszaru objetego projektem zmiany planu zbierane sg przez rzeke Pilice.
Obszar nalezy do zlewni elementarnej poziomu 8: Pilica od Stomianki do doptywu spod Cetnia — ident. 254751. Wyste-
puje tu kilka stawow, w tym rolnicze przy zabudowie mieszkaniowej i zbiorniki rekreacyjne na terenie osrodka fundacji
PROeM Zako.
Obszar nie jest zmeliorowany — nie wystepuje tutaj sie¢ drenarska.
Wody podziemne
Wedhug podziatu na jednolite czesci wod podziemnych (podziat 172) — obszar oceny lezy w catosci nad PLGW200073 —
Dorzecze Wisty — gtéwne zlewnie Wista (1 rzad zlewni), Pilica (I rzad zlewni).
— region hydrogeologiczny — Dorzecze Wisty — obszar bilansowy Z-07 Pilica,
— hydrogeologia: 4 pietra wodonos$ne, w tym w obszarze gminy 2 pigtra:

— dla pigtra czwartorzedowego zbiornik porowy budowany przez piaski i zwiry, migzszos¢ 2-30m,

— dla pigetra jurajskiego:

— jura gérna — zbiornik szczelinowy, budowany przez wapienie i margle — migzszos¢ 80-120m,
— jura $rodkowa i dolna — zbiornik szczelinowy, budowany przez piaskowce — migzszos¢ 40-60m.

Zasilanie odbywa sie przez infiltracje opadéw atmosferycznych. W czeéci zachodniej potudniowej granicy JCWPd na
odcinku, gdzie jest ona zlokalizowana wzdhz potudniowej granicy subregionu hydrogeologicznego Srodkowej Wisty —
niziny majg miejsce doptywy i odpltywy boczne. Pozostate granice sa hydrodynamiczne i biegng po dziatach wod pod-
ziemnych. Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla glebiej potozo-
nych warstw wodonos$nych jest to glownie rzeka Pilica. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujgcia wod podziemnych
(studnie wiercone i kopane). Kierunki kragzenia wod podziemnych sg czgsto bardzo skomplikowane ze wzgledu na zroz-
nicowang przepuszczalno$¢ warstw wodono$nych i wystepowanie pomiedzy nimi utwordéw polprzepuszczalnych. Gene-
ralnie jednak wody wszystkich pigter/poziomow wodono$nych odptywaja do naturalnych stref drenazu.
Ocena stanu — na 2012 r. — stan ilosciowy — dobry, stan chemiczny dobry, ogdlna ocena stanu — dobry, ocena ryzyka
niespetnienia celow $rodowiskowych — niezagrozona.
Obszar objety projektem zmiany planu lezy nad gléwnym zbiornikiem wéd podziemnych. Glowne zbiorniki wod pod-

ziemnych sg to struktury geologiczne o duzych zasobach wody stanowigcych strategiczne zasoby wod podziemnych dla



zaopatrzenia ludnoéci i gospodarki w wody wysokiej jakosci. Obszar w catosci znajduje si¢ nad udokumentowanym
zbiornikiem 404 ,,Zbiornik Koluszki — Tomaszoéw”, ktorego potudniowa granica jest linia rzeki Pilicy Jest to zbiornik
szczelinowy jury Srodkowej i gornej. Glgbokos¢ od 4 m do 210 m, ér. 100 m.

Gleby

W obszarze objetym projektem zmiany planu wystepuja wylacznie gleby niskiej jako$ci tworzace ,,zytnie” kompleksy
rolniczej przydatno$ci. Obszar potozony po potudniowej stronie drogi gminnej stanowig grunty rolne z duzym udzialem
uzytkoéw zielonych, takze lasy i grunty zabudowane. Dominujg taki £ IV z dodatkiem £V, w cze¢Sci wschodniej oddala-
jacej sie od rzeki Pilicy przechodzace w grunty RVI i RV oraz lasy na glebach klasy V.

Uzytki zielone czgsci potudniowej — to glownie mady rzeczne — uzytki zielone $rednie oraz gleby murszowate tworzace
uzytki zielone §rednie oraz stabe i bardzo stabe.

Historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi

Obszar objety projektem zmiany planu nie znajduje si¢ na obszarze wpisanym do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Warunki klimatyczne

Klimat analizowanego obszaru, jak tez gminy i wojewodztwa t6dzkiego, podobnie jak klimat wigkszosci obszaru Polski,
wykazuje cechy przejSciowe pomigdzy klimatem umiarkowanym oceanicznym a klimatem umiarkowanym kontynental-
nym. Wzajemnie przenikaja si¢ masy powietrza polarno-morskiego i polarno-kontynentalnego, ktore wptywajg na nie-
stabilno$¢ pogody w tym regionie. Ponadto czynnikami ksztaltujacymi klimat lokalny sa réznice w wysoko$ciach wzgled-
nych i bezwzglednych, uksztaltowanie terenu, wilgotnos¢ podtoza.

Przestrzenne zréznicowanie elementéw meteorologicznych jest niewielkie. Srednie temperatury powietrza wahaja sie od
7,6°C do 8,0°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze $rednig temperatura 18,7°C, najchtodniejszym styczen -1,8°C.
Srednie miesigczne sumy opadéw najwyzsze w lipcu 83,3 mm, najnizsze w lutym 32,1 mm. Przewazajace wiatry 0 Kie-
runku réwnoleznikowym — dominujace z kierunku zachodniego, zachodnio-potudniowego.

Okres wegetacyjny roslin, zwigzany z warunkami termicznymi, jest na wigkszosci badanego obszaru wystarczajaco dtugi
i trwa 210 dni.

Opady atmosferyczne, jako sktadnik elementéw meteorologicznych charakteryzuja si¢ znaczna dynamika na przestrzeni
wojewodztwa. Wedlug danych Systemu Monitoringu Suszy Rolniczej — Klimatyczny Bilans Wodny dla rejonu Ino-
wlodza, wahat si¢ w 2018 r. dla deficytu od — 60 mm (21 1l - 20 V), przez — 159-150 mm (21 1V-31 V) do — 169-160
mm (21 1V- 20 VI). Udziat gleb zagrozonych susza (dla upraw ziemniaka) w najbardziej zagrozonym okresie 21 VII —
20 IX objat ok. 10-30% gleb.

Dla obszaru objetego projektem zmiany planu istotnymi elementami ksztattujgcymi topoklimat jest otoczenie lasami i po-
tozenie w dolinie rzeki Pilicy. Doling rzeki cechuje zaleganie mgiel, wystepowanie inwersji temperatury, stagnacja chtod-
nego i wilgotnego powietrza, ktérego przeptyw hamowany jest lasami.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m.in. tendencje spadkowe liczby
dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow (wzrost liczby dni z opadem
dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych, duzg zmienno$¢ temperatury oraz trend do jej wzrostu,
ktéry od potowy XIX w. z roku na rok jest coraz bardziej wyrazny. Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska po-

godowe, ktore w Polsce wystepujg coraz czesciej — burze, powodzie, susze i fale upatow.



Obszar objety projektem zmiany planu, poza zagrozeniami powodziowymi od rzeki Pilicy, nie zostat do tej pory dotknigty
innymi ekstremalnymi zdarzeniami pogodowymi, co nie oznacza jednak ze one nie wystapig w przysztosci. Przyczynia
si¢ do tego wzrost temperatury co moze spowodowac w przyszlosci powstawanie tornad, fal upaldéw i suszy oraz nawal-
nych deszczy i burz. Czgstotliwos¢ 1 intensywno$¢ zmian pogody powoduje straty materialne i moze by¢ grozna dla ludzi.
Wedhug zestawienia Europejskiej Agencji Srodowiska skutkow zdarzen katastrofalnych dotykajacych Europe pod koniec
XX wieku — trzy zjawiska ekstremalne powinny by¢ szczegdlnie uwzgledniane w strategiach adaptacyjnych - upaty,
powodzie i burze (w tym deszcze nawalne) — ze wzgledu na czestotliwo$é wystepowania (82% zjawisk), wielko$¢ strat
materialnych (71,6%) i liczbg ofiar $miertelnych.

Wrazliwo$¢ obszaru zmiany planu na te zjawiska jest r6zna.

W zakresie odpornoéci na skutki upatéw i suszy — obszar cechuje si¢ znaczng odporno$cia. Sprzyjaja temu obszary lesne
otaczajace obszar zmiany planu i dolina duzej rzeki.

W zakresie zagrozenia powodziami i nawalnymi deszczami — niska odporno$¢. Rzeka Pilica zachowala swoj naturalny
przebieg. Dolina rzeki przyjmuje przeptywy powodziowe. Przewazajaca cz¢$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ w za-
siggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, z tym Zze mniejsza powierzchniowo czg¢$¢ w zasiegu obszarow
0 prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, a wigksza w zasiggu obszarow 0 prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi 1% i 0,2%.

W zakresie pozostatych zagrozen — dla zagrozen geotechnicznych — poza granica wschodnia wystepuje obszar narazony
na ruchy masowe ziemi. Obszary lesne — moga generowaé zagrozenie pozarami, szczegdlnie w okresach suszy.

Burze i silne wiatry mogg oddziatywa¢ na istniejaca zabudowe — gtownie zlokalizowang przy zadrzewieniach powodujac
zagrozenie wiatrotomami.

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu maja i bedg miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke gminy oraz spoteczenstwo, po-
przez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda, gleba, powietrze i réznorodnosé
biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje produkcji.
Rosnace prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwos$¢ spowoduje znaczny
wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Poza tym coraz czgéciej moga pojawiac si¢ dotkliwe susze. Zmiany klimatu wptyna
réwniez na glebe, powodujac zmniejszenie zawartosci materii organicznej, bedacej gldownym czynnikiem zapewniajacym
jej zyzno$é. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda rzutowaé zar6wno na dostawy energii, jak i popyt na nig.
Coraz czgstsze rekordowe temperatury latem, zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe,
beda wywieraé¢ bezposrednie oddziatywanie na jej dystrybucje. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe to takze czynnik
przyczyniajacy si¢ do probleméw zdrowotnych ludzi. Wraz ze wzrostem czgstotliwosci wystgpowania ekstremalnych
zjawisk pogodowych, moze nastapi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatow.
Zmiany klimatu mogg takze wplywaé na kondycj¢ roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla migruja-
cych organizmow szkodliwych, ktore moga spowodowac znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostgpnosci zasobow wod-
nych.

Szata roslinna

Analizowany obszar to potencjalny ekosystem roslinny — nizowy teg jesionowo-olszowy.

Na terenie wystepuja siedliska naturowe — taki §wieze (kod siedliska 6510), taki trzeslicowe (kod siedliska 6410) i tegi

wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EO).



Na analizowanym obszarze wyst¢puja biocenozy zwigzane z doling rzeki. Z rzeka Pilica i jej aluwiami zwigzany jest
zespot Salicetum triandro-viminalis. Sa to wikliny nadrzeczne, zarosla ztozone gtdéwnie z wierzb: kruchej, purpurowe;j,
wiciowej 1 trojprecikowej. Rosnie tu licznie kruszyna pospolita i niekiedy olsza czarna. Posréd tego zespotu obficie wy-
stepuja pnacza: kieliszek zaro§lowy, chmiel zwyczajny i rdest zaroslowy. Obok sktadu pnaczy spotka¢ mozna jezyne
popielice i maling.

Wystepuja tu olsy zasilane wodami wysigkowymi i opadowymi. Glownym gatunkiem drzewa tworzacym to zbiorowisko
jest olsza czarna i inne drzewa, np. wigz szyputkowy oraz krzewy, np. kalina koralowa, porzeczka czarna. Rosng one na
kepach, a przestrzenie pomigdzy nimi wypelnia roslinno$¢ szuwarowa i ziotoroslowa. Naleza do niej: wierzbownica ko-
smata, pokrzywa zwyczajna, mig¢ta nadwodna, z rzadka bobrek trojlistkowy, czermien btotna i tojes¢ bukietowa. Sa to
trudno dostepne, silnie zwigzane z woda, mroczne i geste lasy, najczeéciej olszowe z domieszkg jesionu, czeremchy
zwyczajnej, brzozy brodawkowej. Podszyt tegu jest bardzo zwarty z dominujacym udziatem czeremchy, kruszyny po-
spolitej, bzu koralowego. W runie wystepuja m.in. wigzowka blotna, $ledziennica skretolistna, knie¢ btotna, pgpawa
blotna, niecierpek pospolity i gwiazdnica gajowa. Laki wystepujace w tej czegsci zmiany planu to taki swieze i wilgotne.
Na terenie odnotowano wystepowanie gatunkow chronionych — kukutki szerokolistnej i bobrka tréjlistowego.

Na terenie o$rodka fundacji PROeM Zako wystepuja siedliska boru mieszanego $wiezego z duzym udziatem sosny i debu.
Obszar objety projektem zmiany planu nie lezy w obszarach koncentracji rolin chronionych.

Fauna

Obszar objety projektem zmiany planu nie jest wyizolowany z otoczenia i beda tu spotykani przedstawiciele gatunkow
zwierzat jakie wystepuja na obszarze gminy. Beda to owady (glownie chrzaszeze, motyle, muchowki i blonkdéwki) oraz
miegczaki, a wérdd slimaki, ktorych najwigcej bedzie w siedliskach wilgotnych. W lasach i nad wodami wystepuje bogac-
two owaddéw. W dolinie rzeki bedzie mozna spotkaé ptazy — ropuche szara, zabg trawng czy zaby wodne. Wszystkie
gatunki ptazéw oraz gadow wystepujacych na terenie gminy objete sg $cistg ochrong gatunkowa. Na terenie wystepuje
stanowisko kumaka nizinnego gatunku naturowego (kod 1188), obj¢tego prawng ochrona.

Na obszarze gminy Inowtodz wystepuje ponad 130 gatunkéw ptakow legowych oraz okoto 60 gatunkow ptakdw niele-
gowych (przeloty, zimowanie). Najcenniejszymi miejscami, w ktorych skupia si¢ najwi¢cej najrzadszych gatunkow jest
dolina Pilicy oraz stare drzewostany. Na obszarze gminy w dolinie Pilicy dos¢ licznie lokalnie wystepuje derkacz — ga-
tunek zagrozony w skali $wiatowej. Z listy gatunkdéw zagrozonych na catym lub w znacznej czgéci swojego arealu euro-
pejskiego, a stwierdzonych na terenie gminy nalezy wymieni¢: baczka, bociana czarnego i biatego, blotniaka stawowego,
cietrzewia, kropiatke, zielonke, zurawia, rycyka, rybitwe rzeczng, puchacza, zimorodka, dzigciota zielonosiwego, czar-
nego, Sredniego, skowronka borowego, §wiergotka polnego, podrdzniczka, jarzgbatke, muchotowke mata, gasiorka i or-
tolana. W wigkszosSci sg to gatunki chronione przez prawo mig¢dzynarodowe w ramach Konwencji Bernenskiej i Kon-
wencji Bolonskiej oraz Dyrektywy Rady Wspolnoty Europejskiej dotyczacej Ochrony Dzikich Ptakow.

Obszar objety projektem zmiany planu potozony w dolinie rzeki Pilicy nalezy do rejonéw koncentracji rzadkich lub
chronionych gatunkéw fauny, ktora znajduje tu doskonate miejsca rozrodu i Zzerowania.

Obszar gminy Inowlddz stanowi znaczaca ostoj¢ dla migrujacych i zimujacych ptakow w skali regionalnej. Roznorodnosé
srodowisk tu wystepujacych (bogate agrocenozy, rozlegle taki, wszelkiego typu lasy, srodowiska wodne) powoduje, ze
rowniez wiele gatunkdéw ptakow znajduje tutaj odpowiednie warunki do zerowania i odpoczynku.

Bytowaniu zwierzat na tym terenie sprzyjaja duze kompleksy le$ne (otoczenie obszaru objetego projektem zmiany planu)

oraz doliny rzeczne. Spos$rod wystepujacych tu gatunkéw 26 objetych jest ochrong prawng na podstawie Rozporzadzenia



Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 26 wrzesnia 2001 r., a 12 gatunkéw podlega ochronie wynikajacej z prawa towiec-
kiego.

Wszystkie wymienione gatunki ptactwa beda spotykane tez na obszarze objetym projektem zmiany planu (przeloty, Ze-
rowiska). Brak informacji na temat miejsc rozrodu gatunkéw chronionych.

W obszarze zmiany planu mogg tez pojawié¢ si¢ nietoperze (glownie przeloty, zerowanie) Wszystkie zyjace w Polsce
nietoperze podlegajg ochronie w ramach Konwencji Bernefiskiej oraz Bofiskiej. W obszarze objetym projektem zmiany
planu nie ma jednak miejsc szczegolnie predestynowanych do ich bytowania (starych opuszczonych budynkow, staro-
drzewu z dziuplami).

W analizowanym obszarze be¢da tez spotykane typowe dla gminy ssaki — zajace, bobry europejskiego i wydry w dolinie
Pilicy, Wystepuje tez tasica taska wystepujaca zar6wno w lasach, miejscach otwartych, jak i w poblizu ludzkich siedlisk.
W otoczeniu cztowieka przebywa rowniez tchorz. Gronostaj najczesciej przebywa w dolinie Pilicy.

Czesto spotykana jest sarna, mniej licznie jelen. Najrzadszym gatunkiem z rodziny jeleniowatych jest to§ wedrujacy
wzdhluz doliny Pilicy.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Na obszarze objetym projektem zmiany planu i w jego najblizszym sgsiedztwie wystepuja nastepujace obszary i obiekty

objete ochrong przyrody i krajobrazu wymienione w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U

22022 r. poz. 916 ze zm.):

— Spalski Park Krajobrazowy — w obszarze obje¢tym projektem zmiany planu,

— otulina Spalskiego Parku Krajobrazowego — przy potnocnej granicy obszaru objetego projektem zmiany planu,

— obszar Natura 2000 — Dolina Dolnej Pilicy PLH 140016 — w odlegtosci ok. 150 m od wschodniej granicy obszaru
objetego projektem zmiany planu,

— pomniki przyrody — grupa drzew — w odlegtosci od ok. 220 m od péinocnej granicy obszaru objetego projektem
zmiany planu,

— uzytek ekologiczny bagno — w odlegtosci ok. 500 m na potudniowy wschdd od obszaru objetego projektem zmiany
planu,

— zespOt przyrodniczo-krajobrazowy — Skarpa Jurajska — w odlegtosci ok. 1,3 km na zachod od obszaru objetego pro-
jektem zmiany planu.

Srodowisko kulturowe

Gmina Inowtddz posiada dtugg i bogata histori¢ z licznymi zachowanymi §wiadectwami tej historii. Zakos$ciele ma tra-
dycje letniskowe. Pod koniec XIX w. zbudowano tzw. ,stacje klimatyczng” sktadajaca si¢ z kilku drewnianych willi
w stylu ,,Sswidermajerowskim”. Dodatkowym budynkiem byta starsza niz osrodek willa murowana. Wille te mogty po-
miesci¢ jednoczesnie kilkadziesigt rodzin. Od poczatku stacja miata spore aspiracje kuracyjne, a oprocz walorow klima-
tycznych dawata mozliwos$¢ zazywania mineralnej wody z tutejszych zrodet. Kuracjuszom oferowano takze zabiegi ma-
sazu i kapiele w ile borowinowym. Urzadzono tez kapielisko nad przeptywajaca nieopodal Pilica. Po II wojnie §wiatowej
zachowala si¢ z catego osrodka ,,stacji klimatycznej” jedynie najstarsza willa murowana, przemianowana na ,,Nowy
Dwor” — poza obszarem objetym projektem zmiany planu. Poza ww. obszarem zlokalizowana jest takze inna willa rezy-
dencjonalna ,,Stefanéwka" z 1899 r.

W obszarze objetym opracowaniem na terenie osrodka fundacji PROeM Zako znajduje si¢ stuletnia willa ,,Urbanéwka”

z konica XIX - pocz. XX w.



W odlegtosci ok. 1,5 km w tej samej wsi Zakosciele znajduje si¢ koéciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. $w. Idziego
z XI-XII w. Nr rejestru zabytkow 765 z 27.12.1967 r. Jednak ze wzgledu na odlegto$¢ kosciot ten nie jest widoczny
z perspektywy obszaru objetego projektem zmiany planu i poziomu cztowieka lub zabudowy. Wie$ Zakosciele zachowata

tez chroniony uktad przestrzenny wsi sznurowej z XVI w.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowig:

— od strony polnocnej — tereny zabudowy jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i zagrodowej usytuowanej wzdhuz
drogi gminnej 116170E, a w dalszej czesci las,

— od strony wschodniej — tereny zabudowy jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i zagrodowej, a w dalszej czgsci
tereny otwarte, rolne i lasy,

— od strony poludniowej — rzeka Pilica oraz las,

— od strony zachodniej — tereny zabudowy jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i zagrodowej.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)

W obszarze objetym analiza do wystepujacych probleméw ochrony srodowiska mozna zaliczy¢:

— zainwestowanie w dolinie Pilicy — w obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych i wrazliwym na zanieczyszcze-
nia przyczyniajace si¢ do bezposredniego przenikania zanieczyszczen do rzeki Pilicy,

— emisje zanieczyszczen do gleb potozonych przy ciagach komunikacyjnych,

— emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego wskutek ruchu komunikacyjnego oraz uzywania nieekologicz-
nych zrédet ogrzewania budynkoéw przyczyniajacych si¢ do powstawania m.in. smogu,

— emisj¢ hatasu komunikacyjnego,

— stosowanie ogrodzen, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, ograniczanie terenéw bytowania zwierzat,

— presje na przeksztatcanie terenow otwartych, czynnych przyrodniczo, na tereny budowlane,

— obnizenie poziomu wod powierzchniowych i gruntowych spowodowane budowg Zbiornika Sulejowskiego oraz skut-

kami globalnych zmian klimatu i osuszania ziemi.

4. Tendencje do zmian $Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)
Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Za-
kosciele w Gminie Inowtddz — rejon Zakatek zatwierdzony uchwata Nr XXI1/131/20 Rady Gminy Inowtédz z dnia
26 marca 2020 r.
Analiza ustalen ww. planu wskazala na konieczno$¢ jego weryfikacji, w zakresie uwzglednienia obecnego stanu formal-

nego tj. prawomocnych decyzji o udzieleniu pozwolen wodnoprawnych: Nr WA.ZUZ.3.4210.254.2020.MK oraz



Nr WA.ZUZ.3.4210.446.2021.MK na lokalizowanie obiektow budowlanych: zespotu kilku budynkow rekreacji indywi-
dualnej zlokalizowanego na dzialce nr ew. 247/1 oraz domu rekolekcyjno-misyjnego zlokalizowanego na dziatce nr ew.
237 w potnocnej czeSci istniejacego osrodka fundacji PROeM Zako i w obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia,
a takze decyzji Nr ZS.224.2.14.2021 o trwatym wylaczeniu z produkcji gruntéw le$nych terenu dla lokalizacji drugiej
z wymienionych inwestycji.

Obecne ustalenia zawarte w miejscowym planie nie sa skorelowane z ww. decyzjami bowiem bez wzgledu na charakter
i warunki wykluczaja lokalizacje wszelkich nowych obiektow w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig. W przy-
padku braku zmiany planu i realizacji jej ustalen, w dalszym ciggu na obszarze obowigzywac be¢dzie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2020 r., na podstawie ktorego ww. zamierzenia nie mogg by¢ realizowane.

Brak realizacji planowanych inwestycji i tym samym catkowity brak oddziatywania na srodowisko bytby korzystniejszym
rozwiazaniem dla §rodowiska. Jednak zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami formalnymi — zostaty one dopuszczone
W oparciu o przepisy ustawy Prawo wodne przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim na warunkach
okreslonych w ww. decyzjach administracyjnych.

W obecnie obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego obszar objety
opracowaniem zostal przeznaczony pod tereny ustug turystyki i doliny Pilicy. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze w obowig-
zujacej zmianie Studium dopuszczono mozliwo$¢ wprowadzenia nieznacznych korekt w przeznaczeniu terendw w trybie
opracowania planéw miejscowych. W zwigzku z powyzszym dopuszczenie zabudowy jedynie w przypadku realizacji
ww. decyzji wodnoprawnej dla dziatki nr ew. 247/1 nalezy uznac za zgodne z obowigzujaca zmiang Studium.

W zwigzku z powyzszym uwzgledniajac ww. stan formalny, a takze fakt, iz planowana zabudowa bedzie stanowita uzu-
petnienie istniejacego zagospodarowania, a ze wzgledu na swoja skale nie bedzie wptywac na zmiane obecnego charak-
teru terenow, na ktorych bedzie lokalizowana, uzasadnionym jest dopuszczenie uzupetnien o charakterze jednostkowym

w formie zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystyki.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku...— tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)
Cele ochrony $rodowiska uj¢te w projekcie zmiany planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium uwa-
runkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz przyjetej Uchwatg Nr XLV11/294/2018 Rady
Gminy Inowtddz z dnia 28 czerwca 2018 r., dokumencie okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekolo-
giczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony Srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedace wynikiem zobowigzan migdzynarodowych Polski w dziedzi-

nie ochrony $rodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim trwatego i zréwno-

wazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych w opracowaniach ramowych, takich jak

np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zréwnowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji mi¢dzynaro-

dowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sa sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony

srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtdéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej RP.

Glowne cele to m.in.:

— uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie §wiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakos$ci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu zmiany planu nawigzujg do powyzszych celow.

Realizacja celéw ochrony $rodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym w zwigzku z uchyleniem w listopadzie 2020 r.
.Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy doda¢, ze do czasu uchylenia tego dokumentu usta-
lenia projektu zmiany planu byty zbiezne z celami w nim okreslonymi.

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie zmiany planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze objetym opraco-

waniem uznano:

— respektowanie przepisow dotyczacych Spalskiego Parku Krajobrazowego,

— wykluczenie negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 404
— Zbiornik Koluszki - Tomaszow,

— utrzymanie urzadzen wodnych i prawidlowych warunkéw wodno-glebowych,

— zachowanie w jak najwigkszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrong terendéw lasow, jako elementdw zagospodarowania przestrzennego,

— ochrong przed hatasem,



— ochrong przed zanieczyszczeniami ze zrédet punktowych, liniowych i obszarowych,

— zakaz lokalizowania obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, nie
moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych,

— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre§lonych w przepisach
odregbnych,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepi-
sach odregbnych, za wyjatkiem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

— zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktd-
rych mowa w przepisach odrebnych,

— zakaz wycinania drzew, jezeli wyciecia nie wynikajg z potrzeb inwestycyjnych czy stanu zagrazajacego bezpieczen-
stwu ludzi lub mienia we wskazanych terenach,

— zachowanie wskazanych zwartych zadrzewien;

— zachowanie istniejacych zbiornikéw wod powierzchniowych we wskazanym terenie oraz zakaz budowy nowych,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych
z budowa obiektow przeciwpowodziowych,

— zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntdow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow

sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)
Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu stanowi Uchwata Nr XXXV1/219/21 Rady Gminy Inowt6dz
z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w gminie Inowlddz — rejon Zakatek zmieniona uchwata
Nr LVI/352/22 Rady Gminy Inowtddz z dnia 24 listopada 2022 r., ktora okresla zasieg obszaru bedacego przedmiotem
opracowania.
Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal opracowany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Celem niniejszej zmiany planu jest weryfikacja zasad zagospodarowania ustalonych w dotychczas obowigzujacym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie uwzglednienia stanu formalnego tj. wydanych decyzji ad-
ministracyjnych: decyzji Nr WA.ZUZ.3.4210.254.2020.MK oraz Nr WA.ZUZ.3.4210.446.2021.MK o udzieleniu po-
zwolen wodnoprawnych na lokalizowanie obiektow budowlanych na dziatkach nr ew. 247/1 i 237 oraz decyzji
Nr ZS.224.2.14.2021 o trwatym wylaczeniu z produkcji gruntow lesnych fragmentu dziatki nr ew. 237,

Zgodnie z ww. decyzjami:



— na dziatce nr ew. 247/1 uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji 6 niewielkich budynkéw rekreacji indywidualnej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca oraz stawu ziemnego o okre$lonych w decyzji parametrach, ktore bedg stanowity uzu-
pelnienie istniejacej zabudowy,

— na fragmencie dziatki nr ew. 237, na ktérej zlokalizowany jest istniejacy osrodek wypoczynkowy fundacji PROeM
Zako uwzglednia si¢ uzupelnienie jego programu funkcjonalnego umozliwiajace rozszerzenie dziatalno$ci poprzez
lokalizacje domu misyjno-rekolekcyjnego w formie 2 kondygnacyjnego obiektu wraz z parkingiem na 17 miejsc ob-
stugiwanym z przyleglej drogi.

Nalezy zwroci¢ uwage na skalg ww. zabudowy: powierzchnia dopuszczonej na dziatce nr ew. 247/1 stanowi 0,6% po-
wierzchni terenu oznaczonego symbolem 3Z, w sktad ktérego wchodzi, natomiast powierzchnia dopuszczonej na frag-
mencie dziatki nr ew. 237 zabudowy stanowi 1,6% powierzchni terendw oznaczonych symbolami 1UT i 2UT, zajmowa-
nych przez os$rodek fundacji PROeM Zako. Ponadto warto zwrdci¢ uwage, ze dziatka nr ew. 247/1 zostata juz przeksztat-
cona m.in. poprzez budowe stawu. W zwiagzku z powyzszym nie przewiduje si¢ zwigkszonego wptywu na warunki grun-
towo-wodne oraz szat¢ roslinng i §wiat zwierzgcy.

Ww. jednostkowe uzupetnienia zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystyki pozwola lepiej wykorzystaé¢ po-

tencjat obszaru, przy jednoczesnym minimalizowaniu odziatywania na srodowisko ze wzgledu na skale inwestycji i moz-

liwo$¢ pelnej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (tacznie z dostepem do kanalizacji) i maksymalnym ograni-
czeniu transportochtonno$ci uktadu przestrzennego z uwagi na istniejaca obstuge komunikacyjng (przylegta publiczna
droga).

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie zmiany planu nie dopuszcza si¢ zadnej dodatkowej zabudowy oprocz tej, ktora wynika

z wydanych ww. decyzji.

W obecnie obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar objety

opracowaniem zostal przeznaczony pod tereny ustug turystyki i doliny Pilicy. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze w obowig-

zujacej zmianie Studium dopuszczono mozliwo$¢ wprowadzenia nieznacznych korekt w przeznaczeniu terendw w trybie
opracowania planow miejscowych. W zwigzku z powyzszym dopuszczenie zabudowy jedynie w przypadku realizacji
ww. decyzji wodnoprawnej dla dziatki nr ew. 247/1 nalezy uzna¢ za zgodne z obowigzujgcg zmiang Studium.

W projekcie zmiany planu okre$lono: zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego (§5), zasady ochrony $rodo-

wiska, przyrody i krajobrazu (§6), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspotczesnej (§7), zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terendéw publicznie do-
stepnych (§8), zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow (§9), zasady 1 warunki scalania

i podziatu nieruchomosci (§10), minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§11), szczegdlne

warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§12), zasady modernizacji i budowy syste-

mow komunikacji (§13), zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (§14), sposob
oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow (§15), granice rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego (§16).

W granicach obszaru ustalono nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore

zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

— zabudowa ustug turystyki oznaczona symbolem UT;

— zielen oznaczona symbolem Z;

— lasy oznaczone symbolem ZL;



— droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KD-D.

Dla wymienionych w dwoch pierwszych pozycjach terendw okreslono podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in. mak-
symalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej). Dodatkowo okre$lono m.in. minimalne powierzch-
nie dzialek oraz dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegdlnych terenow.

Nalezy podkresli¢, ze ww. wskazniki w pelni respektujg warunki ustalone w wydanych decyzjach, a w pozostalym za-
kresie ustalone w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia zmiany planu dla poszczegodlnych terenow:

1UT — przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki; dopuszcza si¢: ustugi konferencyjno-kongresowe z zakwatero-
waniem, w tym z przeznaczeniem na cele kultu religijnego wraz z niezb¢dnym zapleczem administracyjno-technicznym,
drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 23%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,45, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%);
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2UT - przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki; dopuszcza si¢: ustugi sakralne, kultury, zdrowia, gastronomii,
sportu i rekreacji, drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia
wodne oraz mieszkalnictwo w zabytkowej willi ,,Urbanéwka”; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: mak-
symalna powierzchnia zabudowy — 30%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01, wskaznik maksymalne;
intensywnosci zabudowy — 0,6, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%; obowiazuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3Z — przeznaczenie terenu: zielen; dopuszcza si¢: wody powierzchniowe, zadrzewienia, urzadzenia wodne, sieci infra-
struktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 4,2%,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,042, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
W przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

471 — przeznaczenie terenu — lasy; obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi lasow; tereny nie s3 normowane akustycznie.

Obowigzujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

— Zzaopatrzenia w wode,

— odprowadzania $ciekdw sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— Zzaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami,

— melioracji i urzadzen wodnych.



3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1029
Z p6zn. zm.)

Zgodno$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu zmiany planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogolnych i szczegdtowych z za-
kresu ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. dokumencie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obo-
wigzujacymi przepisami.

Jednym ze wskaznikow, ktore narzucaja obowigzek zachowania czesci terenow jako obszaru aktywnego przyrodniczo,
jest procentowe okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

Przez udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czgs¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze by¢ zabudo-
wana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne — do powierzchni
biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy — tarasy, stropodachy — z wytworzong warstwg gleby pokryta
trwalg roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Ponizej przedstawiono wartosci ww. wskaznika w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla poszczegolnych
terenéw budowlanych objetych opracowaniem:

—  tereny UT — 40%,

— tereny Z-90%

Dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna oraz proporcija terenéw o réznych formach uzytkowania

Zmiana projektu planu okresla dyspozycje¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru, w ramach ktérego wyznaczone zostaty
potudniowej czgsci: tereny ushug turystyki oznaczone symbolami: 1UT, 2UT obejmujace istniejacy osrodek wypoczyn-
kowy wraz z uzupehieniem jego programu funkcjonalnego — ok. 5,9 ha, w potnocnej czgéci tereny wspottworzace system
ekologiczny gminy: zieleni (Z) oraz laséw (ZL) — ok. 3,8 ha.

Obstuga ww. terenéw bedzie odbywacé si¢ poprzez istniejaca droge publiczng klasy dojazdowej (KD-D).

Proporcja terenow o roznych formach uzytkowania w obszarze objetym opracowaniem wskutek realizacji ustalen niniej-
szego projektu zmiany planu zostata w nieznacznym stopniu zmieniona — dostosowano jedynie zagospodarowanie po-
szczegoblnych terenéw do wystepujacych uwarunkowan formalnych (prawomocnych decyzji o udzieleniu pozwolef wod-
noprawnych oraz o trwatym wylaczeniu z produkcji gruntéw lesnych), z jednoczesnym zachowaniem pozostatych tere-

now z ustaleniami zgodnymi z dotychczas obowigzujacym miejscowym planem.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1029
pozn. zm.)
Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie zmiany planu majg na celu pogodzenie dopuszczonych pojedynczych obiektow
z istniejgcymi warunkami przyrodniczymi i koniecznoscig ich ochrony. Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terendw
bedzie polega¢ w duzej mierze na umozliwieniu realizacji zamierzen inwestycyjnych zwigzanych bezpos$rednio z jed-

nostkowym uzupelnieniem zabudowy.



W obecnie obowigzujacym miejscowym planie obszar objety opracowaniem zostal przeznaczony pod tereny zieleni oraz
ustug turystyki.
Przeznaczenie teren6w objetych opracowaniem na cele ustug turystyki i umozliwienie lokalizacji kilku niewielkich bu-
dynkéw rekreacji indywidualnej jest naturalng kontynuacja funkcji lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie, a takze
w tym rejonie gminy, jak réwniez stuzy potrzebie racjonalnego i ekonomicznego wykorzystania wskazanych terenow,
z uwagi na dogodne potozenie w poblizu istniejacego uktadu komunikacyjnego, z doprowadzong do terenéw petng infra-
strukturg techniczng, w tym kanalizacja sanitarng. Ponadto przedmiotowy projekt zmiany planu uwzglednia tylko te
obiekty budowlane, ktore wynikajg z wydanych prawomocnie decyzji okreslajacych szczegotowo ich zakres, parametry
i warunki zagospodarowania. Nalezy podkresli¢, iz ww. dopuszczone obiekty zajmuja bardzo niewielkg cz¢$¢ obszaru
objetego projektem zmiany planu.
W obecnie obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar objety
opracowaniem zostat przeznaczony pod tereny ustug turystyki i doliny Pilicy. Ponadto warto zaznaczy¢, ze w obowigzu-
jacej zmianie Studium dopuszczono mozliwos¢ wprowadzenia nieznacznych korekt w przeznaczeniu terendw w trybie
opracowania planow miejscowych. W zwigzku z powyzszym dopuszczenie zabudowy jedynie w przypadku realizacji
ww. decyzji wodnoprawnej dla dziatki nr ew. 247/1 nalezy uzna¢ za zgodne z obowigzujacg zmiang Studium.
Nalezy zauwazy¢, ze realizacja inwestycji budowlanych na terenach czynnych przyrodniczo nigdy nie jest korzystna dla
srodowiska, jednakze ustalenia projektu zmiany planu staraja sie uwzglednia¢ zapisy dotyczace respektowania srodowi-
ska przyrodniczego i jego ochrony w jak najwyzszym stopniu.
Przeznaczenie pozostatej czgéci obszaru pod zielen bez nowej zabudowy, lasy oraz dla zachowania istniejacego osrodka
shuzy zabezpieczeniu zieleni znajdujacej si¢ w jej zasiegu przed zniszczeniem i zabudowa.
W zwigzku z powyzszym niniejszy projekt zmiany planu ma na celu dostosowanie przeznaczenia poszczegolnych tere-
néw do stanu formalnego (prawomocnych decyzji o udzieleniu pozwolen wodnoprawnych oraz o trwaty wylaczeniu
z produkcji gruntéw lesnych) z uwzglednieniem wystepujacych uwarunkowan przyrodniczych.
Wybrane zapisy zgodne z §6 pkt 5-11 tekstu zmiany planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie przydatno-
Sci/nieprzydatnosci do celéw ochrony srodowiska:
— wskazuje sie, ze caly obszar potozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym, w ktorym wszelkie dziatania inwesty-
cyjne musza by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi Spalskiego Parku Krajobrazowego
zapis ochronny — obligatoryjny;
— ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 — Zbiornik Koluszki —
Tomaszoéw obwigzuje:
— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobdw jakosciowych wod podziemnych
oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
— zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdziatajg zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych
jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych,

— zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,

zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;
zapis ochronny — obligatoryjny;

— obowigzuje zakaz:



— lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych

wielkos$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarza-
nia hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okre-

$lonych w przepisach odrebnych,

— lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach od-

rebnych,

— lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,

— lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych

mowa w przepisach odrgbnych;

zapisy ochronne, obligatoryjne;

obowigzuje zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji inwe-
stycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia — zapis nieobligatoryjny, ochronny;
obowigzuje zachowanie zwartych zadrzewien, istniejacych zbiornikow wod powierzchniowych, istniejace zieleni
lesnej — zapis nieobligatoryjny, ochronny;

obowigzuje zakaz budowy nowych zbiornikdéw wod powierzchniowych — stawow — zapis nieobligatoryjny,
ochronny;

obowigzuje zachowanie czgsci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla terenow — zapis obligatoryjny;

obowigzuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda
dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego — zapis obligatoryjny, ochronny;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach
odrebnych o ochronie $§rodowiska dla terenow oznaczonych symbolami: UT, Z jak dla terenow rekreacyjno-wypo-

czynkowych,

zapisy ochronne, obligatoryjne.

Dodatkowo obowiazuja okreslone w wydanych decyzjach o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego nakazy dotyczace:

odpowiedniego zabezpieczenia obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz wod powierzchniowych przed za-
nieczyszczeniami powstaltymi podczas wykonywania robdt budowlanych,

biezacego wywozenia wytworzonych w czasie realizacji prac odpadéw poza obszar szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia,

usunigcia poza obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia mas ziemnych z robot budowlanych,

uprzatnigcia i przywrdcenia po zakonczeniu prac terenu nieruchomosci do stanu nieutrudniajacego zarzadzanie ry-
zykiem powodziowym,

utrzymywania wykonanych obiektow budowlanych w nalezytym stanie technicznym.



5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz
elementy Srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.

1029 z p6zn. zm.)
Ustalenia projektu zmiany planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisuja si¢ w polityke gminy dazaca do wzmocnie-
nia i efektywnego wykorzystania potencjatu spoteczno-gospodarczego oraz waloréw przyrodniczych gminy Inowtodz.
Zapisy w projekcie zmiany planu okreslajg zasady ksztattowania i zagospodarowania terenow, na ktorych istnieje badz
dopuszczono zabudowe. Nalezy podkresli¢ jednostkowy charakter uzupetnien istniejacego zagospodarowania. Bardzo
niewielka skala dopuszczonych uzupetnien wzgledem catego obszaru bedzie w ograniczony sposdb wptywac na poszcze-
golne elementy $srodowiska.

Projektowane zagospodarowanie bedzie si¢ wigzalo z nastepujacymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazow lub pytéw do powietrza — wplyw na zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza moga mieé

indywidualne systemy grzewcze stosowane w budynkach ustug turystyki oraz rekreacji indywidualnej lokalizowa-
nych na wskazanych terenach. Potencjalna realizacja ustalen projektu zmiany planu przyczyni¢ si¢ moze takze do
zwigkszenia emisji gazow i pylow do powietrza na skutek m.in. prac budowlanych oraz obstugi komunikacyjne;j
nowo zainwestowanych terenow;

e  wytwarzaniem odpadéw — nastapi zwigkszenie ilosci wytwarzania odpadow — jest to efekt zwigzany bezposrednio

z mozliwos$cia realizacji nowej zabudowy na terenach budowlanych i intensyfikacja tych juz istniejacych; nalezy
zwroci¢ szczegdlng uwage na rodzaj, i10$¢ i sposob gospodarowania odpadow, by uchroni¢ srodowisko przyrodnicze
przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem (np. gleby, warstw wodono$nych);

e  wprowadzaniem $ciekéw do wdd lub ziemi — nowa zabudowa wptynie na zwiekszenie produkcji §ciekow, ktore beda

musialy by¢ odprowadzane; ustalenia zmiany planu zapobiegaja niekontrolowanemu zrzutowi nieoczyszczonych
Sciekow do wod lub ziemi;

e wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — nie przewiduje sig;

e zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — ustalenia projektu zmiany planu majg charakter ochronny, niemniej umozli-

wienie realizacji nowej zabudowy oraz zwigkszenie ruchu komunikacyjnego skutkuje przenikaniem zanieczyszczen
do gruntu;

e  przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastgpi naruszenie

wierzchniej warstwy gleby, mozliwe jest takze nieznaczne podwyzszenie terenu (ograniczone rz¢dnymi ustalonymi
w decyzjach o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego);

e cmitowaniem hatasu — nastapi wzrost emisji hatasu zwlaszcza zwigzanego z obstuga komunikacyjng poszczegdlnych
terenow, W zmianie planu wyznaczono tereny chronione akustycznie zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

e emitowaniem poél elektromagnetycznych — nie przewiduje sie;

e ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — nie przewiduje si¢.

Wplyw ustaleh zmiany miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego:

e powietrze: uruchomienie terenéw budowlanych (a wskutek czego m.in. zwiekszenie ruchu komunikacyjnego, wpro-
wadzanie do atmosfery réznych zanieczyszczen w zwiazku z konieczno$cig ogrzewania budynkdw) moze wiazac si¢

z negatywnym wplywem na stan powietrza atmosferycznego;



powierzchnia ziemi i gleby: realizacja nowej zabudowy, ktora przyczynia si¢ do zmniejszania powierzchni terenéw

biologicznie czynnych, a takze ma wptyw na unieczynnienie gleby;

kopaliny: brak wplywu;

wody powierzchniowe, jednolite czgéci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu zmiany planu

wplynie na stan wod powierzchniowych — wprowadzenie nowej zabudowy kosztem terenéw otwartych oraz zmniej-
szenie powierzchni biologicznie czynnej zwigkszy sptyw wod opadowych i roztopowych do miejscowych ciekow,
rowow, co moze miec¢ przetozenie na stosunki wodne terenow sasiednich i gospodarke wodna gminy.

Analiza i ocena zapisOw_zmiany planu na jednolite cze$ci wdd powierzchniowych (JCWP): ustalenia zawarte

w zmianie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina systematycznie roz-
budowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete opracowaniem beda wyposazone
w niezbe¢dne sieci infrastrukturalne, w tym podtaczone do gminnej kanalizacji sanitarnej, wobec czego ich potencjal-
nie negatywny wptyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwo$¢ podia-
czania do gminnych sieci). Na terenie gminy funkcjonuje komunalna oczyszczalnia $ciekow, w ktorej zastosowano
nowoczesne i1 proekologiczne rozwigzania techniczne eliminujgce mozliwo$¢ przedostawania si¢ zanieczyszczen do
odbiornikow.

Dla nowych przedsigwzig¢ inwestycyjnych nalezy stosowa¢ maksymalna retencje, celem ograniczenia odprowadza-
nia wod opadowych do gminnych kanatow deszczowych. Wody opadowe z powierzchni ulic, parkingdw, placow
oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych moga by¢ wprowadzane do odbiornikdw po oczyszczeniu
z piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celdéw Srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czeéci wod powierzchniowych: biorge pod uwage charakterystyke JCWP

W granicach ktorego znajduje sie obszar analizy (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia
zawarte w zmianie planu, nalezy stwierdzié¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe
ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czgéci wod podziemnych (JCWPA): wpltyw projektowanego zagospodarowania na wody

podziemne bedzie nieznaczny; ustalenia projektu zmiany planu dotyczace odprowadzania $ciekoéw, wod opadowych
i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego oddziatywania;

Analiza i ocena zapisOw zmiany planu na jednolite cze$ci wdd podziemnych (JCWPJ): ustalenia zawarte w zmianie

planu chronig wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Docelowo obowigzuje odprowadzanie $cie-
kow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania $ciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W projekcie zmiany planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych za-
nieczyszczen bezposrednio do gruntu. Wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do gminnej kanaliza-
cji nie mogg przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urza-
dzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow Srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych cze§ci wdd podziemnych: bioragc pod uwage charakterystyke JCWPd



PLGW200073 (tj. wlasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka iloSciowego oraz chemicznego, a takze deroga-
cje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele $rodo-
wiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie beda zagrozone;

klimat: w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nie przewiduje si¢ istotnych zmian klimatu lokalnego
W obszarze objetym zmiang planu. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone beda do sfery mi-
kroklimatéw. Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki wzrost), wilgotno-
$ci powietrza (wigksze obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od rozmieszczenia obiektow i wielkosci
powierzchni niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i srodowiskowych na za-
gospodarowanie wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu nie bgdzie mie¢ istotnego wptywu.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zywiolowych
W projekcie zmiany planu zawarto szereg ustaleni uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, w tym
wystepowanie klesk zywiolowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezb¢dnego minimum skutkow
ww. procesow klimatycznych.

Do powyzszych zapiséw nalezy zaliczy¢ m.in.:

— obowiazek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej dziatki poprzez infiltracje
powierzchniowsg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoéw rozsgczajacych, zbiornikow odparowu-
jacych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny system kanalizacji odwodnienio-
wej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odptyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi
— jest to zapis, ktory w przypadku wystepowania opadow nawalnych, gwaltownych burz, gwarantuje, ze woda
opadowa nie bedzie odprowadzana bezposrednio do odbiornikéw (np. ciekdw), lecz zinfiltruje (w czesci) do
gruntu;

— obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejagcego rowu melioracyjnego z mozliwoscia jego przebu-
dowy, przetozenia, rozbudowy i budowy nowych rowow w sposdb zapewniajacy jego prawidlowe funkcjono-
wanie zgodnie z przepisami odrgbnymi — w celu zapewnienia prawidlowego sptywu wod 1 utrzymania prawi-
dtowych stosunkéw wodnych;

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czgséci do gruntu, spo-
wolniajacy ewentualne procesy sptywania wod;

— w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie na catym obszarze zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energe-
tyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez konieczno$ci przylaczania do sieci) 0 mocy nieprzekraczajgcej
100 kKW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia)
i popyt na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na danym
terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego
ze zmian klimatycznych;

— zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb technolo-
gicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach

spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania



ze wspolnego zrodia ciepta dla grupy obiektow — ograniczenie emisji do srodowiska, przyczyniajacej si¢ do
zmian klimatu i wptywajacej na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych;
Podsumowujac, ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg w wystarczajacy sposob zmieniajgce si¢ warunki kli-
matyczne, sg na nie odporne.
Analiza oddzialywania zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i sSrodowiskowych na ustalenia projektowanego
dokumentu — autorzy projektu zmiany planu przy formutowaniu poszczegdlnych zapisow wzieli pod uwage zmie-
niajace si¢ warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalnos$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Ekstremalne zjawiska
pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty si¢ na wprowadzenie do zmiany planu
ustalen wpisujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy projektu zmiany planu stuzg odbudowie naturalnej
retencji wodnej, w celu zniwelowania suszy hydrologicznej, ochrony przed podtopieniami oraz umozliwienie wyko-
rzystania energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej m.in. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

rosliny i zwierzeta, bioréznorodnos¢: przeksztatcenie terenow dzis otwartych, czynnych przyrodniczo na tereny bu-

dowlane, wptynie na zmniejszenie bioréznorodnosci (ograniczenie obszaroéw siedlisk roslin, grzyboéw i zwierzat),
poprzez usuwanie zieleni, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, powstawanie ogrodzen. Dla czesci terenu
uzyskana zostata decyzja o trwaty wytgczeniu z produkceji gruntow lenych. W projekcie zmiany planu wprowadzono
ustalenia majace na celu ograniczenie negatywnego wpltywu na Srodowisko przyrodnicze, w tym $wiat zwierzat —
np. poprzez okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

ekosystemy i krajobraz: potencjalna realizacja nowej zabudowy ze wzgledu na skale i lokalizacje w otoczeniu drzew

nie bedzie mie¢ istotnego wptywu na istniejace na danym obszarze ekosystemy oraz otaczajacy krajobraz;

formy ochrony przyrody: caty obszar objety zmiang planu potozona jest w Spalskim Parku Krajobrazowym, utwo-

rzonego w celu ochrony szczegodlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych §rodko-
wego odcinka Pilicy — ustalenia zmiany planu sg zgodne z przepisami dotyczacymi Spalskiego Parku Krajobrazo-
Wego;

zabytki i dobra materialne: planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na zabytki i krajobraz kulturowy.

W obszarze objetym opracowaniem zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, ktory sta-
nowi willa ,,Urbanéwka” (koniec XIX — poczatek XX w.), dla ktorej ustala si¢ ochron¢ poprzez sformutowanie wy-
mogoéw w ustaleniach szczegotowych dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2UT. Ponadto
caly obszar objety projektem zmiany planu znajduje si¢ w zasiegu strefy krajobrazu kulturowego ,,K” obejmujacej
tereny krajobrazu o wysokich naturalnych warto$ciach przyrodniczych, zwigzanego z zespotami zabytkowymi lub
posiadajacymi walory kulturowe — tj. pasma kulturowo-przyrodniczego wzdtuz doliny Pilicy, ktorej granice znajdu-
jace sie poza obszarem objetym zmiang planu i zostaly wyznaczone w zmianie studium. Dopuszczone w projekcie
zmiany planu zagospodarowanie stanowigce kontynuacj¢ zagospodarowania istniejacego w sasiedztwie nie bedzie
mialo znaczacego wptywu na ww. obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz strefe krajobrazu kulturo-
Wego;

zdrowie ludzi: projekt zmiany planu naktada na obecnych i przysztych uzytkownikéw terenu obowiazki i ogranicze-
nia wynikajace ze szczegdlnych warunkow przyrodniczych; ich realizacja i przestrzeganie powinna zapewnic uzyt-
kownikom terendw warunki niezagrazajgce zdrowiu i zyciu. Wyznaczone w projekcie zmiany planu tereny ustug

turystyki oraz zieleni sg chronione akustycznie.



Tab. Dopuszczalne poziomy halasu dla terenéw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych
w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowigzujacych przepisow

Dopuszczalne w §rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegélne grupy zrodet ha-
fasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne oraz starty, ladowania i
przeloty statkow powietrznych — wyrazone rownowaznym poziomem dzwigku A w dB

Symbol Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bgdaca zrodlem hatasu
terenu Przeznaczenie terenu w zmianie
W zmia- planu pora dnia dziat
nie planu . — przedzia cza_su _ .
P pora dnia — przedzial | pora nocy — przedziat| odniesienia rowny 8 naj- Zpaora nglfiy ; [;rizaef,z\frll
czasu odniesienia czasu odniesienia | mniej korzystnym godzi- czasu ogniesienta rowny
. - . . : . .| 1 najmniej korzystnej go-
rowny 16 godzinom | réwny 8 godzinom |nom dnia kolejno po sobie dzinie noc
nastgpujacym Y
UT. 2 - zabudowa ustug turystyki, 65 56 55 45
' - zielen

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2022 poz.
2556 z pozn. zm.) oraz Yozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona wymienionych powyzej terendw przed hatasem polega na:
— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dzialania maja charakter obligatoryjny.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko oraz obiekty S$rodowiska

kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustaleni projektu zmiany planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi — obiekty budow-
lane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenéw czynnych biologicznie,

wtorne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenow oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki zwierzat
moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudowan,

skumulowane — nie przewiduje sie,

dlugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania cze$ciowemu przeksztatceniu ule-
gng obecnie tereny otwarte. Walory krajobrazowe obszaru nie powinny jednak ulec obnizeniu — pomimo iz tereny
zielone zmienig si¢ w zainwestowane pod zabudowe ustug turystyki oraz rekreacji indywidualnej, zapisy projektu
zmiany planu doktadnie precyzuja dopuszczalne dla nowej zabudowy parametry, a takze kolorystyke i materiaty mo-
gace zosta¢ wykorzystane na elewacji budynku oraz dachu;

state — produkcja zanieczyszczen statych (np. odpady komunalne);

chwilowe — krétkoterminowe — halas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane praca sprzetu bu-

dowlanego wystepujace w fazie prac budowlanych.



7. MozliwoSci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.
1029 z p6zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen projektu zmiany miejscowego planu powinno polegaé na pelnym przestrzeganiu usta-
len zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla obszaru gminy Inowtodz.
Wymienione w ustaleniach szczegétowych projektu zmiany planu dla poszczegélnych terenéw wskazniki urbanistyczne

nalezy traktowac, jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow $srodowiska przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.

1029 z p6zn. zm.)
Analiza ustalen projektu zmiany planu — od zapiséw ogdlnych po szczegdtowe — pozwala stwierdzié, ze projekt w opty-
malnym stopniu spelnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego gminy. Ustalenia projektu
zmiany planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje zamierzen inwestycyjnych, z dru-
giej za$ starajg si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze gminy Inowtddz. Zaproponowane w projekcie zmiany planu rozwig-
zania w zakresie przeznaczenia terenow, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz
zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidlowe ich funkcjonowanie.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowac zachowanie ustalen obecnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego niniejszym opracowaniem. Plan z 2020 r. obejmuje w ca-
tosci obszar objety analizg: w pdtnocnej czeéci potozonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w terenie zieleni
nie dopuszczono w nim realizacji nowej zabudowy. Natomiast w potudniowej cze$ci w ramach terenu ustug turystyki
wprowadzono zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z lokalami mieszkalnymi lub uzytkowymi, w zwigzku z po-
lozeniem w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (q 1%). Nalezy podkresli¢, ze mozliwosci rozwoju ww. obszaru na podstawie obo-
wigzujacego planu zostaly znacznie ograniczone, szczegoélnie w kontekscie wydanych decyzji o udzieleniu pozwolen
wodnoprawnych dla zamierzen inwestycyjnych — obiektow budowlanych obejmujacych: staw ziemny, szes¢ budynkow
rekreacji indywidualnej (kazdy o powierzchni 35,0 m?) wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz domu rekolekcyjno-mi-
syjnego.
Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogloby by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych,
lecz ze zmienionymi warunkami ich realizacji np. poprzez podniesienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, wprowadzenie wigkszych ograniczen w zakresie wskaznikow dla zabudowy. Wskazane rozwiazanie bytyby ko-
rzystniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, lecz nie uwzgledniatoby istniejacych uwarunkowan formalnych.
Podsumowujac, ustalenia projektu zmiany planu wydaja si¢ mie¢ charakter kompromisu pomiedzy umozliwieniem zago-
spodarowania ograniczonego do bardzo skonkretyzowanego zakresu wynikajacego z wydanych decyzji a ochrong stanu

$rodowiska tej czesci gminy Inowtddz.



9.Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentow powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1029 z p6zn.
zm.)
Niniejsze opracowanie zawiera w niezb¢dnym zakresie informacje wynikajace z prognozy oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtodz

zatwierdzonej Uchwata Nr XLVI11/294/2018 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28 czerwca 2018 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022
poz. 1029 z p6zn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektu dokumentu (w tym wypadku zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) polega na ocenie oddziatywania oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach zmiany planu dziatan
zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko w razie potrzeby zapropo-
nowanie dodatkowych uzupetien.

Propozycje monitoringu realizacji zmiany planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegaé:

—  wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenia pozioméw wodonosnych),

zasigg przestrzenny ,,placow budowy",

skuteczno$¢ ochrony zadrzewien i zakrzewien,

—  sprzatnigcie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwrocic szczegdlng uwage na:

— maksymalne skrocenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowa¢ nawierzchni¢ umozliwiajaca swobodng infiltra-
cje wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji zmiany planu na etapie funkcjonowania:

Po zrealizowaniu planowanej zabudowy, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych obiektow, wskazany jest

monitoring:

—  systemOw unieszkodliwiania §ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych,

—  skutecznosci 1 prawidtowosci gospodarki odpadami statymi,

— wielko$ci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwigku na granicy wtasno$ci poszczegdlnych terenow.

11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022
poz. 1029 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie skutkowac¢ transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2022
poz. 1029 z p6zn. zm.)



Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzong dla potrzeb zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowos$ci Zakos$ciele w gminie Inowtddz — rejon Zakatek. Laczna po-
wierzchnia obszaru wynosi ok. 9,9 ha.

Prognoza oddziatywania na $srodowisko jest dokumentem sporzagdzonym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na

srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — tekst jednolity

Dz. U. 2022 poz. 1029 z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. — tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 503 z pézn. zm.

Sporzadzony dokument analizuje okre$lone w projekcie zmiany planu zagospodarowanie poszczegdlnych terendéw skta-

dajacych si¢ na obszar objety opracowaniem pod katem jego potencjalnego wplywu na poszczego6lne komponenty srodo-

wiska.

Niniejszy dokument jest sporzadzany obligatoryjnie zgodnie z obowiazujaca ustawa o udostepnianiu informacji o $rodo-

wisku.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogolnych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opracowania
oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejacego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego — zmiany, jakie
wprowadza zmiana planu w stosunku do stanu istniejacego polegaja przede wszystkim na szerokim umozliwieniu
realizacji inwestycji budowlanych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego analizowanego obszaru zostaty ustalone W obowigzujacej zmianie Studium

uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowltddz zatwierdzonej Uchwata

Nr XLVI1/294/2018 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28 czerwca 2018 r., ktéra okresla polityke przestrzenng calej gminy.

Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, ktorego ustalenia sg analizowane w niniejszej prognozie,

stanowi Uchwata Nr XXXVI1/219/21 Rady Gminy Inowtdédz z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci ZakoSciele

w gminie Inowtddz — rejon Zakatek zmieniona uchwata Nr LV1/352/22 Rady Gminy Inowtodz z dnia 24 listopada 2022 r.

Celem ww. zmiany planu jest weryfikacja zasad zagospodarowania ustalonych w dotychczas obowigzujacym miejsco-

wym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Nr XXI1/131/20 Rady Gminy Inowtodz z dnia

26 marca 2020 r. dotyczaca potudniowego fragmentu obszaru obj¢tego ww. planem, uwzgledniajgca walory srodowiska

i planowane zamierzenia inwestycyjne zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi: decyzji

Nr WA.ZUZ.3.4210.254.2020.MK oraz Nr WA.ZUZ.3.4210.446.2021.MK o udzieleniu pozwolen wodnoprawnych na

lokalizowanie obiektow budowlanych na dziatkach nr ew. 247/1 i 237 oraz decyzji Nr ZS.224.2.14.2021 o trwalym wy-

taczeniu z produkcji gruntéw lesnych fragmentu dziatki nr ew. 237.

Planowane jednostkowe uzupelienia zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystyki pozwolg lepiej wykorzystac¢

potencjal obszaru, przy jednoczesnym minimalizowaniu odziatywania na §rodowisko ze wzgledu na skale inwestycji

i mozliwo$¢ pelnej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (facznie z dostepem do kanalizacji).



W obecnie obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszar objety
opracowaniem zostat przeznaczony pod tereny ustug turystyki i doliny Pilicy. Ponadto warto zaznaczy¢, ze w obowigzu-
jacej zmianie Studium dopuszczono mozliwo$é wprowadzenia nieznacznych korekt w przeznaczeniu terenéw w trybie
opracowania planéw miejscowych. W zwigzku z powyzszym dopuszczenie zabudowy jedynie w przypadku realizacji
ww. decyzji wodnoprawnej dla dziatki nr ew. 247/1 nalezy uzna¢ za zgodne z obowigzujaca zmiang Studium.

W projekcie zmiany planu nie dopuszcza si¢ zadnej dodatkowej zabudowy oprocz tej, ktéra wynika z wydanych ww.
decyzji.

Wskutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze dopuszczona nowa zabudowa wptynie
na stan $rodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnienie cze$ci gruntow pod zabudowsa i utwardzonymi na-
wierzchniami, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, emisje¢ hatasu zwiazanego z obstuga komunikacyjna, prze-
ksztalcenie krajobrazu naturalnego na zurbanizowany, zmiany ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz rodzajow wystepu-
jacej na danych terenach flory.

Nalezy jednak podkresli¢, ze niewielka skala dopuszczonych uzupetnien zabudowy wzglgdem calego obszaru, mozliwo$é
peinej obstugi w zakresie komunikacji (istniejgca droga publiczna) i infrastruktury technicznej (lacznie z dostegpem do
sieci kanalizacji sanitarnej), a takze realizacja zgodnie z warunkami ustalonymi w wydanych decyzjach bedzie znaczaco
ogranicza¢ wpltyw na poszczeg6lne elementy srodowiska.

Ponadto zesp6t autorski wprowadzit do projektu zmiany planu ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjalnego

negatywnego oddziatywania planowanych zamierzen budowlanych na §rodowisko przyrodnicze.



