REGULAMIN I WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO
OGRANICZONEGO
na sprzedaz nieruchomo$ci stanowigeej whasno$é Gminy Inowlodz

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego ograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci, stanowigcej wiasnos¢ Gminy Inowtddz, polozonej w Dabrowie gm.
Inowtodz.
2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

II. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r, o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r, poz. 65,
z pbdzn. zm.),

2. Rozporzadzenic Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2014r. poz.
1490),

3. Uchwala Nr XXIX/176/2020 Rady Gminy Inowlédz z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
W sprawie przeznaczenia do zbycia nieruchomosci gruntowej 0Znaczonej numerami
ewidencyjnymi dzialek 13/1 i 13/2 w obrebie Dgbrowa, gm. Inowtédz.

4. Niniejszy regulamin i warunki przetargu.

III. ORGANIZATOR PRZETARGU
Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy Inowlddz, ktory powoluje
Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowe;.

IV. PRZEDMIOT PRZETARGU

Dziatki nr 13/1 i 13/2 (obrgb ewidencyjny 0002) o tacznej powierzchni 2200 m>, potozone we wsi
Dgbrowa gm. Inowtédz stanowia nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowang. Najblizsze sasiedztwo
stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz tereny niezabudowane - rolne. Brak bezposredniego dojazdu
od strony drogi gminnej nr ew. dziatki 40, dzialka usytuowana w glebi terenu, za nieruchomoscia
o nr porzadkowym nieruchomosci nr 9. Brak bezposredniego dojazdu do przedmiotowych
nieruchomosci. Przedmiotowe dziatki sasiaduja z dziatkami o nr ewidencyjnych 11/1, 12/3 i 14,
stanowigcych wlasno$¢ prywatna, oraz dziatka nr ew. 429 obreb 0012 (Stugocice) gm. Tomaszéw
Mazowiecki stanowiaca wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa
Smardzewice. Dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej: instalacji wodociggowe] jest
oddalony od przedmiotowej dziatki.

Z uwagi na ograniczony mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci, bedacej przedmiotem
sprzedazy, oraz brak bezposredniego dojazdu wybrana zostala forma przetargu
ograniczonego do wlascicieli nieruchomosci sasiednich.

1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVI1/294/2018 Rady Gminy Inowlddz z dnia 28 czerwea 2018 .
W sprawic zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowldédz przedmiotowe dziatki znajduja sie w strefie: - R — tereny rolne.
W/w nieruchomos¢ nie jest objeta zadna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz nie byly wydane decyzje o ustaleniu badz odmowie ustalenia warunkéw
zabudowy, ponadto przedmiotowa dziatka nie stanowi rezerwy na cele publiczne.
Okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla nieruchomosci
prowadzona jest ksiega wieczysta KW PT1T/00072194/0.

W Dziale III i IV KW brak wpis6w.

2. Przystgpujacy do przetargu powinni zapoznaé¢ sie we wilasnym zakresie i na wlasng
odpowiedzialnoé¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego



parametrami, —aktualnym oraz mozliwym przysztym sposobem zagospodarowania,
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w calosci po stronie przystepujacego do przetargu i stanowi
obszar jego ryzyka.

3. Cena wywolawcza zostata podana do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu.

V. WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1.

Uczestnikiem przetargu moga by¢ wiasciciele dzialek sasiadujacych z dziatkami ewid.
nr 13/1 1 13/2 4. wilasciciele dziatek ewid. nr 11/1, 12/3 i 14, obreb ewidencyjne 0002 -
Dabrowa). W przypadku wspétwlasnosei nieruchomosci sasiedniej, pisemne zgloszenie
uczestnictwa w przetargu winno by¢ dokonane przez wszystkich wspétwiascicieli.

W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwiazku malzefiskim,
winna ona ztozy¢ o$wiadczenie co do obowigzujgcego w matzenistwie ustroju majatkowego
oraz o$wiadczenie okreslajgce majatek (wspolny. osobisty), ktérego ma nastapi¢ nabycie
nieruchomosci.

- W przypadku, o ktérym mowa w pkt, 2.:

a) jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastgpi¢ do majatku wspolnego, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie:
— stawiennictwo obojga matzonkdw na przetargu albo
—  przediozenie zgody drugiego matzonka, o ktorej mowa w art. 37 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 25 lutego 1964 - Ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks
rodzinny i opiekunczy (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1359) na dokonanie
czynnosci zwigzanych z udziatem w przetargu; zgoda powinna by¢ wyrazona
w formie pisemnej z podpisem po$wiadczonym notarialnie i okreélaé rodzaj,
przedmiot 1 istotne warunki czynnosci prawnej, ktérej dotyczy.
b) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku osobistego, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie przedlozenie:
— wypisu aktu notarialnego dokumentujacego umowe majatkowa malzenska
ustanawiajgca rozdzielnos¢ majatkowa lub
— odpisu orzeczenia sadowego ustanawiajacego rozdzielnosé majgtkowg lub
— pisemnego o$wiadczenia obojga malzonkéw o nabywaniu nieruchomosci
do majatku osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi
notarialnie.
Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotow gospodarczych
nie bedacych osobg prawng w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to wdéwezas
za uczestnika przetargu bedzie si¢ uwaza¢ osobe wskazang przez pozostalych czionkow
konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotéw gospodarczych stosownymi pelnomocnictwami
1 wnoszaca w imieniu wszystkich wadium.
Cudzoziemey, w rozumieniu Ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemeéw (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), w przypadku wygrania przetargu,
zobowiazani sg, przed zawarciem umowy notarialnej, uzyskaé zgode ministra wiasciwego do
spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci w przypadku, gdy zgoda ta jest wymagana.
W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia ministra wiasciwego do
spraw wewngtrznych, nabyweca bedzie zobowigzany do zlozenia oéwiadczenia w tym zakresie
w umowie sprzedazy.
Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedtozenia dokumentéw rejestrowych z kraju jego
pochodzenia , wraz z uwierzytelnionym tlumaczeniem na jezyk polski.
W przetargu moga braé udziat osoby, ktére:
a) wniosg wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu
O przetargu,
b) zapoznaja si¢ z trescig Regulaminu i warunkami przetargu, ktory jest dostepny
w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i Planowania
Przestrzennego Urzedu Gminy Inowtddz ul. Spalska 2, 97-215 Inowtadz. pok. Nr 7,
tel. 44 7101233 wew. 19, oraz na stronie BIP https://bip.inowlodzpl/. w zakladce
Gospodarka nieruchomosciami,
¢) zloza zgloszenie udzialu w przetargu (zgloszenie stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu i warunkoéw przetargu) wraz z wymaganymi zatgcznikami




bezposrednio w Biurze Obstugi Interesanta Urzgdu Gminy Inowtédz do dnia 28 maja
2021 r. do godz. 15
8. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie
na poczet ceny sprzedazy nieruchomosei, bedacych przedmiotem przetargu.
9. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie pézniej niz przed uplywem 3 dni) po
zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

VI. KOMISJA PRZETARGOWA

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powotana przez Wojta Gminy Inowlédz, w skltad ktorej wchodzi Przewodniczacy
i Cztonkowie Komisji Przetargowe], zwana dalej Komisja.

2. Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepisow
prawa.

3. W przypadku stwierdzenia, 7e cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek
z uczestnikow przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie zfozyé rezygnacje z udziatu
W postgpowaniu przetargowym,

4. Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw
przetargu.

5. Lista osob zakwalifikowanych w przetargu zostanie wywieszona na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Inowt6dz nie pézniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

VIL. PRZETARG

1. Przetarg odbywa si¢ w obecnosci uczestnikéw przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetargu.

2. Wchodzae do sali przetargowej., kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest
przedlozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy tozsamos¢. Jezeli uczestnika przetargu
zastepuje inna osoba, winna ona przedstawic¢ pelnomocnictwo z notarialnie po$wiadczonymi
podpisami.

3. Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktérzy zlozyli dokumenty
wymagane przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktory spdzni sie na otwarcie
przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.

4. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje
o nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 pkt 1-4 i pkt 11 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.), cenie
wywotawcezej, obciazeniach nieruchomosei, zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest
nieruchomos¢, skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podajac do wiadomosci
imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore ztozyly .zgloszenie udziatu
w przetargu”, wniosty wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

5. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

6. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek
ztotych.

7. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotlania nie ma dalszych postapier.

8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

9. Po ustaniu zglaszania postapieri, Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imig i nazwisko albo nazwe lub
firme osoby, ktora przetarg wygrala.

10. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym. jezeli zaden z uczestnikéw
przetargu nie zaoferowal postapienia ponad ceng¢ wywolawczg oraz w sytuacji, gdy przetarg
zostal ogloszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

VIIL. PROTOKOL Z PRZETARGU
1. Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szezegdlnosei informacje:
a) termin, migjsce i rodzaj przetargu,



b) oznaczenie nieruchomosdei bedgcej przedmiotem przetargu wedlug ewidenci
gruntdw i ksiegi wieczyste;j.
¢) obciazenia nieruchomosci,
d) zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,
€) wyjasnienia i o$wiadczenia zlozone przez uczestnikéw przetargu,
f) osoby dopuszczone i niedopuszezone do przetargu wraz z uzasadnieniem,
g) ceng wywolawczg i najwyzszg cene osiagnieta w przetargu,
h) rozstrzygnigcia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,
i) imig, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako
nabyweca nieruchomosci,
J) imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkow Komisji,
k) datg i miejsce sporzadzenia protokotu.
Protokdt sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomodci.
Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji
oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabyweca nieruchomosci.
Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, bedacych przedmiotem przetargu.

IX. ZAWARCIE UMOWY

1.

4.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, osoba ustalona jako nabywca
nieruchomodci, zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
daty doreczenia zawiadomienia.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy notarialnej zaptaci¢ kwote réowng 100% ceny nieruchomosci
osiggnigtej w przetargu oraz pomniejszonej o wniesione wadium. Nie uiszczenie tej kwoty
spowoduje odstapienie od zawarcia umowy i przepadek wadium. Wptata powinna nastapi¢
przed podpisaniem umowy sprzedazy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosei nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt.
IX.1, Wéjt Gminy Inowtddz moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie
podlega zwrotowi.

Wszystkie koszty aktu notarialnego i optat sadowych ponosi kupujacy.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Wojt Gminy Inowlddz moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powoddw,
informujgc o tym niezwlocznie w formie whasciwej dla ogloszenia o przetargu i podajac
przyczyng odwotania przetargu.

Wymieniony w tresci pkt V,7.c zalgeznik stanowi integralng czesé niniejszego Regulaminu.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do
Weojta Gminy Inowtédz. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu.

W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt 3, Wojt Gminy Inowtédz wstrzymuje
do czasu jej rozpatrzenia dalsze czynno$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

Wojt Gminy Inowlodz zawiadamia skarzacego o sposobie rozstrzygniecia skargi, co podlega
podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Inowtodz.

Wojt Gminy Inowlddz moze uzna¢ skarge za zasadng i nakazaé powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge z?.fl’ﬁezasadna.




