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WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY INOWEODZ
zatw. UCHWALA Nr XXX11/260/2001 RADY GMINY INOWLEODZ
z dnia 28 grudnia 2001 r.
W sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Inowlédz na terenie solectw: Inowlédz, Spala, Licigzna i Zako$ciele
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 61 z dnia 15 marca 2002 r. pod poz. 1281

Dotyezy: wniosek z dn. 10.09.2018 r., o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (studium zagospodarowania przestrzennego)

Lokalizacja dzialek:
— numer ewidencyjny dziatek: 4/33, 4/53;

— obreb geodezyjny: 0007 Spala;
— jednostka ewidencyjna: Gmina Inowlédz.
Dziatki znajdujg si¢ na terenach oznaczonych na planie symbolem 37a UH, UL

Tre§é wypisu:

UCHWAEA Nr XXXII/260/2001
RADY GMINY INOWEODZ
z dnia 28 grudnia 2001 r.

W sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania Dbrzestrzennego gminy
Inowlddz na terenie solectw: Inowldédy, Spala, Licigina i Zakosciele

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999,
poz. 139 z pozniejszymi zmianami) uchwala sie, co nastegpuje:

Rozdzial 1 — Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Inowlddz, zatwierdzonym uchwalg Nr X/45/90 Gminnej Rady Narodowej w Inowlédzu
z dnia 26 kwietnia 1990 r. (Dz.U. Woj. Piotrkowskiego z 1990 r. Nr 13, poz. 138,
z 1991 r. Nr 9, poz. 116, z 1993 r. Nr 1, poz. 3, z 1994 r. Nr 15, poz. 90, Nr 28, poz. 162
1z 1997 r. Nr 16, poz. 45) dotyczgca terenu polozonego w solectwach: Inowtédz, Spata,
Licigina, Zakosciele, polegajgca na:

1) nie dotyczy
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2) zmianie przeznaczenia fragmentu terenu w solectwie Spala:

a) z funkcji — teren handlu oznaczony w planie symbolem 22 UH, teren ustug oznaczony
w planie symbolem 38 UI i teren miyna gospodarczego oznaczonego w planie
symbolem 41 P, na tereny budownictwa handlowo-ustugowego z funkcjq
uzupetniajgeq budownictwa mieszkaniowego-wielorodzinnego,

b) z funkcji — cze$é terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego oznaczonego
w planie symbolem 3 MW, na cele handlowo-ustugowe z funkcjg uzupelniajgcg
mieszkaniowg,

¢) z funkcji — teren ustug z funkcjq mieszkaniowg oznaczony w palnie symbolem 37 Ul,
na tereny ustug innych — lokalizacja garazy,

3) nie dotyczy
4) nie dotyczy

2. Granice zmiany planu okreflajq zalgczniki graficzne w skali 1:10000, stanowigce
integralng cze$¢ planu (zalgcznik Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaty)

§2.

1) rysunki zmiany planu odnoszq ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu
objetego granicami planu,

2) ustaleniami zmiany planu sq nastgpujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku
planu:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rozmym przeznaczeniu, roznych funkcjach lub

réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole identyfikacyjne terendw.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu, o ktorejf mowaw § 1,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC lakie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgeymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiet, Ze na terenach
przeznaczonych dla funkcji dominujqcej jest mozliwe przeznaczenie czesci terenu
dla funkcji komplementarnych, bgd: innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjg
podstawowgq i nie zmienigjgce generalnego charakteru obszaru, ktéremu wyraz
nadaje funkcja podstawowa,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dzialce linie okreslajgce najmniejszq dopuszczalng odleglos¢ projektowanego
budynku od ulicy lub ciggu pieszego,

5) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
najwiekszqg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i lokalizowanych na
dziatce do powierzchni catkowitej dziatki, ’

6) minimalnym procentowym wskazniku terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez
to rozumieé¢ najmniejszq nieprzekraczalng wartosé procentowq nieutwardzonych
powierzchni pokrytych roslinnoscig w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki
przy czym min. 90 % powierzchni pokrytej roslinnoScigq na gruncie rodzimym,
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7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé wydzielong czesé terenu,
przeznaczong pod zabudowe,
8) teremie - nalezy przez to rozumieé fteren o okreslonym  przeznaczeniu

podstawowym wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
9) obszarze - nalezy przez to rozumieé tereny objete zmiang planu.

§ 4. Plan wyznacza:
1) nie dotyczy

2) tereny handlowe, polozone na obszarze objetym zmiana planu — okreslane dalej jako
tereny UH,

3) tereny ustugowe, polozone na obszarze objetym zmiana planu — okreslane dalej jako
tereny U,

Rozdzial 2 — Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendw
§ 5. Ustalenia ogdlne dla terendw objetych zmiang planu

1. nie dotyczy

2. Ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) sieci infrastruktury technicznej powinny byé w miare mozliwosci prowadzone przez
lereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci tereny drég publicznych,

2) zaopairzenie w wode z wodociggu wiejskiego,

3) do czasu realizacji komunalnych urzqdzert odprowadzenia Sciekéw dopuszcza sie
indywidualne urzqdzenia do gromadzenia Sciekéw samitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i czyszczenia, stosownie do odrebnych przepisow,

4) zaopatrzenie w energig elekiryczng:

a) dla stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ wydzielenie dzialek z mozliwoscig
dojazdu od drogi publicznej,

b) w przypadku  wysigpienia  ewentualnych  kolizji  z istniejgcymi  liniami
elektroenergetycznymi nalezy przewidzieé przebudowe tych linii oraz przystosowanie
ich stosownie do odrebnych przepiséw,

¢) zasilanie poszczegélnych oraz oswietlenia ulicznego siecig kablowg NN,

5) zaopatrzenie w energie cieplng dla celow grzewczych i bytowych z wlasnych Zrédet
ciepla. Preferowanym czynnikiem grzewczym powinien byé olej opatowy lekki,
elektrycznosc, gaz bgdz zrédia niekonwencjonalne. :

§ 6. Ustalenia szczegolowe dla terendéw objetych zmiang planu.

1. nie dotyczy
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2. Ustalenia dla terendw w sotectwie Spala:

37a UH, UL

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny budownictwa handlowo-ustugowego, nie
wykraczajgce ucigzliwoscig poza teren do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne na teremach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

3) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza sig mozliwosc przeksztalcenia funkcji
istniejgcych obiektow na przeznaczenie wymienione w pkt 11 2,

4) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) zakaz widrnych podziatéw dzialek,

b) obowigzek adaptacji nastepujgcych  obiektow: dawne  kino przy  ul
Wojciechowskiego 15 / Pitsudskiego, dawny mbyn przy ul. Pitsudskiego 6, budynki
mieszkalne przy ul. Pilsudskiego 4, Wojciechowskiego 5 (drewniany i murowany),
komorki gospodarcze przy ul. Wojciechowskiego 5, dom wezasowy ,, Dzik” przy ul.
Moscickiego 2,

¢) przewidzie¢ do likwidacji drobng zabudowe polozong w zachodniej czesci terenu
(stacja transformatorowa, domki campingowe itp.),

d) lokalizacja nowej zabudowy jest mozliwa wylgcznie w obrebie dzialek nr 4/10, 4/11
i4/15,

e) wysokosé nowej zabudowy do trzech kondygnacji (w tym trzecia kondygnacja -
poddasze uzytkowe), z dachem o kgcie nachylenia 30-45°. W kompozycji bryly
i elewacji nawigzac do rozwigzan stosowanych w tradycyjnej zabudowie Spaly,

) zachowanie minimum 50% powierzchni dzialek w formie powierzchni biologicznie
czynnej,

g) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy uzywane w tradycyjnej okolicznej
zabudowie (nietynkowana cegla, tynk, drewno, dachowka ceramiczna),

h) zakaz wznoszenia ogrodzen za wyjgtkiem dzialek nr 4/4, 4/10, 4/11, 4/12, 4/13, 4/14
i 4/15,

i) ogrodzenia winny byé¢ azurowe, wykonane z nie tynkowanej cegly i drewna lub
metalu,

J) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejqcej zieleni,

k) lokalizacja i forma zabudowy oraz pozostalych elementéow zagospodarowania
terenu (ogrodzenia, utwardzenia) wymaga uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

5) w zakresie infrastruktury technicznej plan ustala:

a) obstuga w infrastrukture techniczng na zasadach okreslonych w § 5 ust. 2,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istmiejgcej sieci elektro-energetycznej,
adaptacja istniejqcej zabudowy,

6) w zakresie obstugi komunikacji plan ustala:

a) nalezy nawiqzaé sig do istniejgcego ukliadu komunikacyjnego, do kategorii nizszej
niz droga krajowa,

b) zjazdy na droge krajowq ograniczyé do istniejgcych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajqcych istniejgce ulice,

d) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie lokalizacji wlasnej.

3. nie dotyczy
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4. nie dotyczy

Rozdzial 3 — Ustalenia ogélne w zakresie ochron y srodowiska.
8§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska plan ustala:

1)

2)

3)
4)
5
6)

7)
8

9)

na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogqcych  znaczgco oddzialywaé na srodowisko, oraz na terenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ewentualne ucigzliwo$ci nie  wykraczajgce poza teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

przy sporzqdzaniu projektu zagospodarowania terenu nalezy zwrocié szczegolng
uwage na  zagospodarowanie najblizszego otoczenia obiekiow,  kompozycji
przesirzennej z uwzglednieniem wlasciwych nasadzer: drzew i krzewdw,

ochrong nalezy objgé wszelkie znajdujqce sig na terenie zadrzewienia i skupiny
krzewéw oraz pojedyncze drzewa,

istniejgcq zieler nalezy uzupelnié nowymi nasadzeniami, w tym zielen srodpolng
I przydrozng, majgeg wpbyw na poprawe warunkow mikroklimatycznych,

obszar objety zmiang planu poloZony jest poza terenami zalewowymi rzek
wystepujgcych na ferenie gminy

na lerenie obowigzuje zakaz lokalizacji obiekiow emitujgcych odory i bedgcych
Zrddtem emisji niezorganizowanej,

wyposazenie obiekiow w pojemniki do gromadzenia odpadow statych,

gromadzenie i odprowadzanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcq regulacjg prawng
w tym zakresie oraz przepisami gminnymi,

zakaz stosowania paliw stalych dla celéw grzewczych i bytowych,

10)na terenach wystgpowania urzgdzer melioracji wodnych przed przystgpieniem do

realizacji  planowanych inwestycji  nalezy istniejgce urzgdzenia melioracyjne
przebudowaé w  sposéb gwarantujqcy  utrzymanie dotychczasowych korzysci
wynikajqcych z funkcjonowania sieci drenarskiej dla oséb trzecich — na podstawie
projektu  budowlanego (uzgodnionego z Wojewddzkim Zarzqdem Melioracji
i Urzgdzenr Wodnych).

Rozdzial 4 — Obszary i obiekty chronione Jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony
krajobrazu i débr kultury. :

§8.

1.

Obszar zmiany planu w miejscowosci Spatg potozony jest w otulinie Spalskiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr 4/95 Wojewody Piotrkowskiego
z dnia 5 pazdziernika 1995 r. (Dz. U Woj. Piotrkowskiego Nr 15 z dnia 3
pazdziernika 1995 r), w celu ochrony szczegélnych wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i historycznych srodkowego odcinka Pilicy.

Obszar calej gminy Inowtédz jest wigczony do Piliczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu na podstawie Uchwaly Nr XXV/166/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 27 maja 1988 r. z uwagi na unikalne walory
Srodowiska przyrodniczego oraz koniecznodé ochrony zlewni Pilicy.

Rozdzial 5 — Przepisy prrejsciowe i koricowe.

§ 9. Traci moc uchwala Nr X/45/90 Gminnej Rady Narodowej w Inowtddzu z dnia 26 kwietnia
1990 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego plau zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowtédz (Dz.U. Woj. Piotrkowskiego z 1990 r. Nr 13, poz. 138, z 1991 r. Nr 9,
poz. 116, z 1993 r. Nr I, poz. 3, z 1994 r. Nr 15, poz. 90, Nr 28, poz. 162
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iz 1997 r. Nr 16, poz. 45) w czgSci dotyczqcej w § 1 niniejszef uchwaly.

§ 10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu oplaty zwiqzanej ze wzrostem
wartodei nieruchomosci okresla sie na poziomie 20 % (z wylgczeniem terendow
komunalnych).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdowi Gminy.

§ 12. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Lieczqé imienna i podpis
osoby upowaznione;j)

Zalaczniki: . i
1. Kopia zalacznika graficznego nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/260/2001 Rady Gminy

w Inowlodzu z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Inowldédz na terenie solectw:
Inowtodz, Spata, Licigzna, Zakosciele.
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pow. lomaszowski, woj, {6dzkie RCHTTEKTURY.I BUDOWNICTWA
.E?ﬁg-/.f.azs.(m.zm-.uaaa.. Inowlddz, dnia 10.09.2018 r.
(picere UlRdtGnts? wbivibaz)
RI.6727.107.2018

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY INOWEODZ
zatw. UCHWALA Nr XLI1/257/2018 RADY GMINY INOWEODZ
z dnia 28 lutego 2018 r.
w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Wojciechowskiego w miejscowosci Spala w Gminie Inowlédz
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 26 marca 2018 r. pod poz. 1521

Dotyezy: wniosek z dn. 10.09.2018 r., o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja dzialek:
— numer ewidencyjny dziatek: 4/8, 4/10;

— obreb geodezyjny: 0007 Spala;
— jednostka ewidencyjna: Gmina Inowlodz.

Tres¢ wypisu:
Dziatka 4/8 znajduje si¢ na terenie oznaczonym na planie symbolem 9M/U.
Dziatka 4/10 znajduje si¢ na terenie oznaczonym na planie symbolem 2KDw.

Z upo

RE

(pieczec imienna i podpis
osoby upowaznionej)

Zalgczniki:

1. Kopia Uchwaty Nr XLII/257/2018 RADY GMINY INOWLODZ z dnia 28 lutego
2018 r. w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Wojciechowskiego w miejscowosci Spata w Gminie Inowtédz”.

2. Kopia obwieszczenia Nr 13/2018 Wojewody t6dzkiego z dnia 25 maja 2018 r.
(opublikowanego 28 maja 2018 r. w Dz. Urz. Woj. Lddzkiego pod poz. 2894)
o sprostowaniu bledow Uchwaty Nr XLII/257/2018 RADY GMINY INOWLODZ
z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Wojciechowskiego w miejscowosci Spata w Gminie
Inowtodz”.
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RADY GMINY INOWLODZ
z dnia 28 lutego 2018 .

W sprawie ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wojciechowskiego
w miejscowosci Spala w Gminie Inowlédz"

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566), Rada Gminy Inowtédz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajgce

§ 1. Stwierdza sig, ze ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wojciechowskiego
w miejscowosci Spata w Gminie Inowlédz" - sporzadzony zgodnie z Uchwata Nr XXII/129/2016 z dnia
16 czerwea 2016 1. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenego miejscowosci Spata w Gminie Inowlédz - nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtédz uchwalonego Uchwalg Nr XVI/87/2011 Rady
Gminy Inowl6dz z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Inowlédz.

§2. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wojciechowskiego
w miejscowosci Spata w Gminie Inowt6dz" - zwany dalej ,,Planem miejscowym".

2. Obszar Planu miejscowego obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 1/6, 1/7, 1/10, 1/ 12, 1/13, 1/14,
1/15, 1/17, 1/18, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 4/8, 4/9, 4/10, 4/11, 4/12, 4/13, 4/15, 4/16, 4/17, 4/19,
4/22, 4/27, 4129, 4/35, 4/38, 4/39, 4/45, 4/46, 4/47, 4/48, 4/54, 4/55, 4/56, 4/57, 6/1 - obreb 7 Spata, Gmina

Inowiédz.
3. Granice obszaru Planu okres$la zalgcznik nr 1.
§ 3. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek Planu miejscowego;
2) zatacznik nr 2 - rozirzygniecie o sposobie rozpatrzenie{ uwag ztozonych do projektu Planu miejscowego;

3) zalgeznik nr 3 - roztrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku Planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
I) granice obszaru objgtego Planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) 1U - 3U - tereny ustug;
4) IMW - 2MW - teren zabudowy wielorodzinnej;
5) IM/U - 9M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ushug;
6) MN - teren zabudowy jednorodzinnej;
7) E - teren elektroenergetyki;

8) IKDZ -2KDZ - tereny drogi klasy zbiorczej; Za zgodnobé z oryainater
9) KDD - teren drogi klasy dojazdowej Urzgd Gminy Inowldds ' - C:k,.“. A
10) IKDw - 2KDw - tereny drég wewngtrznych; 5 7-2”11.;5 Slﬁ%ﬁ?t%o z hied,

pow. tomaszowski, woj. tédzkie
tel./fax (044) 710-12-33
12) nieprzekraczalne linie zabudowy; NIP 773-16-47-317

11) obowigzujace linie zabudowy;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy pomocniczej;
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14) wymiary (podane w metrach);

15) budynki obejmowane ochrong zabytkow,

16) budynki dysharmonizujace;

17) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

18) ciag widokowy;

19) granica strefy ,,A" - écistej ochrony konserwatorskiej.
2. Pozostate oznaczenia, w szczeg6ténoéci DG-KDD, DP-KDZ, maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie" - nalezy przez to rozumiel teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i opisany symbolem literowym i odpowiednio
numerem wyrézniajacym go sposréd innych terendw;

2) ,,zabudowie" - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w tym wiaty; nie uznaje si¢ za zabudowe kondygnacji
podziemnych;

3) ,.geometrii dachow" - nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczace gtéwnych potaci dachu, nie dotyczace
przekryé drugorzednych elementéw dachu, budynku lub urzgdzen technicznych montowanych na dachach
(np. gankéw, facjat, wykuszow, swietlikéw, zadaszen taraséw, przekryé oranzetii, baterii fotowoltaicznych,
kolektoréw stonecznych), dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie przekryé, wtym
np.jednospadowe, wielospadowe, krzywoliniowe typu wole oko itp.;

4) ,.gtéwnej kalenicy dachu" - nalezy przez to rozumiec kalenice gtéwnych potaci, a dla dachéw o wielu
kalenicach - kalenice wyzej potozona, dla dachow jednospadowych - najwyzszg krawedz dachu,
dla dachéw plaskich - gtéwna kalenica odpowiada diuzszej osi budynku;

5) ,,zabudowe pomocniczej" - nalezy przez 1o rozumie¢ budynki nie posiadajace, odpowiednio
do przeznaczenia terenu, pomieszczefi mieszkalnych i ustugowych, a w szczegdlnosci budynki garazowe,
gospodarcze;

6) ,,pomieszczeniu ushigowym" - nalezy przez to rozumieé czeéé lokalu uzytkowego, w ktérym prowadzona
jest dzatalno$¢ ushugowa, a nie bgdace pomieszczeniem pomocniczym, technicznym, gospodarczym;

7) ,,nieprzekraczalnej lini zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, poza ktéra nie moze wykraczaé
budynek w stanie wykoficzonym wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu; linia nie dotyczy czgsci budynku nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
elementéw drugorzednych, aw szczegélnosci schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz, wystepéw dachéw, oswietlenia zewngtrznego; linia ta dotyczy budynkéw posiadajgcych,
odpowiednio do przeznaczenia terenu, pomieszczenia mieszkania lub ustugowe; linia ta nie dotyczy
zabudowy pomocniczej, jezeli w terenie wyznaczono linig zabudowy o ktérej mowa w pkt. 8;

8) ,,nieprzekraczlinej lini zabudowy dla zabudowy pomocniczej" - nalezy przez to rozumie¢ linie rozumiang
zgodnie zpkt. 7, dotyczaca zabudowy pomocniczej; linia ta dotyczy budynkéw pomocniczych
lokalizowanych jako wolnostojgcych lub dobudowanch do budynkéw z lokalami mieszkalnymi
lub ustugowymi - w takim przypadku obowigzuje ,hieprzekraczalna linia zabudowy";

9) ,,obowiazujacej lini zabudowy" - nalezy przez to roumieé linie rozumiang zgodnie z pkt. 7, w ktdrej nalezy
zlokalizowaé przynajmniej fragment elewacji jednego budynku w stanie wykonczonym;

10) ,,ushugach turystyki" - nalezy przez to rozumieé w szczegdlnodei ushugi zakwaterowania turystycznego
w postaci hoteli, moteli, pensjonatéw, doméw wypoczynkowych, domow wycieczkowych, schronisk, lokali
zakwaterowania oraz obstuge turystyczng z biurami podrézy, punkty informacji turystyczne;j;

11) ,,ushugach biurowych" - nalezy przez to rozumieé ustugi $wiadczone przy pomocy sprzgtu biurowego
komputerowego, w szczegblnosci ksiggowe, prawne, ubezpieczeniowe;

12) ,,maksymalnej wysokosci zabudowy" - nalezy przez to rozumiec wysoko$¢, ktorej nie moze przekraczac
budynek - mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku liczong do:
dla budynku z dachami dwu lub wielospadowymi liczong do poziomu gléwnej kalenicy, dla budynkéw
z dachami jedospadowymi liczong do najwyzszej krawedzi dachu, dla dachéw namiotowych liczong

do najwyzszego punktu dachu;
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13) ,,budynku dysharmonizujacym" - nalezy przez to rozumieé¢ budynek, kt6rego spgs%% 7 BQX}&%“%?H%;WA
architektoniczna s niezgodne z ustaleniami Planu miejscowego i ktéry nie ma cech pozwalajacych na jego
dostosowanie do przepiséw Planu miejscowego; dla takiego budynku okresla si¢ w Planie miejscowym
ograniczenia w zakresie rob6t budowlanych;

14) sieci uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumieé infrastrukture techniczng w postaci przewodow
lub systeméw bezprzewodowych i urzgdzen, przeznaczonych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary,
gazow, energii elektrycznej, informacji (dot. telekomunikacji), stuzacych publicznemu zaopatrzeniu
i stanowigcych inwestycje celu publicznego;

15) indywidualnym uzbrojeniu technicznym - nalezy przez to rozumieé przewody Ilub systemy
bezprzewodowe i urzgdzenia wraz zinnymi obiektami niezbednymi do korzystania ztych przewodow
iurzadzen, przezaczone do przesylania plynéw, pary, gazéw, energii elektrycznej, informacii
(telekomunikacji), shuzgce uzbrojeniu dziatki budowlanej i nie stanowigce inwestycji celu publicznego.

2. Pojecia i okredlenia niezdefiniowane, nalezy rozunmieé zgodnie z obwigzujacymi przepisami prawa,

a w przypadku braku definicji legalnej - zgodnie z definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.
Rozdzial 2.
Przepisy ogélne

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw lub zasad ich zagospodarowania:

1) przepisy Planu miejscowego obowigzuja w ,,granicach obszaru objetego Planem miejscowym" okreslanych
na rysunku Planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - okredla
rysunek Planu miejscowego;

3)dla lokalizacji zabudowy okresla linie zabudowy wyznaczone na rysunku Planu miejscowego:
obowigzujgce linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla zabudowy pomocniczej;

4) dla doprecyzowania ustalefi wprowadza sic wymiary (podane w metrach) okreslone na rysunku Planu
miejscowego.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla kazdego z terenéw - odpowiednio dla dalszych przepiséw Planu miejscowego - okresla sie mozliwosé
lokalizacji obiektéw budowlanych niezbednych do realizacji przeznaczenia oraz infrastuktury technicznej,
w szczegolnoscei:

a) w terenach U, MW, M/U, MN, E - mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy, sieci uzbrojenia technicznego,
indywidualnego uzbrojenia technicznego, komunikacji z miejscami do parkowania pojazdéw, urzadzen
budowlanych, budowli oraz zieleni;

b) w terenach KDZ, KDD iKDw - mozliwos¢ lokalizacji dr6g, sieci uzbrojenia technicznego,
indywidualnego uzbrojenia technicznego oraz elementéw oznakowania drég i urzadzen ulicznych,
w szczegblnosci: tawek, gazonoéw kwiatowych oraz urzadzen zbierania odpadéw, a takze zieleni:

2) na obszarze Planu miejscowego zakazuje sie lokalizacji:
a)doméw opieki spolecznej, a wszczegdlnoéci domdéw dziecka domoéw rencistéw, takze doméw

zakonnych, placéwek opiekuriczo - wychowawczych, aresztéw $ledczych, zakladéw karnych, koszaréw
oraz zaktadéw poprawczych dla nieletnich,

b) obiektéw handlu hurtowego i handlu artykutami przemystowymi wielkogabarytowymi za ktére uwaza
sig artykuly wymagajgce dostaw samochodami ciezarowymi,

¢) ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw,
d) strzelnic z broni palnej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, aszczegdlnosci barakowozdw,
obiektéw kontenerowych oraz przyczep kempinowych, tzw. domkdéw holenderskich, z dopuszczeniami
wedlug przepiséw szczegbétowych §28 pkt.2 lit. d, §29 pkt.2 lit ¢, §32 pkt.2 lit. d, §34 pkt.2 lit. h, §45 pkt.1
i tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych na czas budowy;

4) okresla sig ,,budynki dysharmonizujace" okeslone na rysunku Planu miejscowego;
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5 a budynkéw dysharmonizujgcych oraz innych nie uwidocznionych na mapie 1 nie okreslonych na rysunku

Planu miejscowego jako ,,budynki dysharmonizuj ace", ale zlokalizowanych w granicach strefy ,,A" - $cistej
ochrony konserwatorskiej iuzytkowanych jako zabudowa pomocnicza - zakazuje sig rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontow, dopuszczajac wylacznie biezgca konserwacje lub rozbidrke obiektu
budowlanego.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony é§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco odddzialywaé na $rodowisko,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej celu publicznego, dla ktérej obowiazujg ograniczenia wediug
dalszych przepiséw Planu miejsowego;

2) zakazuje sig lokalizacji zaktadow, obiektéw, instalacji mogacych stwarzaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia
Judzi lub zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska;

4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych byé zrodiem emisji niezorganizowanych;

5) okre(s;la sig, by przy wprowadzaniu drzew, sosna pospolita Pinus sylvestris L. stanowita minimum 50%
nasadzen;

6) zakazuje si¢ wprowadzania nasadzef gatunkéw inwazyjnych: robini akacjowej Robinia pseudoacacia L.,
jesionolistnego Acero negundo L., czeremchy amerykanskiej Prunas serotina, rdestowca ostrokonczystego
Reynoutria japonica).

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) okre$la si¢ cigg widokowy oznaczomny na rysunku Planu miejscowego, ktory obejmuje teren 2KDw
i fragmenty terenéw 5M/U, 7-SM/U, jako element integrujacy teren Parku patacowego (o ktorym mowa
w §10 pkt. 2) z otoczeniem;

2) w ciggu widokowym:

a) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw (co nie dotyczy koszy na $mieci),
b) w terenach SM/U oraz 7-9M/U nakazuje sie wprowadzanie nasadzen zieleni drzew lub krzewdw;

3) zakazuje si¢ stosowania napowietrznych przewodow uzbrojenia technicznego oraz masztow uzbrojenia
technicznego, co nie dotyczy:

a) czesci instalacji, ktére technologicznie lokalizowane sg nad ziemia,
b) urzadzen technicznych, a w szczebdlnosei szafek przytaczeiowych,stupkéw telekomunikacyjnych,
c) shupéw oswietleniowych,
d) tymczasowych instalacji i budowli lokalizowanych na czas imprez okoliczno$ciowych lub na czas
budowy.
§ 10. Usalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych:
1) w obszarze Planu miejscowego obejmuje si¢ ochrong ukiad przestrzenny, dla ktérego okresla sig:

a) zakres ochrony, ktéry obejmuje uktad ulic oraz zachowanie ikonserwacje zabytkowej zabudowy,
skale zabudowy i jej cechy architektoniczne,

b) zasady ochrony, ktore obejmuja:

- utrzymanie skali zabudowy i jej cech architektonicznych zgodnie z przepisami szczegStowymi
rozdziatu 5,

- usuniecie budynkéw dysharmonizujacych — postgpowanie zgodnie z przepisami ;

2) cze$¢ obszaru Planu miejscowego obejmujaca tereny 1KDZ, 2-9M/U, ZKDw lezy w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow ,Park patacowy (przy patacu prezydenta RP), XIX, nr rej.:1/P-1-1/50
229.01.1950” , dla ktérego okresla sie strefe ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ Stosowanie W dachach dwuspadowych zdobionych szczytow (tzw. laubzekindw),
co nie dotyczy budynku obejmowanego ochrong zabytkéw w terenie 2M/U,
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- zieleni drzew lub krzewéw na kazdej powierzchni czynnej biologicznie o powierzchni od 4 m2 do 20

m?2,
- nasadzer drzew na kazdej powierzchni czynnej biologicznie o powierzchni wigkszej niz 20 m?,
- nasadzei drzew na parkingach w przeliczeniu minimum jedno drzewo na kazde rozpoczete
5 migjsc do parkowania (nie dotyczy miejsc do parkowania w terenach drég),
- W przypadku parkingéw zachowujacych powierzchni¢ czynng biologicznie — wymagane nasadzenia
nalezy liczy¢ wedtug tiret trzeci;
3) rysunek Planu miejscowego okresla ,budynki obejmowane ochrong zabytkéw” — zakres i zasady
ochrony zgodnie z przepisami szezegblowymi.
§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) za przestrzenie publiczne, w rozumieniu Planu miejscowego, uznaje si¢ tereny drég 1KDZ, 2KDZ, KDD
oraz 1IKDw i 2KDw;
2) nakaznje si¢ utrzymanie terenéw jako ogdlnodostepnych;
3) nakazuje sie o§wietlenie terendw;
4) nakazuje si¢ przystosowanie terendw do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, w szczegblnosci poprzez:

a) w rejonach przejsé dla pieszych wterenach drég - obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni
W sposéb umozliwiajgey przejazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz wprowadzenie w jezdni
nawierzchni antyposlizgowych,

b) lokalizowanie - w szczego6lnosci latarni, tawek, oznakowania gminnego systemu informacji, znakéw
drogowych - w sposéb dostosowany do potrzeb oséb niepelnosprawnych oraz nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd wézka inwalidzkiego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) okresla sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku Planu
miejscowego;
2) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw niezgodnego

Z przeznaczeniem terenéw okreslonym w przepisach szczegolowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych: ;
1) caly obszar Planu miejscowego lezy w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego;
2) caly obszar Planu miejscowego lezy nad udokumentowanym Gléwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych
nr 404 "Zbiornik Koluszki — Tomaszéw”;
3) caly obszar Planu miejscowego lezy w granicach powierzchni ograniczajacej lotniska Glinnik;
4) dla wszystkich terenéw sasiadujacych z lasami, w szczegélnosci 1U, IMW, IM/U, 4M/U, 7M/U, MN

lokalizacja zabudowy wymaga uwzglednienia odleglosci od granicy lasu z uwagi na bezpieczefistwo
pozarowe.
§ 14. Dla wszystkich terenéw okregla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu, w wysokosci 0,01%.
§ 15. Ustalenia dotyczace granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
1) w granicach obszaru Planu miejscowego przewiduje sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obejmujace:
a) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét
budowlanych tych drég,

b) budowe i utrzymywanie sieci uzbrojenia technicznego,
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i opiece nad zabytkami;
2) rysunek Planu miejscowego okresla ,granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym”, w tym:

a) dla rozmieszczenia drog publicznych, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a, okresla si¢ tereny KDD (droga
klasy dojazdowej) oraz 1-2KDZ (droga klasy zbiorczej) — wedtug rysunku Planu miejscowego,

b) dla rozmieszczenia sieci uzbrojenia technicznego, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b:
- okreéla sie ,,granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym”,
- okreéla sie mozliwoé€ rozmieszezenia w innych terenach, zgodnie z przepisami rozdziaha 3;

3) inne inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obejmujace w szczegblnosei obiekty ustugowe
jako pomieszczenia dla urzedéw administracji, panstwowych szk6t wyzszych, szkot publicznych, instytucji
kultury, ochrony zdrowia dopuszcza si¢ na obszarze Planu miejscowego, odpowiednio do jego przepisow,
w szezegdlnosci okreslajacych przeznaczenie terenow;

4) dla inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. ¢, okresla si¢ granice strefy ,A” — Scistej
ochrony konserwatorskiej.

§ 16. Dla terenéw 1-2MW, 1-3U, MN i IM/U oraz E - lezacych poza granicami strefy ,,A” — Scislej
ochrony konserwatorskiej - wprowadza sig ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) ustala sig lokalizowanie zabudowy glowng kalenica rownolegle lub prostopadle do drég lub do granic
przylegltych nieruchomosci, z ograniczeniami wedtug przepisow szczegblowych rozdziatu 5;

2) ustala si¢ kolorystyke materialow elewacyjnych:
a) dla elewacji ceglanych (w tym z okladzinami ceglanymi, ceramicznymi imitujacymi cegle), okresla sie
mozliwosé stosowania materiatéw wytacznie w odcieniach czerwien,
b) dla tynkéw i betonéw barwionych w masie oraz powlok malarskich elewacji okredla si¢ stosowanie
odcieni koloru z6ltego, brazu, czerwieni, szarosci,

¢)dla materiatéw elewacyjnych ze szkla, drewna (w tym materiatéw elewacyjnych pochodnych
lub podobnych do szkta) okresla sig stosowanie kolorystyki naturalnej, odcieni szarosci lub brazu,

d) dopuszcza si¢ peing kolorystyke dla detali, akcent6w architektonicznych, znakow firmowych,
e)dla stolarki okiennej idrzwiowej okresla sig stosowanie odcieni brazu, szaroci, bieli znakazem
ujednolicania kolorystyki co najmniej na jednej kondygnacji elewacji,
3) w zakresie dachow:

a) w pokryciach dachéw nakazuje sig stosowanie kolorystyki w odcieniach koloru czerwonego lub grafitu,

b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachéw ze stomy, trzeiny, zmateriatéw falistych itrapezowych
(nie dotyczy dachowki ceramicznej, blachodachéwki, blachy ptaskiej na rabek).

§ 17. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: okredlone
w przepisach szczegétowych parametry w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych nie dotycza:

1) dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, drég, parkingéw, uzbrojenia, urzadzef
technicznych lub budowlanych;

2) dzialek wydzielanych na powigkszenie dzialek sasiednich, pod warunkiem, ze dziatka budowlana
z ktérej zostanie wydzielona, zachowa powierzchnie zgodng z ustaleniami szczegbtowymi
w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.

Rozdzial 3.
Przepisy w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uzbrojenia technicznego

§ 18. Ustalenia og6lne dla uzbrojenia technicznego:
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1) okresla sie docelowe pelne wyposazenie obszaru Planu miejscowego w sieci uzbrojelnl‘?ﬂa%fﬁf?&ﬁ?é‘g’d,
w szczegdlnodei w sieé wodociagows, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjna;
2) powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z ukiadem zewngtrznym realizowane b¢dg poprzez
budowe, rozbudowe i przebudowe sieci;

3) okresla sie lokalizowanie sieci uzbrojenia technicznego w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4)w przypadku braku mozliwosci technicznych lub prawnych lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego
wedhug pkt. 3, wszczegdlnosci wystepowania kolizji zinnym uzbrojeniem technicznym, systemem
korzeniowym drzew, lub przy braku mozliwosci nabycia prawa do nieruchomosci, dopuszcza sig
mozliwo$¢ lokalizacji sieci w innych terenach;

5) dla istniejacego uzbrojenia terenu dopuszcza sie roboty budowlane na catym obszarze Planu miejscowego;

6) okresla sie mozliwo$é stosowania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
z ograniczeniami: :

a) zakazuje sie lokalizowania urzgdzefi wykorzystujacych energie wiatru,

b) ogranicza sie moc pozostalych urzadzen do maksimum 100kW,

c) zakazuje sie lokalizacji urzadzef na powierzchni terenu poza budynkami,

d) w granicach strefy ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ lokalizacji urzadzefi na zewnatrz
budynkow;

7) zakazuje sie stosowania napowietrznych przewodéw uzbrojenia technicznego oraz masztéw uzbrojenia
technicznego — zgodnie z przepisami §9 pkt. 3.

§ 19. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustalenia dla sieci uzbrojenia technicznego:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu miejscowego pelnego zaopatrzenia w wodg, w szczegdlnosci
dla celéw bytowo — gospodarczych, technologicznych oraz do celéw ochrony przeciwpozarowej

i dla sytuaciji kryzysowych - z sieci wodociggowej,
b) nakazuje sie wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celéw przeciwpozarowych,
awaryjnych i kryzysowych,
¢) okre$la sie minimalng $rednice sieci DN40mm;
2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia technicznego: okresla si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode
z sieci wodociagowej lub z indywidualnych ujeé wody na potrzeby zwyklego korzystania przez wiasciciela
z wody podziemne] znajdujacej si¢ w jego gruncie.
§ 20. Ustalenia w zakresie gospodarowania sciekami i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) ustalenia dla sieci uzbrojenia technicznego:
a) nakazuje sie lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej w ukiadzie sieci
rozdzielczych,
b) okresla sie minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN160mm,
c) okresla sie minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowe] DN200mm,

2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia technicznego:

a) dla $ciekéw gospodarczo — bytowych okresla si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej
lub do przydomowej oczyszczalni Sciekéw jezeli nieruchomosé jest wyposazona w takie urzgdzenie,

b) dla wdd opadowych i roztopowych:
- nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikéw retencyjnych lub dotéw chionnych,

- dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

- zakazuje sie odprowadzania do kanalizacji sanitarnej.
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1) ustalenia dla sieci uzbrojenia technicznego:

a) nakazuje sie zapewnienie dla obszaru Planu petnego zaopatrzenia w energie elektryczng zsieci
elektroenergetycznej,

b) okrela sie teren lokalizacji stacji transformatorowej - IE,

c) okredla sie mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych takze w terenach 1U, 3U, IM/U, 3M/U,
5M/U i IMW z jednoczesnym zakazem lokalizacji w pozostafych terenach,

d) w terenach 3M/U i 5SM/U zakazuje sie lokalizowania stacji transformatorowych poza budynkami,

e)dla stacji transformatorowych kontenerowych obowigzuja okreslone dla terenéw linie zabudowy,
przy czym obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia technicznego:
a) okresla sie mozliwo$é zaopatrzenia z sieci elektroenergetycznej,

b) okreéla si¢ mozliwo$é stosowania  urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet
energii z ograniczeniami §18 pkt. 6.

§ 22. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustalenia dla sieci uzbrojenia technicznego:
a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej,
b) zakazuje sic lokalizowania sieci gazowych wysokiego cisnienia;
2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia technicznego:
¢) okresla si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej,

d)w przypadku braku warunkéw technicznych przytaczenia do sieci okrefla sig mozliwos¢ stosowania
zamiennych Zrédet paliw, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz wylacznie

w terenach 1M/U lub 1U.

§ 23. Ustalenia w zakresie telekomunikacji - nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego dostepu
do sieci telekomunikacyjnych, z ograniczeniem do:

1) bezprzewodowego lub podziemnego uzbrojenia technicznego;
2) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw ogrzewczych:
1) okresla sie korzystanie ze zrédet indywidualnych lub grupowych; ;
2) okre$la sic mozliwo$é stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii

z ograniczeniami §18 pkt. 6.

§25. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wyposazenie dziatki budowlanej w miejsca

do czasowego gromadzenia odpadéw w sposéb selektywny.
Rozdziat 4.
Przepisy ogélne w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 26. 1. Okre$la si¢ uktad komunikacyjny:

1) uklad komunikacyjny tworza drogi klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ oraz droga klasy dojazdowej
KDD (w obszarze Planu miejscowego znajduja si¢ tylko fragmenty drég) oraz drogi wewngtrzne 1KDw
1 2KDw;

2) przepisy szczegélowe dla terenéw drog — wedtug rozdziatu 6.

2. Powiazania komunikacyjne obszaru Planu miejscowego zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym
realizowane beda za posrednictwem drég wyznaczonych w Planie miejscowym.

§ 27. Ustalenia ogdlne dotyczace wskaznikow miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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1) okreéla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parko&rja%%%g}&‘zﬁ%’ﬁz

zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce / mieszkanie,
b) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca / mieszkanie,
c) dla ustug:
- dla ustug gastronomii: 20 miejsc / 1000 m? powierzchni zabudowy,
- dla ustug turystyki, hotelarstwa - 15 miejsc / 1000 m? powierzchni zabudowy,
- dla ustug oswiaty - 3 miejsca/ 10 zatrudnionych,
- dla ustug wystawienniczych: 8 miejsc / 1000 m? powierzchni zabudowy,
- dla pozostatych ustug: 2 miejsca / 100 m? powierzchni zabudowy,

d) dla zabudowy wielorodzinnej iustug dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca dla postoju roweréw
—nie mniej niz 10% wyliczonej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw,

e)yna parkingach lub zatokach postojowych dla samochodéw, liczacych wigcej niz 15 miejsc
do parkowania, co najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodéw wyposazonych w kartg
parkingowa;
2) w granicach strefy ,,A” — §cislej ochrony konserwatorskiej:

a) dla terenéw 2M/U, 4M/U, 6M/U, 8M/U i 9M/U dopuszcza si¢ zmniejszenie do 30% minimalnej liczby
miejsc do parkowania okreslonej w pkt. 1, z mozliwoécia lokalizacji w innych terenach z obszaru Planu

miejscowego, w szczegblnosci w terenie 2KDw;

b)dla terenéw 3M/U, 5M/U i7M/U dopuszcza si¢ zmnigjszenie do 50% minimalnej liczby
miejsc do parkowania okreslonej w pkt. 1;

3) w wyznaczonych terenach, w przypadku wyznaczenia w nich stref zamieszkania lub stref ruchu, w miejscu
przeznaczonym na postdj pojazdéw, ustala sig¢ zasady wyposazenia w miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa poprzez nakaz realizacji:

a) nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) nie mniej niz 2 stanowiska i nie mniej niz 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

¢) nie mniej niz 3 stanowiska i nie mniej niz 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

d) nie mniej niz 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) okreéla sig¢ sposob realizacji miejsc do parkowania w postaci:

a) paséw lub zatok postojowych,

b) parkingow,

c) garazy naziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynek - zograniczeniami mozliwoéci
lokalizowania garazy wedlug przepiséw szczegdlowych wprowadzajacych zakazy lokalizowania
zabudowy pomocniczej, o ktorych mowa w §29, pkt. 2, lit. e, §33, pkt. 2, lit. d, §34, pkt. 2, lit. e, §35,
pkt. 2, lit. ¢, §36, pkt. 2, lit. d, §37, pkt. 2, lit. b, §38, pkt. 2, lit. e, §39, pkt. 2, lit. ¢, §40, pkt. 2 lit. e, §42,
pkt. 2, lit. c.

Rozdzial 5.
Przepisy szcegéltowe dla terenéw U, MW, M/U, MN, E

§ 28. Ustalenia dla terenu 1U:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okreéla sie przeznaczenie terenu 1U - teren ustug,

b) okredla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ushug: gastronomii, konferencyjnych, turystyki, zdrowia, sportu,
rekreacji, rozrywki, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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el Kﬂgﬁ okregg sie mozliwoéé lokalizacji budynkéw ustugowych, w tym budynkéw laczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia okreslonego w pkt. 1,
b) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy pomocnicze],

¢) okredla sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wodnych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, ogrédkow
gastronomicznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych shuizacych rozrywee irekreacji,
w szczegblnosei urzadzen rozrywkowych, przekryé namiotowych i powlok pneumatycznych;

3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odleglosciach 4 m od terenu 1KDwi6m
od drogi DG-KDD,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych w odleglosciach 29 m
od terenu 1KDw i 14 m od drogi DG-KDD,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki —40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna - 0,2, maksymalna —0,8,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej —20%,

e) gabaryty zabudowy z lokalami ustugowymi:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

f) gabaryty zabudowy pomocniczej:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

g) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia pofaci
od 20° do 42°%

4) okresla sig lokalizowanie zabudowy glowna kalenicg rownolegle lub prostopadle do granicy terenu 1KDw;
5) okresla sig obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtych drog,
6) okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
7) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego terenu drogi 1IKDw: 80° - 90°.

§ 29. Ustalenia dla terenu 2U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 2U - teren ustug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug: gastronomii, handlu, wystawienniczych lub parkingu;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw usfugowych, w tym budynkoéw tgczgcych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) dopuszcza sig ogrodki gastronomiczne,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane stuzace rozrywce i rekreacji, w szczegoélnosci urzgdzenia
rozrywkowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne,
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d) zakazuje si¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy =z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy  wyznaczonych
w odleglosciach 4 m od terenu 1KDw i 6 m od drogi DG-KDD,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%,

¢) intensywnos¢  zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna - 0,2, maksymalna — 0,6,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

e) gabaryty obiektow:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

f) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia polaci
od 20° do 42°;

4) okresla sig lokalizowanie zabudowy gtéwna kalenica réwnolegle do granicy z drogg DG-KDD;
5) okresla si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio z przyleglych drog;
6) okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 200 m?;
7) nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 30. Ustalenia dla terenu 3U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 3U - teren ushug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug: o$wiaty, nauki, konferencyjnych, turystyki, sportu, rekreacji,
zdrowia, administracyjnych, biurowych, administracyjnych, wystawienniczych, zamieszkania
zbiorowego (internat, dom studencki);

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
¢) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw ustugowych, w tym budynkéw aczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,
d) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,

e)dopuszcza si¢  lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych stuzacych rozrywce
irekreacji, w szczeg6lnodei urzadzen rozrywkowych, przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

3) pod wzgledem dopuszezalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy zwiazanej
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odleglosciach 11m od drogi DG-KDD
17 m od terenu 2KDZ,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych w odleglosciach 39 m
od drogi DG-KDD i 37 m od terenu 2KDZ,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —40%,

¢) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna - 0,2, maksymalna — 1,2,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,
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e) gabaryty zabudowy z lokalami ustugowymi, obiektéw ustugowych:

- maksimum trzy kondygnacje budynku, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

f) gabaryty zabudowy pomocniczej:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$§¢ zabudowy — 7 m,

o) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy,
adla zabudowy pomocniczej - giowng kalenicg réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla zabudowy pomocniczej wyznaczonej od drogi DG-KDD;

6) okresla sig obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtych drég;
7) okresla si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?;
8) okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m*
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 75° - 90"
§ 31. Ustalenia dla terenéw 1MW i 2MW:
2) okregla sie przeznaczenie terendw 1MW i 2MW - tereny zabudowy wielorodzinnej;

3) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i zabudowy pomocniczej
w postaci budynkéw gospodarczych i garazy;

4)pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw halasu tereny klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy w terenie IMW z uwzglednieniem:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odleglosciach 6 mi 11 m od drogi DG-KDD,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej Wyznaczonych w odleglosciach 40 m
od granicy terenu oraz 26 m i 14 m od drogi DG-KDD,

b) lokalizacja ~ zabudowy  w terenie 2JMW  zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy i nieprzekraczalnych linii ~ zabudowy dla zabudowy pomocniczej —wyznaczonych
po elewacjach istniejgcych budynkow (w stanie wykofczonym),

c) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- dla terenu IMW — 30%,
- dla terenu 2MW — 50%,

d) intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- dla terenu 1MW — minimalna 0,4, maksymalna 0,9,
- dla terenu 2MW - minimalna - 1, maksymalna— 1,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla terenu 1MW — 40%,
- dla terenu 2ZMW — 20%,
f) gabaryty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
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- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m,
g) gabaryty zabudowy pomocnicze;:
- Jedna kondygnacja,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi — 4m, z dachami dwuspadowymi — 5m,

h) geometria dachéw:

-dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dachy plaskie o nachyleniu od 2° do 10°
lub dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 5° do 30°,

- dla zabudowy pomocniczej - dachy plaskie o nachyleniu od 2° do 10° lub dachy dwuspadowe,
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 5° do 30°;

6) okredla sig lokalizowanie zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - gtéwna kalenica réwnolegle do granicy z droga,
b) dla zabudowy pomocniczej:

- w terenie IMW — réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy
istniejacych budynkéw o kalenicy prostopadiej lub réwnolegtej do istniejacego uktadu budynku,

- w terenie 2MW - gtéwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do péinocnej lub wschodniej granicy
terenu; :

7) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie komunikacji:
a) okresla si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtych drég,

b)dla terenu 2MW dopuszcza sie obstuge zinnych drég wewngtrznych lub poprzez ustanowione
shuzebnogci drogowe;

8) okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla terenu IMW — 1500 m?2,
b) dla terenu 2MW — 800 m?;
9) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) dla terenu IMW:
- minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
b) dla terenu 2MW:
- minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziafki - 20 m,
- kat poozenia granic dziafek w stosunku do pasa drogowego - 85°-90°.
§ 32. Ustalenia dla terenu 1M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu IM/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji mieszkalnictwa iushig: gastronomii, konferencyjnych, turystyki,
zdrowia, oswiaty, sportu, rekreacji, rozrywki, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) okresla si¢ mozliwosé lokalizacji: budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowych,

mieszkalno — ustugowych lub ushugowo — mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego z zakresu ushig

turystyki, zabudowy pomocniczej, wtym budynkéw aczacych rézne sposoby uzytkowania na cele
przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,
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¢) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wodnych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, ogrédkéw
gastronomicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych stuzacych rozrywce irekreacji,
w szcezeglnosci urzadzen rozrywkowych, przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

3)pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu teren klasyfikuje sie jak tereny mieszkaniowo —
ustugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegtoéci 7 m od terenu 2KDZ,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych w odlegtodci 37 m
od terenu 2KDZ,

b) maksymalna wielko$¢ powierzehni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 50%,

¢) intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna - 0,15, maksymalna — 1,5;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

¢) gabaryty budynkéw z lokalami mieszkalnymi lub ushugowymi:
- maksimum trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

f) gabaryty zabudowy pomocniczej:
- maksimum dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7 m,

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 427

5) okresla sie lokalizowanie zabudowy gioéwna kalenicg réwnolegle lub prostopadle do zachodnie]
lub péinocnej granicy terenu lub do istniejacego budynku;

6) okreéla si¢ obstuge komunikacyjng zprzyleglej drogi, wtym zuwzglgdnieniem dostepu do drogi

publicznej przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;
7) Okreéla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?;
8) Okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 85°-90°.

§ 33. Ustalenia dla terenu 2M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 2M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okreéla si¢ mozliwos¢ lokalizacji mieszkalnictwa iustug: gastronomii, turystyki, zdrowia, oswiaty,
rekreacji, rozrywki, handlu, biurowych, administracyjnych, rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okre§la sig mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowych,
mieszkalno — ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych, w tym budynkéw taczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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d) zakazuje sig lokalizacji zabudowy pomocniczej;
3) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje sie jak tereny mieszkaniowo ustugowe;
4) ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

a) obejmuje si¢ ochrong zabytkéw budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw okreslony na rysunku
Planu miejscowego,

b) zakres ochrony budynku obejmuje forme architektoniczna, geometrie dachu, wystrdj architektoniczny
elewacji,

¢) okresla sig zasady ochrony budynku:

- zakazuje si¢ docieplania $cian od zewnatrz oraz pokrywania elewacji materialami innymi
niz ceramiczne, kamienne odpowiadajace kolorem oryginalnemu materialowi $cian (ochrona wystroju
architektonicznego - detalu i materiatu elewacji),

- dla elementow technicznego wyposazenia budynkow: zakazuje sie montazu anten satelitarnych
naelewacjach od strony drég publicznych, adla klimatyzatoréw i przewodéw technicznych
niedajacych si¢ prowadzi¢ wewnatrz budynku - nakazuje si¢ dostosowanie do kolorystyki elewacji

lub przestoniecie;
5) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:
- obowigzujacych linii zabudowy wyznaczonych po elewacjach istniejacego budynku,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odleglosciach 4 m od drogi DG-KDD i4 m
od terenu 1KDZ,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu - 60%,

¢) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna— 1,8,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

&) gabaryty zabudowy:
- maksimum frzy kondygnacje,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
f) geometria dachéw:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 20° do 35°,
- dopuszcza si¢ katy nachylenia 35° - 75° dla ryzalitéw oraz wykuszy, mansard;

5) okresla sig lokalizowanie zabudowy giéwng kalenicg réwnolegle lub prostopadle do istniejgcych kalenic
budynku obejmowanego ochrong zabytkéw lub do potudniowej granicy terenu;

6) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drég, wtym zuwzglednieniem dostepu do drogi
publicznej przez droge wewngtrzng lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

7) okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 350 m?;
8) okresla sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 350 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 12 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 85°-90°.

§ 34. Ustalenia dla terenu 3M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 3M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug:
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2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) okresla sie mozliwos¢ lokalizacji: budynkow ustugowych, ustugowo — mieszkalnych, w tym budynkoéw
taczacych rézne sposoby uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) okresla si¢ mozliwosé lokalizowania lokali mieszkalnych tylko jako towarzyszgcych ustugom,
przy czym ustugi powinny stanowié powyzej 50% powierzchni catkowitej budynku,

¢) zakazuje sie lokalizowania lokali mieszkalnych na parterze budynku,

d) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,

f) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?,

g) okresla sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych, ogrodkow gastronomicznych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych shizacych rozrywce irekreacyi,
w szczegOlnosci urzadzen rozrywkowych, przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

3) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu teren klasyfikuje sie jak tereny mieszkaniowo
— ushugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy zuwzglgdnieniem obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej po elewacji
istniejacego budynku (w stanie wykoficzonym),

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, co dotyczy
potudniowej granicy obszaru Planu miejscowego, z wylaczeniem granicy z terenem 4M/U,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu - 50%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,5,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

f) gabaryty zabudowy:
- maksimum trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°

5) okre$la sie lokalizowanie zabudowy gléwna kalenica:
a) dla budynku lokalizowanego w obowigzujgcej linii zabudowy - réwnolegle do tej linii,
b) dla pozostatych budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do obowiazujace] linii zabudowy;
6) okresla sie obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi; ‘
7) okresla sie minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 750 m?
8) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 750 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 0° (réwnolegle).
§ 35. Ustalenia dla terenu 4M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okre$la si¢ przeznaczenie terenu 4M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug:
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b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji mieszkalnictwa iushig: gastronomii, turystyki, zdrowia, oéwiaty,
rekreacji, rozrywki, handlu, biurowych, administracyjnych, rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) okresla si¢ mozliwosé lokalizacji: budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowych,
mieszkalno — ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych, w tym budynkéw faczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?;
3) pod wzglgdem dopuszczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo —
ustugowe;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) obejmuje si¢ ochrong zabytkéw budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw okre$lony na rysunku
Planu miejscowego,
b) zakres ochrony budynku obejmuje forme architektoniczna, geometrig¢ dachu, wystroj architektoniczny
elewacji,
c) okresla sig zasady ochrony budynku:

- zakazuje si¢ docieplania $cian od zewnatrz oraz pokrywania elewacji materiatami innymi
niz ceramiczne odpowiadajgce kolorem oryginalnemu materialowi $cian (ochrona wystroju
architektonicznego - detalu i materiatu elewacii),

-dla elementdéw technicznego wyposazenia budynkéw: zakazuje sie montazu anten satelitarnych
na potudniowej i zachodniej elewacji, a dla klimatyzatoréw i niezbednych przewodéw technicznych
niedajacych  sie¢  prowadzic = wewngtrz  budynku - nakazuje si¢  dostosowanie
do kolorystyki elewacji lub przestoniecie;

5) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej po zachodniej
elewacji istniejagcego budynku,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, co dotyczy
wschodniej i poludniowej granicy terenu,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu - 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,3, maksymalna — 1,5,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,
f) gabaryty zabudowy:
- maksimum trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

g) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia polaci
od 20° do 30%

6) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gléwna kalenicg prostopadle do granicy z terenem 2KDw, zgodnie
z ukiadem kalenicy budynku obejmowanego ochrong zabytkéw;

7) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi, wtym zuwzglednieniem dostepu do drogi
publicznej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowes;

8) okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych -300 m?;

9) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki - 300 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 14 m,
§ 36. Ustalenia dla terenu SM/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu SM/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji mieszkalnictwa iustug: turystyki, zdrowia, rekreacji, handlu,
biurowych, administracyjnych, rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla sie mozliwos¢ lokalizacji: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ushugowych,
mieszkalno — ustugowych lub ushugowo — mieszkalnych, w tym budynkow laczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) nakazuje sie zlokalizowanie pomieszczes ustugowych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,
¢) okresla sig budynki dysharmonizujace - postepowanie zgodnie z przepisami §7 pkt. 5,
f) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m%;
3) pod wzgledem dopuszeczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo —
ushugowe;
4) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:
- obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej W odlegtosci 4 m od drogi DG-KDD
- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegtosci 3 m od terenu 2KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio lub 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
co dotyczy zachodniej granicy terenu 6M/U,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna—1,2,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,
f) gabaryty zabudowy:
- dwie kondygnacje lub trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- wysoko$é zabudowy — minimalna - 8 m, maksymalna - 12 m,

-dla czesci budynku dopuszcza sig zastosowanie dominanty trzykondygnacyjnej o maksymalnej
wysokosci 14 m,

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°

5) okregla sie obstuge komunikacyjna z drogi DG-KDD lub z terenu drogi 2KDw;
6) okreéla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?;
7) okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 19 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (drogi DG -KDD) - 0° (réwnolegle) lub 90°.
§ 37. Ustalenia dla terenu 6M/U:
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1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: 1BUDO CTWA
a) okresla sie przeznaczenie terenu 6M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ushug,

b) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji mieszkalnictwa iusfug: gastronomii, turystyki, zdrowia, rekreacji,
handlu, biurowych, administracyjnych;

2) stalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) okre§la sie mozliwoéé lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub wielorodzinnych,
budynkéw ushugowych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowo - mieszkalnych w tym budynkow
taczacych rézne sposoby uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje sie lokalizacji zabudowy pomocniczej,
¢) zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 25 m?;

3) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje sig jak tereny mieszkaniowo —
ushugowe; .

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej po elewacii
istniejgcego budynku,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, co dotyczy
zachodniej granicy terenu,

¢) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,2,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

) gabaryty zabudowy:
- dwie kondygnacje lub trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia pofaci
od 20° do 42°;

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gléwna kalenicg rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy;
6) okresla sie obstuge komunikacyjna bezposrednio z przylegtej drogi DG-KDD;
7) okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 250 m?;
8) okre$la sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 9 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.
§ 38. Ustalenia dla terenu 7M/U:
1) ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 7M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okredla sie mozliwo$é lokalizacji mieszkalnictwa iustug: gastronomii, turystykl rekreac,ﬂ rozrywki,
rzemiosla artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) okresla sie mozliwo$é lokalizacji: budynkéw ustugowych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowo -
mieszkalnych w tym budynkéw laczacych rézne sposoby uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego
w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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d) lokale ushugowe powinny stanowi¢ powyzej 50% powierzchni catkowitej budynku,
e) zakazuje sie lokalizacji zabudowy pomocniczej,
f) zakazuje sic lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,

3) pod wzgledem dopuszezalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo -
ustugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w odlegiodci
3 m od terenu 2KDw, a w potudniowo - zachodniej czgéci terenu — na przedtuzeniu zachodniej granicy,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

¢) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: minimalna — 0,12, maksymalna - 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

e) gabaryty zabudowy:
- maksimum dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
- geometria dachéw - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 20° do 30°;

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gléwna kalenicg prostopadle lub réwnolegle do potudniowej granicy
terenu;

6) okresla sie obstuge komunikacyjna bezposrednio z przyleglej drogi:
7) okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m?;
8) okresla sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 15 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 85°- 90°.

§ 39. Ustalenia dla terenu 8 M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla sie przeznaczenie terenu 8M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji mieszkalnictwa i ustug: handlu, zdrowia, biurowych oraz rzemiosta;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okregla si¢ mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowych,
mieszkalno — ustugowych lub ushigowo - mieszkalnych wtym budynkéw taczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o jednym lokalu mieszkalnym
(nie dotyczy wydzielenia w budynku jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu uzytkowego
ustugowego),

¢) zakazuje sie lokalizacji zabudowy pomocniczej,
d) zakazuje sig lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m%;

3)pod wzgledem dopuszezalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo.—
ushigowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) obejmuje si¢ ochrona zabytkéw budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw okreslony na rysunku
Planu miejscowego,

b) zakres ochrony budynku obejmuje forme architektoniczng, geometri¢ dachu, wystréj architektoniczny
elewacji,

.¢) okresla si¢ zasady ochrony budynku:

- zakazuje sie docieplania $cian od zewnatrz oraz pokrywania elewacji materialami innymi
niz ceramiczne odpowiadajace kolorem oryginalnemu materiatowi $cian (ochrona wystroju
architektonicznego - detalu i materiahu elewacii),

-dla elementéw technicznego wyposazenia budynkéw: zakazuje si¢ montazu anten satelitarnych

na elewacjach od strony drég publicznych, adla klimatyzatoréw i niezbednych przewodéw
technicznych niedajgcych = sie prowadzié wewnatrz budynku - nakazuje sie dostosowanie
do kolorystyki elewacji lub przestoniecie:;

5) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w odleglosci
3 m od terenu 2KDw, a na odcinku istniejacego budynku — do granicy z terenem 2KDw,

b) maksymalna wielkoéé powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna - 0,8,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

e) gabaryty zabudowy:
- maksimum dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 9 m,
f) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 20° do 30°

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gléwna kalenicg réwnolegle do potudniowej Iub pétnocnej granicy
terenu, zgodnie z uktadem kalenicy budynku obejmowanego ochrong zabytkéw;

6) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi, z dopuszczeniem obstugi poprzez teren 9M/U;
7) okreéla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?;
8) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki - 155 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 84°- 96° lub 0°-5°.
§ 40. Ustalenia dla terenéw 9M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 9M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla sie mozliwosé lokalizacji mieszkalnictwa i ushig: gastronomii, turystyki, zdrowia, rekreacji,
handlu, biurowych, administracyjnych, rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla sig mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw ustugowych, ushugowo — mieszkalnych, w tym budynkéw
taczacych rézne sposoby uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje sie lokalizacji budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,
¢) zakazuje sig lokalizowania budynkéw bez lokali ushugowych,
d) lokale ushugowe powinny stanowi¢ minimum 50% powierzchni catkowitej budynku,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,
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3)pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo —
ustugowe;

4) ustalenia dotyéza,ce zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:
- obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej W odleglosci 4 m od drogi DG-KDD
- nieprzekraczalnej linii zabudowy Wznaczonej w odlegtoéci 3 m od terenu 2ZKDw,
b) dla istniejgcego budynku zlokalizowanego niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okresla sig:
- mozliwo$é rozbudowy budynku — zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

- mozliwo$é prowadzenia wszelkich robot budowlanych w szczegélnosci nadbudowy, przebudowy,
zmiany konstrukcji dachu — w obecnej lokalizacji,

c) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna -0,

¢) minimalny udzia} procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,
f) gabaryty zabudowy:
- maksimum dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

-dla czeéci budynku dopuszcza sig zastosowanie dominanty trzykondygnacyjnej o maksymalnej
wysokosci 11 m,

g) geometria dachow - dachy dwuspadowe o potaciach o jednakowych katach nachylenia od 20° do 42°;
5) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drég, z dopuszczeniem obstugi poprzez teren 8M/U;
6) okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 400 m2;

7) okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 14 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 84°- 96°.

§ 41. Ustalenia dla terenu MN:

1) okre$la si¢ przeznaczenie terenu MN - teren zabudowy jednorodzinnej;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zabudowy pomocniczej
w postaci budynkéw gospodarczych i garazy,
b) zakazuje sig lokalizowania garazy o wiecej niz dwéch stanowiskach dla samochodow,

¢)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym okresla sig mozliwoéé wydzielenia lokalu uzytkowego
przeznaczonego na ushugi biurowe lub garaz;

3) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegiosciach 5 m od terenu 1KDw
i 10m od drogi DG-KDD,
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- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych od terenu 1KDw
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i 39 m od drogi DG-KDD,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,20, maksymalna 0,8,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

f) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
g) gabaryty zabudowy pomocniczej:
- jedna kondygnacja,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
h) geometria dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowych katach
nachylenia potaci od 20° do 42°

- dla zabudowy pomocniczej dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich o nachyleniu od 2° do 10°;

5) okresla sig lokalizowanie zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - gléwng kalenica réwnolegle do terenu drogi oznaczonej informacyjnie
na rysunku Planu miejscowego DG-KDD, dopuszczajgc dla rozbudowy istniejgcych budynkéw takze
kalenicg prostopadts do drogi DG-KDD,

b) dla zabudowy pomocniczej - glowng kalenicg réwnolegle do terenu drogi oznaczonej informacyjnie
na rysunku Planu miejscowego DG-KDD lub do granicy terenu MN z terenem 3U;

6) okresla si¢ obstuge komunikacyjna Zszylegiych drég, wtym zuwzglednieniem dostgpu do drogi
publicznej przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

7) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 650 m?;
8) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 650 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 17 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°-105°.
§ 42. Ustalenia dla terenu E:
1) okresla si¢ przeznaczenie terenu E - teren elektroenergetyki;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych innego uzbrojenia
technicznego,

c) zakazuje si¢ lokalizowania innej zabudowy pomocniczej.
3) ustalenia dotyczace zasad ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) dla istniejgcego budynku (zlokalizowanego niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy) okresla sie:

- mozliwos¢ prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy, co dotyczy w szczegdlnosci rozbudowy budynku,
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- dopuszcza sie prowadzenie wszelkich robét budowlanych w istniejacym obrysie (dotyczy
w szczeg6lnosci nadbudowy, przebudowy, zmiany konstrukeji dachu),

- zakazuje sie rozbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,2, maksymalna 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%,

f) gabaryty budynkoéw:
- jedna kondygnacja,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

g) geometria dachéw: dachy jednospadowe od 2° do 10° lub dwuspadowe, wielospadowe o gtéwnych
potaciach o jednakowych katach nachylenia od 2° do 30%

4) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtéwna kalenicg rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) okresla sie obshuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtej drogi;

6) okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 60 m?;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Przepisy szczeg6lowe dla terenéw drég KDZ, KDD, KDw

§ 43. Okresla sig przeznaczenie terenow:
1) 1KDZ i 2KDZ: tereny drég klasy zbiorczej;
2) KDD: teren drogi klasy dojazdowej;
3) 1IKDw — 2KDw: tereny drég wewnetrznych.
§ 44. Okresla si¢ parametry drog:

1) dla terenu drogi 1KDZ — w obszarze Planu miejscowego znajduje sie zachodnia linia rozgraniczajgca drogg
i teren przeznaczony na droge o szeroko$ci zmienne] od 4m do 6,5m;

2) dla terenu drogi 2KDZ — w obszarze Planu miejscowego znajduje sig zachodnia linia rozgraniczajaca drogg
i teren przeznaczony na drogg o szerokosci zmienne; od 4m do 8m,;

3) dla terenu drogi 1KDw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z szerokoscia dziafki stanowigcej
teren drogi;

4) dla terenu drogi 2KDw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wraz z placem do zawracania - zgodnie
z szerokoscig dziatki stanowiacej teren drogi.

2. Zasady wyposazenia w miejsca do parkowania - wedtug §27 pkt. 3 i pkt. 4 lit. a.

§ 45. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania
terendw:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych, dopuszczajgc w terenach
KDD, KDZ wiaty przystankowe bez kioskow;

2) okresla sie wymogi uwzglednienia w drogach szlakow turystycznych:
a) w drodze KDD (ul. Wojciechowskiego) — szlaku konnego,
b) w drodze 1KDZ (ul. Pitsudskiego) — szlaku konnego, rowerowego i pieszego,
¢) w drodze 2KDZ (ul. Pitsudskiego) — szlaku rowerowego i pieszego.

§ 46. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: dla fragmentu budynku
znajdujacego sie w terenie drogi 2KDw (pozostata czgsé budynku znajduje sig w terenie 8M/U) - obowiazuje:

1) §39 pkt. 4;
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nadbudowy, przebudowy, zmiany konstrukcji dachu); ARCHITEKTURY [ BUDOWNICTWA
3) zakazuje si¢ rozbudowy w terenie drogi; ' '
4) okresla si¢ stosowanie (odpowiednio jak dla calego budynku) §39 pkt. 1, pkf. 2, pkt. 5 lit..e, f.

Rozdzial 7.
Przypisy koncowe

§ 47. Uchwata wchodzi w Zzycie po up{yww 14 dni od dnia ogioszema WDZIennlku Urzqdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

B Wiceprzéwodnichqa Rady
Gminy Inowlédz .

Ewa Kor; "eniewska ;
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Rady Gminy Inowlodz
z dnia 28 lutego 2018 r.
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5.2 DZIENNIK URZERDOWY

WOJEWODZTWA LEODZKIEGO

Lédﬁ, d]:li.a 28 1113j a 20 1 8 § 5 Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwirska
Data: 2018-05-28 11:31:37

Poz. 2894

OBWIESZCZENIE NR 13/2018
WOIRWODY LODERITGO

z dnia 25 maja 2018 1.

o sprostowaniu bledéw

Na podstawie art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktéw prawnych (Dz.U. z 2017 poz. 1523) obwieszcza sig, ze:

e nr XLI1/257/2018 Rady Gminy Inowlodz z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie "Miejscowego

w uchwal
Wojciechowskiego w miejscowosci Spafa w Gminie

planu zagospodarowania przestrzennego przy ul.
Inowlédz" (Dz. Urz. Woj. Lodz. poz. 1521):

1) § 2 ust. 2, ktéry brzmi: ,,2. Obszar Planu miejscowego obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 1/6,
1/7, 1710, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/17, 1/18, 1/21, 1/22, 1/23, 124, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 4/8, 4/9, 4/10, 4/11,
4112, 413, 4/15, 4116, 4/17, 4119, 4/22, 4/27, 4/29, 4/35, 4/38, 4139, 4/45, 4146, 4147, 4/48, 4/54, 4/55, 4156,
4/57, 6/1 - obreb 7 Spata, Gmina Inowtodz.”, powinien brzmie¢: ,,2. Obszar Planu miejscowego obejmuje
dzialki o numerach ewidencyjnych: 1/6, 1/7, 1/10, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/17, 1/18, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24,
2/1, 212, 2/3, 2/4, 4/8, 419, 4/10, 4/11, 4/12, 4/13, 4/15, 4/16, 4/17, 4119, 4/22, 4/27, 4/28, 4/29, 4/35, 4/38,
4739, 4/45, 4146, 4/47, 4/48, 4/54, 4/55, 4/56, 4/57, 6/1 - obreb 7 Spata, Gmina Inowlodz.”;

2) § 6 pkt 1, ktory brzmi: ,,1) przepisy Planu miejscowego obowiazujg w ,,granicach obszaru objetego Planem
miejscowym” okreslanych na rysunku Planu miejscowego;”, powinien brzmie¢: ,1) przepisy Planu
miejscowego obowigzujg w ,,granicach obszaru objgtego Planem miejscowym" okreslonych na rysunku
Planu miejscowego;”;

3)§ 10 pkt 1 lit. b tiret drugie, ktore brzmi: ,, - usuniecie budynkéw dysharmonizujacych — postegpowanie
zgodnie z przepisami;”, powinno brzmieé: ,, - usuniecie budynkéw dysharmonizujgcych — postgpowanie
zgodnie z przepisami § 7 pkt 5,7 =

4)w § 35 w pkt9 po lit. b powinna by¢ zamieszezona lit. ¢ o brzmieniu: ,, ¢) kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego - 0° (réwnolegle).”;

5)w § 40 wpkt4 lit. d, ktora brzmi: ,, d) intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna —0,”, powinna
brzmieé: ,, d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 0,8,”.

Wojewoda Lodzli

Zbigniew Rau
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Inowlédz, dnia 2018 r.

(pieczgc naglowkowa Wajta Gminy Inowtodz)

RI.6733.5.2018

DECYZJA Nr /2018 (PROJEKT)
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust.1, art. 54 w zwiazku z art. 51 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 121) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1213), po rozpoznaniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego:
Gminy Inowtddz, 97-215 Inowlddz, ul. Spalska 2,

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO dla Inwestora:
Gmina Inowlédz
z/s. 97-215 Inowl6édz, ul. Spalska 2

polegajacej na:

przebudowie, rewaloryzacji, rewitalizacji zabytkowego parku wraz z m.in. budowg
oSwietlenia parkowego, monitoringu, obiektéw malej architektury wraz z inng
konieczng infrastruktura techniczng i urzgdzeniami budowlanymi na dzialce nr
ewidencji gruntéw 4/50, 4/52, 24/7, 24/10, obr¢b 0007 Spala, zlokalizowanego w
miejscowo$ci Spala, gm. Inowlédz.

1. Rodzaj planowanej inwestycji:
- obiekty infrastruktury techniczne;.
- obiekty matej architektury z urzgdzeniem zieleni.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

a) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- projektujac inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego
zgodnie z art.] ust. 2 pkt. 1, 2, 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

b) Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- teren inwestycji lezy w granicach otuliny wewnetrznej Spalskiego Parku
Krajobrazowego utworzonego na mocy rozporzadzenia Wojewody
Piotrkowskiego Nr 4/95 z dnia 5 pazdziernika 1995 r. w sprawie
utworzenia Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
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Piotrkowskiego Nr 15 poz. 113), zmienionego nastepnie rozporzgdzeniem
Wojewody Lodzkiego Nr 26/2006 z dnia 13 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 258 poz. 1990 ktérego niewaznos¢ stwierdzit Wojewddzki
Sad Administracyjny w Lodzi wyrokiem z dnia 17 czerwca 2015 r., sygn.
akt IT SA/Ld 266/15. Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o
zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3 poz. 21)
przepisy wykonawcze wydane na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. - O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142) zachowujg
moc do czasu wejécia w zycie aktow wykonawczych wydanych na
podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawa, w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dluzej niz
przez okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia w zycie, a zatem rozporzadzenie
Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/95 z dnia 5 pazdziernika 1995 r. utracito
ostatecznie moc obowiazujacg w dniu 2 sierpnia 2001 r., jednak mysl
wykladni stosowanej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
nie oznacza to, ze z dniem tym uchylona zostata forma ochrony przyrody
jakim jest Spalski Park Krajobrazowy. Formy ochrony przyrody utworzone
na mocy rozporzadzen, ktére utracity moc z dniem 2 sierpnia 2001 r. i dla
ktorych zaniechano wydania nowych rozporzadzen, funkcjonujg obecnie
jedynie bez obowigzujacej “ramy prawnej”, co uniemozliwia wypelnianie
celéw dla ktorych zostaly powotane. Zgodnie bowiem z art. 7 ustawy z
dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody parki
krajobrazowe w rozumieniu tej ustawy stajg si¢ parkami krajobrazowymi,
co oznacza, ze formy ochrony przyrody o ktérych mowa w tym przepisie,
wprowadzone na mocy ustawy o ochronie przyrody z 1991 roku zachowuja
byt prawny na mocy ustawy nowelizacyjnej z dnia 7 grudnia 2000 r., lecz z
braku wydania nowych rozporzadzen (uchwal sejmiku wojewddztwa) nie
posiadaja ram prawnych. Jest to wigc obszar wymagajacy jak dotychczas
szczegblnej ochrony, dlatego z uwagi na konieczno$¢ zminimalizowania
oddziatlywania inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, przy jej
projektowaniu  nalezy  ograniczy¢ — przeksztalcanie  elementow
przyrodniczych, w tym uksztalttowania terenu do niezb¢dnego minimum, a
projekt architektoniczny powinien by¢ zgodny z charakterem rodzimego
budownictwa 1 zharmonizowany 2z miejscowym krajobrazem, ze
szczegOlnym uwzglednieniem przepisoéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
- O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142) oraz ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566);

inwestycja w zakresie okreslonym we wniosku inwestora zgodnie z trescig
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é mna  $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71), nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w zwigzku z czym jej realizacja zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego

2
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ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405) nie wymaga
uzyskania decyzji Wéjta Gminy Inowlédz o Srodowiskowych
uwarunkowaniach;

teren inwestycji (w granicach objetych wnioskiem) zgodnie z wypisem
z rejestru gruntdw stanowi rodzaj uzytku - drogi oznaczony symbolem dr, -
tereny mieszkaniowe oznaczony symbolem B, - grunty zadrzewione i
zakrzewione oznaczony symbolem Lz oraz - lasy oznaczony symbolem Ls
1 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pdzn. zm.) realizacja
inwestycja wymagalaby zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, ale z uwagi na charakter planowanej inwestycji jako nie
naruszajgcej istniejgcego drzewostanu 1 zapewnienie inwestora o
przywrdceniu po zakonczeniu inwestycji gruntu do stanu poprzedniego -
wykonanie tej inwestycji nie spowoduje fizycznego wylaczenia gruntu z
produkcji lesnej, a tym samym koniecznos$ci uzyskiwania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

na terenie projektowanej inwestycji wystgpuja obszary i obiekty objete
formami ochrony zabytkéw o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187) obejmujace czgsé terenu zabytkowego parku
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Urzedu Wojewddzkiego
Lodzkiego Wydziatu Urzgdu Kultury i Sztuk nr K.S.V/1/22/50 z dnia 23
stycznia 1950 r.

Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

energia elektryczna - z istniejacej sieci elektrycznej;

woda - z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej;

kanalizacja - nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych - na nieutwardzony teren wlasnej dziatki;
odpady bytowe stale - gromadzone w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie
wywozone na sktadowisko odpadow przez specjalistyczng firme;

dostep do terenu inwestycji z drogi publicznej krajowej Nr 48 oznaczonej
jako dzialka o nr ewidencji gruntéw 17, obreb 0007 Spala oraz powiatowej
oznaczone]j jako dziatka o nr ewidencji gruntéw 5, obreb 0007 Spata,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 2222 z pdzn. zm. ).

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia dotychczasowego
uzytkowania terenéw na ktorych jest lokalizowana oraz terenéw sasiednich
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zapewnié poszanowanie,
wystgpujacych w obszarze projektowanych obiektéw uzasadnionych
interesow 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej
(zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1332).

3
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3. Granice terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego oznaczono liczbami od 1 do 42 na mapie sytuacyjno -
wysokosciowych w skali 1 : 500, stanowiacych cze$¢ graficzna niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca - Gmina Inowtdédz, 97-215 Inowtddz, ul. Spalska 2, ztozyl wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w zwiazku z planowang inwestycjg
polegajacg na przebudowie i rewaloryzacji zabytkowego parku wraz z budowa o$wietlenia
parkowego oraz konieczng infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami budowlanymi na dzialce
nr ewidencji gruntéw 4/50, 4/52, 24/7, 24/10, 24/24, obreb 0007 Spala, zlokalizowanego w
miejscowosci Spata, gm. Inowldodz.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na
ktorym planowana jest w/w inwestycja, warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla dziatki okre$lonej we wniosku ustalono w oparciu o tres¢
art. 53 ust. 3 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.). dalej w skrocie u.p.z.p.

W dniu 25 czerwca 2018 roku wydano decyzj¢ ustalajgca lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie i rewaloryzacji zabytkowego
parku wraz z budowa o$wietlenia parkowego oraz konieczng infrastrukturg techniczng i
urzadzeniami budowlanymi na dziatce nr ewidencji gruntow 4/50, 4/52, 24/7, 24/10, 24/24,
obreb 0007 Spata, zlokalizowanego w miejscowosci Spata, gm. Inowlédz.

W dniu 23 lipca 2018 roku od powyzszej decyzji odwolanic wniosla strona
ustanowiona w sprawie tj. Fundusz Wezaséw Pracowniczych Sp. z 0.0., z/s ul. Belgradzka 48
lok.7, 02-793 Warszawa, reprezentowana przez radcg prawnego Grzegorza Wanio, z/s Plac
J.H.Dabrowskiego 1, 00-057 Warszawa zarzucajac jej naruszenic prawa materialnego oraz
naruszenie przepisOw postgpowania.

Zgodnie z procedurg calos¢ akt sprawy zostala przekazana do rozpatrzenia przez
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Piotrkowie Trybunalskim, ktére w dniu 31 sierpnia
2018 roku decyzja znak: K0.420-165/18 uchylito zaskarzong decyzje w catosci i przekazato
sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej instancji z zaleceniem wezwania
wnioskodawcy do uzupelnienia wniosku a nastgpnie przeprowadzenia ponownego
postgpowania z uwzglednieniem w nim uwag zawartych w decyzji uchylajace;.

W wyniku wezwania wnioskodawcy do uzupelnienia wniosku w zakresie okreslonym
w decyzji uchylajgcej Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie
Trybunalskim, wnioskodawca Gmina Inowtédz ztozyla w dniu 11 wrzesnia 2018 r. wniosek
uzupetniajacy braki.

Jednoczesnie wnioskodawca zmodyfikowal tres¢ wniosku o wydanie decyzji
lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie przedmiotu inwestycji 1 terenu jej
lokalizacji ktéra bedzie polegata na ,,przebudowie, rewaloryzacji, rewitalizacji zabytkowego
parku wraz z m.in. budowa o$wietlenia parkowego, monitoringu, obiektow malej architektury
wraz z inna konieczna infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi na dzialce nr
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ewidencji gruntéw 4/50, 4/52, 24/7, 24/10, obreb 0007 Spata, zlokalizowanego w
miejscowosci Spata, gm. Inowlddz,

Tym samym wnioskodawca zrezygnowal z objecia wnioskiem terenu uwzglednianej
wezesniej dzialki nr ewidencji gruntéw 24/24, obreb 0007 Spata stanowigcej wiasnosé
Funduszu Weczasow Pracowniczych Sp. z 0.0., z/s ul. Belgradzka 48 lok.7, 02-793 Warszawa.

W mysl art. 2 pkt 5 u.p.z.p. inwestycj¢ celu publicznego nalezy rozumieé jako
dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i
krajowym), a takze krajowym (obejmujagcym réwniez inwestycje miedzynarodowe i
ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny bez wzgledu na
status podmiotu obejmujacego te dziatania oraz Zrddla finansowania, stanowigce realizacje
celow, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 121) dalej w skrécie u.g.n.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. u.g.n. za cel publiczny uznaje sie
»opieke nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami”

Postanowienie wyjasniajace Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Fodzi,
Delegatura w Piotrkowie Tryb., z dnia 21 lipca 2006 roku znak: UOZ.PT-671/040/06 i
szczegolowo okresla granice ,,parku przy dawnym patacu Prezydenta Rzeczypospolitej w
Spale”, co jednoznacznie potwierdza Ze teren objety wnioskiem stanowi cze$é obszaru
zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Urzedu Wojewodzkiego
Lodzkiego Wydzialu Urzedu Kultury i Sztuk nr K.S.V/1/22/50 z dnia 23 stycznia 1950 r.

Bezsprzecznym pozostaje wigc ze teren planowanej inwestycji stanowi zabytek w
rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187), a jednoczesnie stuzy zaspokojeniu niezbednych
potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie publicznie dostgpnych terenéw rekreacji i
wypoczynku, co w Swietle art. 2 pkt 5 u.p.z.p. kwalifikuje wnioskowana inwestycje jako
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Przedmiotowg inwestycj¢ nalezy traktowa¢ zatem wylacznie jako cel publiczny, ktory
podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego zgodnie z
art. 50 u.p.z.p.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych ustalono ze uzytkowanie terenu objetego
wnioskiem inwestora zardwno w obecnym stanie zagospodarowania jak i w planowanym
zagospodarowaniu opisanym we wniosku inwestora nie narusza i nie bedzie naruszato
wlasciwych przepiséw odrebnych w tym:

— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. - O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.

142),

— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2017 t. poz. 1566),
— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017

r. poz. 1161 z p6zn. zm.),
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— ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.

U. 22017 r. poz. 2187),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1332),
— ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne 1 gérnicze (t.j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 2126).

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego stwierdzono ze
dzialki o nr ewidencji gruntow 4/52, 24/7, 24/10, obreb 0007 Spala sa w posiadaniu Gminy
Inowtddz i faktycznie stanowia ogdlnie dostepne tereny parkowe wykorzystywane do celow
rekreacyjno wypoczynkowych, natomiast dziatka o nr ewidencji gruntéw 4/50, obreb 0007
Spata jest wilasnoscig Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Matki Bozej Krélowej Korony
Polskiej w Spale i w bardzo niewielkiej czgsci ktora zostala objgta granicami wniosku
wykorzystywana jest jako teren przykoscielny, w pozostalej czgséci jest integralng czg¢scig
wspomnianych powyzej terenéw parkowych.

W toku postepowania uzyskano uzgodnienia i1 opinie projektu niniejszej decyzji od
wiadciwych organéow w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. - O planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w sprawach:

- melioracji wodnych od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad
Zlewni w Piotrkowie Tryb. - wuzgodniono w trybie .................. po wystaniu w dniu

veeeve ee on. prOjekiu niniejszej decyzji,

- ochrony $rodowiska od Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Eodzi - uzgodniono
w trybie ................... po wystaniu w dniu ... ... ...... ... projektu niniejszej decyzji,

- ochrony gruntéw lesnych od Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Lodzi -
uzgodniono w trybie ................... po wystaniu w dniu ................ projekiu niniejszej
decyzji,

- obszaréw objetych formami ochrony zabytkéw od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Lodzi, Delegatura w Piotrkowie Tryb. - uzgodniono w frybie ...................

po wystaniu w dniu ... ... .......... projektu niniejszej decyzji,
~ obszaré6w przyleglych do pasa drogowego od Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad w Lodzi - uzgodniono w trybie ................... po wystaniu w dniu ................

projektu niniejszej decyzji,

- obszar6w przyleglych do pasa drogowego od Zarzadu Drég Powiatowych w Tomaszowie
Maz. - uzgodniono w trybie ................. po wystaniu w dniu ............... projekiu
niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci

i uprawnien oséb trzecich.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wigze organ wydajgcy decyzje

o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzja wygasa w przypadku gdy wnioskodawcy nie zostala jeszcze wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, a inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalony zostanie plan miejscowy, ktérego ustalenia bgda inne

niz w wydanej decyzji.
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Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg lokalizacjg¢ inwestycji celu
publicznego.

Od niniejszej decyzji stuzy za moim poérednictwem odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Tryb. w ciggu 14 dni od dnia otrzymania niniejszej
decyzji. ‘

Odwolanie powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istotg
i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to

zgdanie.

..................................................................................................

(pieczgé okragta) ( pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr ing. arch. Mariusg Chachori wpisany na fistg
Edderkiej Okregowef Izby Architektinw pod mumerens LO 041

Zalgczniki:
Mapa z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.

Decyzje (projekt) otrzymuja:

1. Gmina Inowtddz, ul. Spalska 2, 97-215 Inowtodz

2. Grzegorz Wanio, z/s Plac J.H.Dabrowskiego 1, 00-057 Warszawa,
petnomocnik Funduszu Wezaséw Pracowniczych Sp. z 0.0.,
z/s ul. Belgradzka 48 lok.7, 02-793 Warszawa

3. Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. Matki Bozej Krélowej Korony Polskiej
w Spale, ul. Pilsudskiego 2, 97-215 Inowtddz

4. a/a—RI-MI

Decyzje (projekt) do uzgodnien otrzymuja:

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
97-300 Piotrkéw Trybunalski, ul. Mlynarska 2

2. Regionalna Dyrekcja Lasdéw Panstwowych w Lodzi
91-402 £.6dz, ul. J. Matejki 16

3. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Eodzi
90-113 L6dz, ul. Traugutta 25
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4. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi
Delegatura w Piotrkowie Tryb.
97-300 Piotrkéw Tryb., ul. Farna 8

5. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych 1 Autostrad
91-857 Lodz, ul. Irysowa 2

6. Zarzad Drog Powiatowych
97-200 Tomaszéw Maz., ul. Sw. Antoniego 41
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