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Projekt przestrzennego zagosnodarowama dzmlkl
polozonej w Spale przy ulicy Pilsudskiego ' :

numer ewidencyjny dziatki 6/7 ARCHITEKTUR v 1 h J'DG\‘-V’I\KCTWZQ,

INWESTOR: GMINA INOWLODZ
ul. Spalska Nr 2, 97-215 Inowl6dz

1. Opis do projektu zagospodarowania przestrzennego dzialki

1.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji bedzie budowa budynku o przeznaczeniu na cele kultury i rekreacji,
wolno stojacego wg projektu indywidualnego, przylacza energetycznego, przylacza
wodociagowego, przylacza kanalizacji z odprowadzeniem Sciekéw do kanalizacji sieciowej.

W zakres inwestycji wchodzi¢ beda nastgpujace roboty:

- wykonanie rob6t ziemnych

- wykonanie stanu surowego budynku

- wykonanie stanu wykonczeniowego wraz z instalacjami wewnetrznymi

- wykonanie przylacza energetycznego od ZZP do budynku

- wykonanie przytacza wodociagowego do budynku

- wykonanie przytacza kanalizacyjnego

- wykonanie przytacza gazowego

1.2. Podstawa opracowania

- uzgodnienia na gruncie z inwestorem

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 poz. 414 p6ézn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 (Dz. U. Nr 202 poz. 2072 z dnia
16.09.2004 1.)

- Uchwala Nr XX/109/2016 Rady Gminy Inowldédz z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Moscickiego/ ul.
Pitsudskiego w miejscowosci Spata w gminie Inowlodz.

- prawo do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane

1.3. Opis stanu istniejacego

Dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 6/7 jest niezabudowana, potozona w
miejscowosci Spata, Gmina Inowtddz i jest wlasno$cig inwestora.

Dziatka w ksztalcie wieloboku przylega do dziatki Nr 7 od strony wschodniej i potudniowe;j
niezabudowanej. Od strony zachodniej 1 péinocnej znajduje si¢ dziatka Nr 6/8 niezabudowana.

Na dzialke istnieje zjazd z drogi powiatowej przez dziatkg Nr 6/8 bedaca wiasno$cig inwestora.

1.4. Zamierzenia inwestycyjne

Na w/w dzialce budowlanej projektuje si¢ budowg budynku Swietlicy ,,sottyséwki” na potrzeby
spoteczno$ci Spaly z instalacjami wewngtrznymi (wodociqgowa, kanalizacyjna, elekiryczna,
centralnego ogrzewania) 1 z przylaczami - wodociagowym, kanalizacyjnym, energetycznym i
gazowym z sieci usytuowanej w poboczu drogi powiatowe;.



1.5. Zestawienie powierzchni i kubatury
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Powierzchnia Jed. miary Ilosé

zabudowy m? 203,30
uzytkowa m? 152,62
gospodarcza m? 7,01
kubatura budynku m? 921,70

1.5.1. Pozostale powierzchnie
- powierzchnia dziatki Nv 6/7 - 2.487,00 m?
- powierzchnia zabudowy 8,17 % pow. dzialki
- powierzchnia dojazdu i chodnika 147,04 m?
- powierzchnia biologicznie czynna 85,91 % pow. dziatki

1.6. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Dzialka lezaca w miejscowosci Spata, Gmina Inowtédz o numerze ewidencyjnym 6/7 jest
wlasno$cia Gminy Inowlédz z siedziba w Inowlodzu przy ulicy Spalskiej Nr 2.

Teren przeznaczony pod budowe budynku $wietlicy zwanej ,,soltysowka” jest objety planem
miejscowym zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtdédz oznaczony symbolem 1U,
z przeznaczeniem podstawowym: ustugi gastronomii, sportu, rekreacji, rozrywki, kultury,
oswiaty 1 handlu.

Projektuje si¢ budowe wolnostojacego, nie podpiwniczonego budynku $wietlicy zwanej
,.soltysowka”, parterowego bez poddasza uzytkowego. Budynek zaprojektowano w odlegtosci
zgodniej z nieprzekraczalng linig zabudowy . Budynek wg projektu indywidualnego o
wymiarach 16,38 x 16,32 i wysokosci 6,56 powyzej poziomu przylegtego terenu. Poziom
zerowy znajdowat si¢ bedzie na rzgdnej wysoko$ciowej 154,42 m n.p.m.

Odprowadzenie wod deszczowych z dachu wykonane bedzie powierzchniowo na
nieutwardzony teren wiasnej dzialki.

Miejsce na pojemnik odpadkéw statych przewidziano przy dojezdzie do budynku w odleglosci
3,00 m od granicy dziatki.

Do budynku doprowadzona zostanie energia elektryczna przylaczem kablowym z istniejacego
przylacza energetycznego na dziatce inwestora.

Woda doprowadzona zostanie od istniejacego przytacza na dziatce inwestora rurg PE @ 40 do
projektowanego budynku $wietlicy.

Odprowadzenie nieczystoci ptynnych nastapi do istniejacej na dzialce studzienki kanalizacji
sieciowe] z kolektorem Sciekowym @ 200.

Zjazd z drogi powiatowej — ul. Pitsudskiego, istniejacy zabezpieczy dojazd do $wietlicy przez
dziatke Nr 6/8 bedaca wlasnoscia inwestora.

Projektowana powierzchnia zabudowy wyniesie 8,17 % powierzchni terenu dzialki objetej
planem miejscowym. Ponadto zostaly spelnione warunki wyszczegblnione w § 23
obejmujacym warunki do spelnienia podczas prac projektowych w/w swietlicy .

Dziatka na ktorej projektuje sie budowe budynku Swietlicy nie jest wpisana do rejestru
zabytkOw oraz lezy poza wystgpowaniem stref wymagajacych szczeg6lnej ochrony.
Projektowana inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministréw dnia 24
wrzesnia 2002r. tj. nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska w zwiazku z
czym nie wystepujg zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow obiektu i
ich otoczenia.

Projektowana budowla nie powoduje ograniczen w stosunku do zabudowy sasiedniej
nieruchomosci. Zachowane sa odlegtoSci miedzy projektowana zabudows a istniejacymi
elementami zagospodarowania dziatek sasiednich.



1.6.1. Opinia geotechniczna
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W czasie dokonywania uzgodnienn z inwestorem na dzialce stwierdza sig, Ze projektowany

budynek posadowione beds na gruncie Srednio spoistym, ktére zawieraja si¢ w I kategorii
geotechnicznej (warunki gruntowe proste) okreslone w Rozporzadzeniu MTBiGM z dnia
25.04.2012 (Dz. U. z 2012 poz. 463) w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.

No$noéé 1 przydatnos¢ gruntu pod wzgledem posadowienia taw fundamentowych i  stop
fundamentowych okre§lono wg PN-81/B/03/020 metodg ,,C” jak dla typowych gruntow
zawierajacych piaski gliniaste. Tego typu grunty znajduja si¢ na terenie inwestycji 1 posiadajg
noénos$¢ powyzej 100kPa.

W przypadku stwierdzenia po wykonaniu rob6t ziemnych — wykopow pod tawy fundamentowe
projektowanego budynku, ze wystgpuja grunty o innym charakterze a w szczegdlno$ci grunty
stabonosne lub wody gruntowe znajduja sie powyze] posadowienia budynku nalezy
powiadomi¢ projektanta w celu wykonania nowego projektu fundamentéw.

1.6.2. Obszar oddzialywania inwestycji

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1c Prawa Budowlanego okreéla sig, ze obszar oddziatywania
projektowanego obiektu mieéci si¢ w catoécei na dziatce inwestora — Nr 6/7.
Budynek zaprojektowany jest zgodny z § 12, § 13, § 60 i1 § 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Budynek zostat usytuowany w odlegtosci 9,50 m od wschodniej granicy dziatki i 8,26 m od
granicy zachodniej dziaki, takie usytuowanie nie spowoduje zacieniania budynkéw na sasiednich
dziatkach przez co zapewnione jest odpowiednie nastonecznienie pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi..
Ponadto projektowany obiekt jest zgodny z przepisami ochrony przeciwpozarowej, z zakresu
ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, drég publicznych oraz prawa
wodnego.
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