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L.1. Wprowadzenie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w zakresie Kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowltodz
stanowi nowelizacje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego
Uchwatq Nr XVI/87/2011 Rady Gminy Inowitodz z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowlodz.

Uchwatq Nr XXI/120/2016 z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtodz przystgpiono do zmiany dokumentu.

W tekscie Studium — w czesci Kierunki zagospodarowania przestrzennego — wprowadza sie zmiany jako wynik
aktualizacji uwarunkowan rozwoju gminy oraz zmiany bedgce wynikiem rozpatrzenia wnioskow o zmianeg dokumentu
i wynikiem dokonanych uzgodnien i opiniowania. Nie uznaje si¢ za zmiany w czesci graficznej oznaczen powodowanych
wiekszg skalg rysunku i uwzglednieniem zagospodarowania istniejgcego na czas opracowywania studium bazowego
i uwzglednianego przez to studium w czesci tekstowej.

Porzqdkuje si¢ zapisy, bez zmiany podstawowej warstwy merytorycznej i przyjetej juz polityki rozwoju.

Zmienia sig takze skale czesci graficznej. Studium z 2011 r. sporzqdzone byto w skali 1 : 25 000.

W obecnej edycji, czes¢ graficzna Uwarunkowania przedstawiona jest w skali 1: 20 000. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego przedstawia sie¢ w skali 1: 10 000. W wyniku zwigkszenia skali, rysunek uwidacznia wigcej detali ktore
nie byly zobrazowane Ilub byly malo czytelne w poprzedniej, mniejszej skali. Nie traktuje si¢ tez jako zmian
przeznaczenia opisywanego w tekscie zmienianego studium jako adaptacja istniejqgcych terenow zabudowy np.
w terenach R lub ZL, a obecnie ujawnianych na rysunku.

Zasady wyrozniania zmian:

Zmiany tekstu Studium oznacza sie kursywq, tekst usuwany (do etapy wylozenia) oznaczany jest przekresleniem.
Uchwalane Studium jako ujednolicona forma dokumentu, nie bedzie zawierac przekreslen.

Rysunek Kierunki zagospodarowania przestrzennego — zawiera oznaczenia obszarow zmian.

1.2. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Istniejace uwarunkowania, zardwno wewngtrzne jak i zewnetrzne, determinujg rozwodj i zagospodarowanie
przestrzenne gminy Inowltddz. Uwarunkowania zawarte w pierwszej czgsci dokumentu pozwalajg okresli¢ najbardziej
pozadany i realny kierunek przemian przestrzennych, gospodarczych i spotecznych, jak rowniez zachodzacych migdzy
nimi interakcji. Wynikiem tego sa przedstawione w dalszej czgséci kierunki rozwoju gminy.

Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielac je na sprzyjajace i zagrazajace rozwojowi przestrzennemu
gminy, odgrywajace wiodaca role w ksztaltowaniu jej polityki przestrzenne;j.

I.2.1. Synteza uwarunkowan

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE RZUTUJACE NA ZAGOSPODAROWANIE:

- Gmina Inowlddz potozona jest we wschodniej czeSci wojewodztwa tddzkiego, w powiecie tomaszowskim.
Jest gming wiejska, ktorej przypisano duza role w rozwoju turystyki regionu.

- Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 48 (zapewniajaca dojazd m.in. do drég krajowych nr 7 Warszawa
— Krakéw i nr 8 Warszawa — Wroclaw), droga wojewodzka nr 726 (stanowigca dla gminy dojazd do Rawy
Mazowieckiej, Opoczna i drogi krajowej nr 8).

- Dla gminy planowana jest (wg. PZPWL) budowa obwodnicy Inowlodza w ciggu drogi krajowej nr 48
i wojewodzkiej nr 726. Utrzymywana w obecnej zmianie Studium jako zadanie pozgdane dla rozplanowania
gminy. Nie jest to jednak zadanie obligatoryjne stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych i nie bedzie
uwzgledniane w nowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

—  Planowana jest modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, budowa oczyszczalni sciekow w zasiegu aglomeracji
Inowlod:z.

—  Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 22 Tomaszéw Mazowiecki — Radom, z przystankiem osobowym
w Brzustowie.

- Przez teren gminy przebiega korytarz ekologiczny o randze migdzynarodowej prowadzacy ze wschodu na zachod
Europy, stanowiacy wazne ogniwo tacznosci ekologicznej w skali Europy (biegnacy wzdhuz doliny Pilicy).

- 56% obszaru gminy lezy w zasiegu Spalskiego Parku Krajobrazowego.

- 24% powierzchni gminy zajmuja dwa obszary Natura 2000 (Dolina Dolnej Pilicy i Lasy Spalskie).

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE WPLYWAJACE NA ZAGOSPODAROWANIE:

- Na terenie gminy obowigzuje 12 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Pokrycie planami dla
terenu gminy wynosi okolo 4% jej powierzchni. Miejscowosciami w ktorych obowiagzujace plany pokrywaja
najwieksze powierzchnie s3: Inowtddz (118 ha) oraz Spata (90 ha).

-  Zarzadzanie przestrzenia w gminie realizowane jest glownie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

- Najwickszym zainteresowaniem inwestycyjnym ciesza si¢ tereny potozone w miejscowosciach Inowtodz, Spata,
Zakosciele oraz Krolowa Wola.
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W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg grunty le$ne zadrzewione i zakrzewione, zajmujac ponad 60%
powierzchni gminy. Uzytki rolne zajmuja okoto 33% powierzchni gminy, natomiast tereny zabudowane
i zurbanizowane — 3% powierzchni gminy.

Zabudowa wsi jest przewaznie zwarta, koncentruje si¢ przy lokalnych szlakach komunikacyjnych.

W gminie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa. Wystepuje réwniez zabudowa
rekreacji indywidualnej (Inowtddz, Spata, Teofiléw, Fryszerka, Zadlowice, Poswietne), a takZze marginalna
zabudowa wielorodzinna (Konewka, Spata oraz Inowtddz). Zabudowa ushugowa (obstuga turystyki i sportu),
pensjonatowa oraz rezydencjonalna koncentruje si¢ w Spale i jej okolicach, ale tez w Zakoscielu, Teofilowie.
Rzezba terenu oraz budowa geologiczna poza obszarami osuwiska i trenow zagrozZonych ruchami masowymi
nie stanowig barier dla rozwoju zabudowy w gminie.

Obszar gminy Inowlddz stanowi znaczaca ostoje dla migrujacych i zimujacych ptakow w skali regionalne;j,
jak np. baczka, bociana czarnego i biatego, btotniaka stawowego, cietrzewia.

Na obszarze gminy znajduje sie 6 udokumentowanych z6z kopalin.

Gleby najwyzszych klas w gminie tj. 111 (2% pow. gruntdow ornych) i IV (30%) zalegaja glownie w rejonie wsi:
Brzustoéw, Stegna i Krélowa Wola.

Warunki rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Inowtddz sa niesprzyjajace. Obszar gminy charakteryzuje si¢
rozdrobniong strukturg agrarng; grunty orne potozone sg w wickszosci na dtugich i bardzo waskich dziatkach,
znacznie utrudniajacych ich uzytkowanie. Przewazajq tez niskie klasy bonitacyjne.

Prawie cala gmina lezy nad Glownymi zbiornikami wod podziemnych - nr 410 Zbiornik Opoczno oraz 404
Zbiornik Koluszki — Tomaszow.

Na terenie gminy znajduje si¢ 7 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa todzkieg.o

Gming¢ Inowlddz zamieszkiwato w 2016 r. 3828 osob. Wsiami o najwigkszej liczbie ludnosci sa Brzustéw (835),
Inowtddz (737), Krolowa Wola (697) oraz Spata (430)

Systematycznie wzrasta aktywno$¢é gospodarcza mieszkancow — od 2009 r. do roku 2015 liczba oséb pracujgcych
zwiekszyla sie o 74 osoby (0 2%).

Liczba placowek oswiatowych dziatajacych na terenie gminy jest wystarczajaca. Obecnie jest to 1 przedszkole
i 3 oddzialy przedszkolne, 3 szkoly podstawowe, w tym 2 gminne, 1 gimnazjum, 1 liceum ogolnoksztatcgce.
Zadania z zakresu stuzby zdrowia realizowane sg przez 4 niepubliczne przychodnie zdrowia oraz 2 apteki.

W gminie dziata Gminny Osrodek Kultury. W ramach prowadzonej przez GOK dzialalnosci na terenie gminy
funkcjonujg: $wietlice wiejskie w Konewce, Krolowej Woli, Brzustowie i Licigznej oraz Gminna Biblioteka
Publiczna w Inowlodzu.

Glownym osrodkiem, ktdry skupia ushugi z zakresu sportu i rekreacji jest Centralny Osrodek Sportu Osrodka
Przygotowan Olimpijskich w Spale, pelnigcy funkcje o znaczeniu ponadregionalnym.

Ponad potowa gruntdow gminy jest wiasnosciag Skarbu Panstwa (53%). Sposréd nich, ok. 93% pozostaje
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (83% powierzchni wszystkich lasow).

Na terenie gminy wystepuje wiele prawnie ustanowionych form ochrony przyrody: rezerwaty przyrody (Gac
Spalska, Konewka, Spata, Zadtowice), Spalski Park Krajobrazowy, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne (3),
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Skarpa Jurajska”.

9% powierzchni gminy stanowig obszary potozone wzdluz rzeki Pilicy, stanowigce obszar szczegolnego
zagrozenia powodziq.

Na terenie gminy Inowlddz wyznaczono tereny zamknigte. Sa nimi tereny przebiegu linii kolejowych potozone
w Brzustowie i Spale, a takze teren wojskowy w Spale.

Ogolna dlugos¢ rozdzielczej sieci wodociagowej w gminie wynos 75,2 km. Korzysta z niej 99,9% ludnosci.

Gmina Inow}ddz posiada kanalizacje sanitarng i deszczowa w Spale oraz deszczowa w Inowtodzu. Laczna dlugosc
sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynosi 4,75 km, a kanalizacji deszczowej 1,2 km. Korzysta z niej ok 14%
mieszkancow gminy.

Gmina posiada 2 mechaniczno — biologiczne oczyszczalnie §ciekow zlokalizowane w Spale 1 w ZakoS$cielu.

Na terenie gminy nie wystepuja zrodla wytwarzania energii elektrycznej i nie przebiegaja linie energetyczne
wysokiego napigcia oraz nie planuje si¢ ich przebiegu. Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcow
magistralnymi napowietrznymi liniami 15kV wyprowadzanymi z 4 stacji 110/15 kV poza terenem gminy.

Gmina posiada sie¢ gazu przewodowego. Gazocigg zrealizowano w 2011 r. Obstuguje Centralny Osrodek Sportu
i centrum Spaty.

Gmina Inowldédz obecnie nie posiada wilasnego sktadowiska odpadéw komunalnych, odpady wywozone sa
na sktadowisko w gminie Lubochnia.

Gmina posiada rozwinietg sie telekomunikacyjna opartg na istniejacej sieci przewodowej i bezprzewodowej.

1.2.2. Ocena uwarunkowan

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu gminy sa:

Wysokie walory srodowiska przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego, stanowigce o duzej atrakcyjnosci
turystycznej gminy.

Dobra dostepnos¢ komunikacyjna — rozwinigta sie¢ drogowa z potaczeniami zaréwno krajowymi,

jak i wojewodzkimi, takze tgcznosé kolejowa.

Korzystne polozenie geograficzne w zasiggu oddziatywania aglomeracji t6dzkiej i warszawskie;j.

Rozwinigta infrastruktura turystyczna i sportowa.
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- Pozytywny wizerunek Spaty i Inowlodza promujacy gmine w skali kraju.

Glownymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy mogg by¢:

- Znikomy udzial miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wsrod instrumentow realizacji polityki
przestrzennej.

- Stan infrastruktury komunikacyjnej (niedostateczny stan techniczny drog, brak obwodnicy Inowtodza).

- Niekorzystne warunki naturalne do rozwoju rolnictwa, przy obecnych warunkach rynkowych.

- Ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji uwarunkowane obszarami chronionymi przyrodniczo

- Wystepowanie zagrozenie powodziowego (9% obszaru gminy) — w najbardziej atrakcyjnych obszarach
nadpilicznych.

- Wystepowanie duzych obszarow lasow ograniczajgcych inwestowanie — przy jednoczesnym ogromnym
zapotrzebowaniu na lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej turystycznej wlasnie w tych obszarach.

1.2.3. Prognoza demograficzna

Przeprowadzona na potrzeby Studium uproszczona prognoza zmian demograficznych w gminie Inowlédz opiera
sig na danych statystycznych. Pomimo iz od 2010 r. spada liczba 0sob zameldowanych, to wzrost ilosci budynkow
mieszkalnych swiadczy, ze faktyczne tendencje demograficzne, a wlasciwie potrzeby dla rozwoju zabudowy dla gminy
muszq by¢ szacowane inaczej. Nie tylko poprzez wzrost liczby mieszkancow zameldowanych (te dane uwzgledniajg
statystyki GUS), ale glownie poprzez oczekiwany wzrost zasobow mieszkaniowych i ustugowych.

Zasoby te przekltadajq si¢ na wzrost warunkow zycia mieszkancow a dodatkowo muszq uwzgledniaé wysokie aspiracje
turystyczne gminy.

Wedlug sredniego wzrostu zasobow mieszkaniowych od 2010 r. — szacowany roczny przyrost = 10 budynkow/rok
Odpowiada wg. docelowego wskaznika ilosci 0sob / mieszkanie 2,2 = 22 osoby wzrosty ilosci mieszkancow rocznie.
Optymistyczna (trudno bowiem zakladad inaczej przyjmujgc docelowe wyludnianie gminy) perspektywa demograficzna
na 30 lat:

= 22 os/rok x 30 lat = 660 osob +30% - mieszkajgcych (przebywajgcych) w gminie i majgcych w niej zaplecze
mieszkaniowe — odpowiada docelowemu poziomowi 4686 0sob.

Uwzglednia to osoby zameldowane, zameldowane czasowo, niezameldowane, drugie domy, takze domy wykorzystywane
turystycznie sezonowo i kwatery na wynajem.

1.2.4. Cele polityki przestrzennej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityka przestrzenna musza uwzgledniaé zasade
zroéwnowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych i rownowagi
przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-gospodarczego, daja rownowazne szanse dostepu
do $rodowiska obecnym, jak i przysztym pokoleniom.

Na podstawie wszechstronnej analizy uwarunkowan oraz uwzgledniajac konstytucyjna zasad¢ zrownowazonego
rozwoju, a takze nadrzednego celu planowania przestrzennego jakim jest tad przestrzenny ustala si¢, ze nadrzgdnym
celem polityki przestrzennej gminy Inowtddz jest:

,Zrownowazony rozwo0j gminy wspierany przez rozsadng polityke przestrzenng uwzgledniajaca polozenie
geograficzne gminy, stan zagospodarowania, potrzeby 1 mozliwo$ci rozwojowe, interes spoteczny
i gospodarczy mieszkancow, sprawne funkcjonowanie systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
wymogi ochrony przyrody, sSrodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.”

Ponadto ustalono nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego:

Wzmocnienie roli Inowlodza, jako lokalnego osrodka administracyjnego, o§wiatowego i gospodarczego.
Wzmocnienie roli Spaly jako ponadregionalnego osrodka obstugi sportu i turystyki.

Rozbudowa, przebudowa i remont bazy sportowo-rekreacyjne;j.

Stworzenie warunkow do wykorzystania mato przydatnych rolniczo gruntéw ornych do rozwoju funkcji
nierolniczych w tym zwlaszcza: bazy turystycznej, a takze mieszkalnictwa, rekreacji, ustug, rzemiosta i produkcji
nieucigzliwej. [los¢ takich terendw powinna by¢ adekwatna do prognozowanej liczby ludnosci i realnych
mozliwo$ci rozwoju.

Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku wsi.

Utrzymanie zwartos$ci lub dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terendw zabudowanych gminy.
Ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez: respektowanie historycznych uktadow zabudowy, projektowanie
nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych formach harmonizujacych

z krajobrazem kulturowym.

9. Ochrona terendw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa.

10. Powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow o najnizszej przydatnosci dla rozwoju rolnictwa.

11. Budowa, przebudowa i remont uktadu komunikacyjnego i jego rozwoj z uwzglednieniem planowanej budowy
obwodnicy Inowlodza w ciagu drogi krajowej nr 48 i wojewodzkiej nr 726.
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L.3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlodz jest kontynuacja
polityki przestrzennej przyjetej w Studium uchwalonym w 2001 r. i znowelizowanym w 2011 r. Pozostaje w zgodzie
z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych potrzeb rozwoju gminy
1 Wymogow prawa.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaly sformulowane w oparciu o analiz¢ istniejacych
uwarunkowan oraz przyjetych celow polityki przestrzenne;.

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miejscowosci Inowtddz uznaje si¢ funkcje centrotworcze: ushugowa,
administracyjna, o$wiatowa, kulturalna, rekreacyjno-wypoczynkowa, produkcyjna. Priorytetowym kierunkiem rozwoju
przestrzennego Spaty sa funkcje ustugowe, ktorych gldéwnym celem jest obshuga sportu, turystyki i rekreacji. Zar6wno
w Inowtodzu jak i Spale rownorzgdnym kierunkiem rozwoju jest mieszkalnictwo.

Na pozostalym obszarze jako podstawowa wskazuje si¢ funkcje rolnicza, uzupelniang przez funkcje zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz w mniejszym stopniu funkcje produkcyjno-ustugows.
Wymienione funkcje pozarolnicze winny rozwija¢ si¢ przede wszystkim w lokalnych osrodkach ustugowych
(Brzustow, Krolowa Wola) oraz w mniejszym stopniu w osrodkach wspomagajacych (Konewka, Licigzna, ZakoSciele,
Zadlowice, Poswictne, Teofilow, Kolonia Brzustéw, Dabrowa). W pozostatych jednostkach osadniczych tj. osrodkach
podstawowych winny rozwija¢ si¢ funkcje niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw. Wyznaczone
kierunki zmian bgda realizowane poprzez dziatania prowadzace do osiagania wcze$niej wymienionych celow
zagospodarowania przestrzennego.

Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest przede wszystkim z obszarami zwartej oraz w mniejszym stopniu rozproszonej,
zabudowy wsi. Przeksztalcenia w obrebie tych terendw maja na celu stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni, gdzie
harmonijnie wspotistnieje ze soba zabudowa jednorodzinna i zagrodowa oraz ustugi obstugujace te tereny. Zmiany
w samej strukturze funkcjonalnej maja na celu wspomaganie rozwoju zwartego charakteru zabudowy, poprzez
dogeszczenie terendw czgsciowo juz zainwestowanych wzdluz istniejacych drég gminnych i powiatowych, przy
jednoczesnym utrzymaniu parametrow proponowanych klas drog, zapewniajac nalezyte z nich korzystanie.

Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa winna rozwija¢ si¢ przede wszystkim w ramach obszaréow wskazanych
do zabudowy. Miejscowosciami szczegolnie predysponowanymi do rozwoju tej funkcji sa: Spata, Inowlddz,
Zakosciele, Konewka, rejon Fryszerka, Teofilow.

Tereny produkcyjno-ustugowe, koncentruja si¢ jedynie w zachodniej czesci Inowtodza wzdtuz drogi krajowej nr 48
oraz w Konewce. Pozostate wystepuja pojedynczo na catym obszarze gminy. Zakres przeksztatcen i kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek
strukturalnych, ktorym przypisano funkcje wyrazong poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz jest dokumentem
kierunkowym, w ktorym wskazuje si¢ potencjalne tereny inwestycyjne w 30-to letnim horyzoncie czasowym.
Aby zoptymalizowaé gospodarowanie przestrzenia zaleca si¢ etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

1.3.1. Okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej

W ramach struktury przestrzennej gminy Inowtddz wydzielono dwie strefy funkcjonalne:
- strefe zainwestowania
- strefe otwarta
Podstawa ich wydzielenia sq uwarunkowania oraz kierunek mozliwego zagospodarowania.
Strefy te wzajemnie przeplataja sic. W ramach stref wydzielono tereny peklnigce okreslone funkcje w przestrzeni,
nazwane terenami funkcjonalnymi, przypisano im ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania.
Tereny zostaly wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglgednieniem istniejagcego zainwestowania
w zakresie mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne okre$lono na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” poprzez
wydzielenie terenéw funkcjonalnych o okreslonym przeznaczeniu.

1.3.1.a Strefy funkcjonalne

1. STREFA ZAINWESTOWANIA:
W strefie tej przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i rozwoj nowych inwestycji. Tworza je obszary
koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbg¢dnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zapewniajacymi ich
obstuge. Optymalne funkcjonowanie i rozwoj catego uktadu strefy zainwestowania zapewniaja dziatania koordynujace
1 integrujace polityki: zagospodarowania przestrzennego, rozwoju komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz ochronna.
Prowadza one do zapobiegania nadmiernemu rozprzestrzenianiu si¢ uktadu osadniczego i w rezultacie zmniejszaniu
kosztow jego funkcjonowania. W tym zakresie gtdéwnymi dziataniami powinny by¢:

- wzmocnienie roli Inowtodza jako miejscowosci gminnej poprzez jego rewitalizacje,

- utrzymanie zwartego charakteru zabudowy oraz dazenie do nierozpraszania zabudowy na obszarze gminy,

- przeciwdzialanie przenoszeniu si¢ osadnictwa na obszary trudne do obshugi lub wymagajace znacznych

naktadow dla jej zapewnienia,
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- oddzielenie od siebie terenow mieszkaniowych oraz generujacych ucigzliwosci obszaréw wykorzystywanych
gospodarczo,

- ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego
obshugi transportem zbiorowym,

- rozwdj infrastruktury techniczne;j.

2. STREFA OTWARTA:

W strefie tej utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw zwigzane z produkcja rolng i le$ng, obszary wod
i nieuzytkow, w tym cenne przyrodniczo. Ponadto utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe, glownie zagrodowa.
Podstawowym zatozeniem ksztattowania obszaréw otwartych jest dazenie do tego, aby calo$¢ tworzyla zwarty,
powiazany funkcjonalnie i strukturalnie uklad stanowigcy baze dla wewnetrznych i zewnetrznych powigzan
przyrodniczych gminy. Celem wszelkich zabiegoéw powinno by¢ utrzymanie ciaglosci strukturalnej i funkcjonalne;j
istniejacych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjatu biologicznego, ograniczenie dzialan mogacych
zmieni¢ warunki siedliskowe. Zachowaniu istniejacych walorow $rodowiska, powinno stuzyé ksztaltowanie
wlasciwych proporcji oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszardw biologicznie
czynnych oraz terendw biologicznie pasywnych tzn. intensywnie wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo.

L.3.1.b Tereny funkcjonalne:

Tereny te zostaty wydzielone w oparciu o:

- wiodaca funkcje pelniong przez dany teren,

- stopien jego oddziatywania na $srodowisko.
Wydzielono je uwzgledniajgc istniejacy stan zagospodarowania, prognozowane potrzeby rozwojowe gminy,
uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych oraz walory srodowiska przyrodniczego. Ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania terenéw zabudowanych na obszarach gminy tj. przeplatanie si¢ w obrebie obszarow funkcji: terenéw
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych oraz dynamik¢ zmian przestrzennych
wyr6zniono w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy tereny o charakterze wielofunkcyjnym.
Zasiegi wydzielen terenow funkcjonalnych moga by¢ nieznacznie korygowane w trybie opracowywania planéw
miejscowych i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium.
Tereny funkcjonalne posiadajag symbol jednoznacznie identyfikujacy je na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.
Na obszarze gminy Inowtddz - w ramach strefy zainwestowania - wyodrgbniono nastgpujace tereny funkcjonalne wraz
z ich kategoriami:

1. STREFA ZAINWESTOWANIA — TERENY FUNKCJONALNE:

1) MU-I - Tereny wielofunkcyjnego rozwoju Inowlodza:
Obejmuja obszar zabudowy w centralnej czgsci miejscowosci na lewym brzegu rzeki Pilicy, potozony
w szczegdlnosci wzdhuz ul. Spalskiej, ul. Akacjowej, ul. Wolskiej, ul. Piaskowej, ul. Tuwima, ul. Sw. Idziego,
ul. Tamka, ul. Pilicznej, ul. Czarnieckiego oraz ul. Zamkowej. Dominujacg funkcja tych terenow jest funkcja
mieszkaniowo-ustugowa.

W ramach tego wydzielenia:

- mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej,
ustug;

- okresla sie mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy zagrodowej,

- zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat;

- zachowanie istniejgcych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze
nieucigzliwym;

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji;
jej uszczegotowienie kazdorazowo nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

- nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci poprzez emisje substancji
oraz sg przedsiewzigciami mogacymi znaczgco oddziatywacé na srodowisko, z dopuszczeniem w tym zakresie
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej (w szczegdlnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe),
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

- nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miejscowosci
o zasiggu lokalnym.

Studium zakltada wzmocnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej centrum Inowtodza poprzez podjgcie dziatan
rewitalizacyjnych w tym m.in.:
- zapewnienie sprzyjajacych warunkow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, o odpowiedniej roznorodnosci
i jakosci;
- mozliwos¢ przebudowy uktadu komunikacyjnego, w szczeg6lnosci zmiany przebiegu drogi krajowej nr 48
i wojewodzkiej nr 726;
- zapewnienie wlasciwej iloSci oraz uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych;
- adaptacje i ochrong historycznego uktadu urbanistycznego.
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2) MU-S - Tereny wielofunkcyjnego rozwoju ustug turystyki w Spale.
Obejmujg obszar zwartej zabudowy w centralnej cze$ci miejscowosci, potozony w szczegdlnosci wzdhuz
ul. Moscickiego, ul. Wojciechowskiego, ul. Pitsudskiego, ul. Nadpiliczne;.
Dominujacg funkcja tych terenow jest funkcja ustugowa z zakresu turystki oraz inne ustugi.

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ushugowej z zakresu turystyki ze szczegdlnym uwzglednieniem turystki
pobytowej i ustug hotelarskich;

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy innych ustug, w szczegdlnosci w zakresie ustug handlu, gastronomii, sportu
i rozrywki;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j i obiektow chowu i hodowli zwierzat;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terenéw w ramach wyzej wymienionych funkcji

- jej uszczegotowienie kazdorazowo nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

nie przewiduje si¢ mozliwos$ci lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych, dopuszczajac rzemiosto, szczegdlnie
rzemiosto artystyczne;

nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktére powoduja uciazliwo$ci poprzez emisj¢ substancji

i energii oraz s3 przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli, zabudowy ustugowej (w szczegdlnosci obiekty
sportowe), obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miejscowosci

o zasiggu ponadlokalnym.

Studium zaktada wzmocnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej centrum Spaty poprzez podjecie dziatan
rewitalizacyjnych w tym m.in.:

zapewnienie sprzyjajacych warunkow dla rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej, o odpowiedniej réznorodnosci
i jakosci;

zapewnienie wlasciwej ilosci i jakosci oraz uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych;

adaptacje i ochrong historycznego uktadu urbanistycznego.

3) M-1 - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej.
Obejmujg obszary istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j.
Tereny M-1 wystepuja w szczegolnosci na obrzezach Inowltodza, w Konewce, w Poswigtnem oraz
w Brzustowie. Dominujaca funkcjg tych terenow jest funkcja mieszkaniowa, uzupehiana przez ustugi
zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieuciazliwe, a takze istniejace tereny sktadow
i produkcji, nie kolidujace z funkcja podstawowa.

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug;
dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat ;

okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji;
jej uszczegotowienie kazdorazowo nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

mozliwe jest takie ksztaltowanie przeznaczenia terenu, na ktérych dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna
(np. ustugi);
zachowanie istniejqcych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze
nieucigzliwym,

nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci poprzez emisj¢ substancji

1 energii oraz sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywacé na §rodowisko, z wytaczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej (w szczego6lnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

4)  M-1(Is) - tereny wielofunkcyjne mieszkaniowe z zielenia leSng
Sa to tereny wyodrebnione w ramach wydzielenia oznaczonego symbolem M-1. Obejmuja zgrupowania
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zdekapitalizowanej zabudowy zagrodowej oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone posroéd kompleksow lesnych. Wyznaczono
je w szczegolnosci w Krolowej Woli oraz Poswigtnem.

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug;
dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw chowu i hodowli zwierzat;

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej.

n|Strona



dopuszcza sig mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji;
Jjej uszczegdlowienie kazdorazowo nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktérych dominujaca moze by¢ funkcja
niemieszkalna (np. ustugi);
nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powodujg ucigzliwosci poprzez emisje substancji
i energii oraz sq przedsiewzieciami moggcymi znaczgco oddzialywac na srodowisko, z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej (w szczegolnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow
i urzqdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

5) M-2 - tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej.
Obejmujg obszary istniejgcej 1 planowanej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej. Tereny M-2
wystgpuja na obszarze calej gminy, w szczegolnosci w wsiach: Brzustow, Dabrowa, Kolonia Brzustow,
Krélowa Wola, Licigzna, Po$wigtne, Stegna, Zakosciele oraz Zadtowice. Sg to przede wszystkim obszary
koncentracji zabudowy zagrodowej we wsiach soteckich.
Dominujacg funkcja tych terendéw jest funkcja mieszkaniowa wraz z obshuga rolnictwa.
Funkcja uzupelniajaca s3: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi zapewniajace obstuge
mieszkancow oraz inne ushugi nieuciagzliwe, a takze istniejace tereny sktadow i produkeji, nie kolidujace
z funkcja podstawowa.

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]j jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
zabudowy ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty, budynki administracji publicznej itp.), ustug komercyjnych,
sktadow i produkcji, zieleni, sportu i rekreacji;

lokalizacja i funkcja ustug okreslana bedzie na etapie sporzadzania planu miejscowego;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych funkcji;
jej uszczegotowienie kazdorazowo nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktéorych dominujagca moze by¢ funkcja
niemieszkalna (ustugi);

zachowanie istniejqcych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze
nieucigzliwym;

nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktére powoduja ucigzliwos$ci poprzez emisje substancji
i energii oraz sg przedsiewzigciami moggcymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej (w szczegdlnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

6) MN, wtym MNq) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug.
Obejmuja obszary istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny MN
wskazano w szczegolnosci w Inowtodzu, Konewce, Krolowej Woli, Teofilowie, Liciaznej, Poswietnem,
Spale oraz Zako$cielu. Dominujacg funkcja tych terendow jest funkcja mieszkaniowa, uzupetiana przez
ushugi.

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustug (np. handel,
przedszkola, szkoty, budynki administracji publicznej, itp.);

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej;

dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych funkcji;
jej uszczegotowienie kazdorazowo nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy produkcyjne;j;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat;

nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktére powoduja ucigzliwos$ci poprzez emisje substancji
i energii oraz sa przedsigwzieciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na $srodowisko, z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej (w szczegdlnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Dla terenu MNy,) — zlokalizowanego w Konewce — okresla si¢ mozliwoS¢ przeznaczenia catego terenu pod ustugi,
w tym w szczegolnosci ustugi turystyki.

7) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
Obejmuja obszary istniejacej i planowanej zabudowy rekreacji indywidualnej potozonej w ofoczeniu lasow.
Tereny ML wskazano w Inowtodzu (Gasek, Legnica), okolice Fryszerki, Licigznej oraz Zadtowicach.
Dominujacg funkcja tych terendw jest wypoczynek i rekreacja.

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy rekreacji indywidualnej;
nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji obiektow zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjnych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug, w szczego6lnosci handlu lub gastronomii, turystyki;
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nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwo$ci poprzez emisje substancji
i energii oraz sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

8) U—tereny ustug: w tym odpowiednio UT — turystyki, UO — oswiaty, UK — kultury, US — sportu.
Obejmujq wyrozniajqce sie tereny ustugowe o dominujgcym przeznaczeniu jak w nazwie terenu:

a) UT — tereny ustug turystyki

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustugowej z zakresu turystyki ze szczegolnym uwzglednieniem ustug
hotelarskich, turystyki pobytowej;

mozliwe jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej, takze z ustugami, w szczegolnosci na cele agroturystyki;
ograniczenie dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;

mozliwe jest lokalizowanie innych ustug (w szczegolnosci w zakresie ustug handlu, gastronomii, sportu i rozrywki,
kultury),

nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powodujq ucigzliwosci poprzez emisje substancji
i energii oraz sq przedsiewzieciami moggcymi znaczgco oddziatywaé na Srodowisko — co nie dotyczy przedsiewziecé
zgodnych z przeznaczeniem, w szczegolnosci obiektow sportowych, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.

b) UO - tereny ustug oswiaty

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustugowej z zakresu szkolnictwa, opieki nad dziecmi, opieki przedszkolnej,
takze ustug kultury i sportu;

mozliwe jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej z zakresu mieszkaniowego zasobu gminny,

mozliwe jest lokalizowanie innych ustug — np. handlu, gastronomii — jako towarzyszqcego przeznaczeniu
podstawowemu,

nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powodujq ucigzliwosci poprzez emisjg substancji
i energii oraz sq przedsiewzieciami moggcymi znaczqco oddziatywac na srodowisko — co nie dotyczy przedsiewziec¢
zgodnych z przeznaczeniem, w szczegolnosci obiektow sportowych, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.

¢) UK — tereny ustug kultury

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustugowej z zakresu kultury sakralnej, kultury, oswiaty;

mozliwe jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej w postaci zamieszkania zbiorowego, w szczegolnosci domow
zakonnych;

mozliwe jest lokalizowanie innych ustug — np. handlu — jako towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu;

nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powodujq ucigzliwosci poprzez emisje substancji
i energii oraz sq przedsigwzigciami moggcymi znaczqgco oddzialywaé na srodowisko — co nie dotyczy przedsigwziecé
zgodnych z przeznaczeniem, w szczegolnosci obiektow sportowych, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.

¢) US — tereny ustug sportu

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie zabudowy ustugowej z zakresu sportu, w tym obiektow, budowli i urzqdzen sportowych;
mozliwe jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej w postaci zamieszkania zbiorowego, w szczegolnosci hoteli;
mozliwe jest lokalizowanie innych ustug — np. oswiaty, handlu, gastronomii — jako towarzyszqcego przeznaczeniu
podstawowemu,

nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powodujq ucigzliwosci poprzez emisjg substancji
i energii oraz sq przedsiewzieciami moggcymi znaczqco oddziatywac na srodowisko — co nie dotyczy przedsiewziec
zgodnych z przeznaczeniem, w szczegolnosci obiektow sportowych, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.

9) AG - tereny aktywnos$ci gospodarczej,
Obejmuja obszary istniejacej i projektowanej aktywnosci gospodarczej. Sa to tereny rozproszone
na obszarze catej gminy. Koncentrujg si¢ przede wszystkim w Inowlodzu, w jego zachodniej czesci,
wzdtuz ulicy Spalskiej. Ponadto wyznaczono je w Brzustowie, Kolonii Brzustow, Krolowej Woli oraz
Konewce. Podstawowe przeznaczenie terenow pod dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza, bazy, sktady itp.
oraz ustugi.

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych i ushugowych,
magazynowo - skladowych, baz i skltadow itp. w tym obiektéw i technologii, ktére moga potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

13|Strona



zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych;

nie jest wskazane lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem funkcji uzupehiajacych, w szczegolnosci
mieszkan pracowniczych;

mozliwe jest lokalizowanie farm fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, a na zrekultywowanym sktadowisku odpadow
w Inowlodzu bez ograniczen mocy — teren oznaczony na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego jako
AG oraz obszary na ktorych bedg rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajqce energie z oze sltonecznej o mocy
przekraczajgcej 100 kW

tereny produkcyjne mnalezy oddziela¢c od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni izolacyjnej
wydzielonymi z tych terenow, z zieleniq wielopietrowq — szerokos¢ stref zieleni izolacyjnej bedzie okreslana
w planach miejscowych, jednak nie mniej niz 3 m; koniecznos¢ lokalizowania stref zieleni izolacyjnej nie dotyczy
wymogu oddzielania obiektow produkcyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych o mieszanym
przeznaczeniu

na obszarze gminy wprowadza sie¢ zakaz lokalizowania obiektow produkcyjnych stanowigcych zaktady stwarzajgce
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgce zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii.

10) I - Tereny infrastruktury technicznej,
w tym odpowiednio 10 — oczyszczalnia Sciekow, IW — zaopatrzenia w wode,
Obejmujg wybrane tereny infrastruktury technicznej. Sa to tereny rozproszone na obszarze catej gminy.
Wskazuje si¢ przeznaczenie terenow infrastruktury technicznej na realizacj¢ i utrzymanie urzadzen
i obiektow gminnej infrastruktury technicznej. Podstawowa funkcja dla tych terenéw jest obstuga
techniczna gminy i regionu

W ramach tego wydzielenia:

mozliwa jest lokalizacja infrastruktury technicznej z obiektami dla ich obstugi;

mozliwe jest lokalizowanie farm fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, a na terenie oczyszczalni sciekow 10
w ZakoScielu bez ograniczen mocy — teren oznaczony na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego jako
10 i obszary na ktorych bedq rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajqce energie z oze slonecznej o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

11) PE - Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw
Obejmujg istniejgce i planowane obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow. Studium wyznacza
te tereny w Brzustowie, Licigznej oraz Teofilowie. Przeznaczenie terenéw pod eksploatacje surowcow.
Po zakonczeniu eksploatacji Studium wprowadza obowiazek rekultywacji terenu wyrobiska.
Planowang rekultywacje¢ terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

W ramach tego wydzielenia:

- mozliwa jest eksploatacja kopalin;

- mozliwe lokalizowanie obiektow produkcji, ustug zwigzanych w szczegolnosci z gospodarkq kopalinami,
ich przetwarzaniem,

- zakaz lokalizacji przeznaczenia uniemozliwiajqcego przyszte wykorzystanie i eksploatacje kopalin;

- mozliwe jest lokalizowanie farm fotowoltaicznych o mocy do 100 kW.

12) ZC -Tereny cmentarzy
Obejmujg tereny cmentarzy potozonych w Inowtodzu, Kolonii Brzustéw, Spale

W ramach tego wydzielenia:

- ustala sig ochrong i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy;
- mozliwa zabudowa sakralna, urzqdzenia i budowle zwigzane z przeznaczeniem,
- zakaz lokalizacji przeznaczenia niezwigzanego z dziatalnosciq cmentarza.

13) ZPc —Tereny nieczynnych cmentarzy — zielen parkowa
Obejmujq tereny nieczynnych zabytkowych cmentarzy — zydowskiego i wojskowego - potozonych
w Inowlodzu.

W ramach tego wydzielenia:

ustala zagospodarowanie w formie zieleni parkowej,
dopuszcza sie roboty budowlane majqce na celu renowacje obiektu.

14) ZP - Tereny zieleni parkowej
Obejmujg teren istniejagcego parku w Spale. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow jest zielen
urzadzona w tym o funkc;ji stuzacej rekreacji i wypoczynkowi.

W ramach tego wydzielenia:

- Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, terenowych urzqdzen rekreacji, obiektow
urzadzenia parku (np. fontann), a takze niezbednego uzbrojenia terenu;

- Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektoéw i technologii, ktére powoduja ucigzliwosci
poprzez emisj¢ substancji i energii oraz sa przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
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2. STREFA OTWARTA — TERENY FUNKCJONALNE:

1) R - tereny rolne
Obejmuja zwarte obszary glownie uzytkowane rolniczo. Wystepuja na catym obszarze gminy. Funkcja
podstawowg tych terendéw jest produkcja rolnicza. Podstawowym przeznaczeniem tych terendw jest
uzytkowanie pod uprawy polowe, taki i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenow
rolnych, majac na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntow rolnych - w ramach tego wydzielenia:

- dopuszcza lokalizowanie obiektow 1 urzadzen stuzacych rolnictwu w tym: budynkéw i urzadzen jako stuzgcych
wylgcznie rolnictwu w postaci przechowywaniu §rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolnej, przetwarzaniu
i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolnych;

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i technologii, ktore powodujq ucigzliwosci poprzez emisje substancji i energii oraz
sq przedsigwzieciami mogqgcymi zawsze znaczqco oddzialywacé na srodowisko lub mogq potencjalnie znaczqco
oddziatywaé na srodowisko,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej;

- dopuszcza zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele le$ne na terenach o najnizszej przydatnosci do produkcji
rolnej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;;

- dopuszcza si¢ budowe drog niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendow;

- dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji stawow oraz zbiornikow wodnych;

- okresla si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy.

2) E - tereny doliny Pilicy
Obejmuja obszary potozone w dolinie rzeki Pilicy stanowigce giowng czes¢ strefy ekologicznej.

W ramach tego wydzielenia:
- okresla sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;
- dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remont przepraw mostowych przez Pilicg;
- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
- zakazuje si¢ sktadowania odpadow;
- zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy.

3) ZL - tereny laséw
Obejmujg zwarte i rozproszone obszary lesne. Ponadto zawierajg si¢ wsrod nich obszary szczegdlnie
predysponowane do wprowadzenia zalesien. Wystepuja na obszarze catej gminy.
W ramach tego wydzielenia dopuszcza sig:
- lokalizacj¢ budynkow i budowli zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
- lokalizacj¢ obiektow stuzacych regulacji przeplywu wody, obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, urzqdzen turystycznych;
- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
- dopuszcza budowe drog niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw oraz rozbudowe istniejacych
drog;
- utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe potozong w obrebie terendw lasow.

4) Wp - tereny wod plyngcych
Obejmujq tereny rzek i ciekow wodnych.
W ramach tego wydzielenia nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci ekologicznej.
Zakazuje si¢ lokalizowania przegrod w nowych miejscach.
Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania inwestycji budowlanych, ktore mozna pogodzi¢ terenami wod, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego, komunikacji, budowli i urzqdzen wodnych i stuzqcych
gospodarowaniu wodami takze na cele rekreacji i turystyki, zabezpieczen przeciwpowodziowych.

5) W- tereny wod srodlgdowych, grunty pod wodami
Obejmujq istniejgce zbiorniki wodne i urzqdzenia wodne, rozrzucone sq po calym obszarze gminy. Najwiecej
zbiornikow tego typu, jako wyniku pietrzenia wod jazami, jest na rz. Gal, rz. Slomiance. naturalne stawy
ulokowaly sie w dolinie rz. Pilicy i na rz. Strudze, Doplywie w Licigznej.
W ramach tego wydzielenia nakazuje sie zachowanie cigglosci ekologicznej.
Zakazuje sie lokalizowania przegrod w nowych miejscach.
Dopuszcza sig mozliwosé lokalizowania inwestycji budowlanych, ktore mozna pogodzi¢ terenami wod, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego, komunikacji, budowli i urzqdzen wodnych i stuzgcych
gospodarowaniu wodami takze na cele rekreacji i turystyki, zabezpieczen przeciwpowodziowych.

1.3.2. Tereny wylaczone spod zabudowy i ograniczen w zabudowie

Terenami wylaczonymi spod zabudowy i z ograniczeniami jej realizacji wskazanymi na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego sa:
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Tereny polozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Zasady dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania — zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne.

Tereny zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych (osuwiska) oraz tereny zagrozone ruchami masowymi
Zasady wylgczania i ograniczen dla zabudowy wedlug ustalen Studium - przepisy ustepu 1.15.

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow

dla urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii stonecznej — obszary na ktorych bedg
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajqce energie z oze stonecznej o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Zasady wylgczania i ograniczen dla zabudowy — strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow pokrywajq sie z granicami obszarow na ktorych bedq rozmieszczone
urzqdzenia.

Tereny powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego

Zasady wylgczania i ograniczen dla zabudowy: na obszarze gminy Inowtodz wyznaezene zostaly wskazane

(wynikajqce z przepisow odrebnych) powierzchnie ograniczajace lotniska Glinnik (Tomaszow Mazowiecki).

Sa to obszary:

- powierzchni poziomej wewnetrznej — o promieniu 4 km od pasa startowego na wysoko$ci 45 m ponad poziom
odniesienia lotniska (tj. 228,50 m npm);

- powierzchni stozkowej o nachyleniu 1:25, do wysokos$ci 333,50 m npm;

- powierzchni podejécia — o nachyleniu 1:70;

- powierzchnie te i generowane przez nie ograniczenia winny by¢ uwzglednione przy lokalizowaniu obiektow
budowlanych moggcych powodowac kolizje;

- ograniczenia wysokosciowe winny by¢ kazdorazowo weryfikowane i okreslane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny udokumentowanych zioz kopalin:
Zasady wylgczania i ograniczen dla zabudowy - w sposob niezgodny z przeznaczeniem, uniemozliwiajgcy
eksploatacje, zagospodarowanie wedlug przepisow prawa geologicznego i gorniczego.

Obszary gornicze i tereny gornicze.
Zasady wylgczania i ograniczen dla zabudowy - wedlug przepisow prawa geologicznego i gorniczego.

Tereny zmeliorowane
Zasady dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania — zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne.

Tereny wymagajqgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne (z uwzglednieniem terenow
wystepowania gleb wysokiej klasy bonitacyjnej (I-111)
Zasady wylgczania i ograniczen dla zabudowy - wedlug przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
W przypadku nie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia zgodnie z przeznaczeniem danego terenu
funkcjonalnego — Studium okresla, ze utrzymanie obecnego uzytkowania jako rolnego lub lesnego nie moze by¢
uznane za niezgodne ze Studium; bedzie oznaczalo odsunigcie w czasie realizacji danego terenu funkcjonalnego
ze strefy zainwestowanej; utrzymanie obecnego uzytkowania jako rolnego lub lesnego nie bedzie sprzeczne
z przeznaczeniem i nie uniemozliwi jego docelowego przeznaczenia okreslonego w Studium.

Strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy
Zasady wylgczania i ograniczen dla zabudowy - wedtug przepisow o cmentarzach i chowaniu zmartych,
wymagane uwzglednienie stref przy ustalaniu w planach miejscowych przeznaczenia terenow i linii zabudowy.

10. Tereny o trudnych warunkach geoinzynierskich

Zasady wylgczania i ograniczen dla zabudowy - wymagane uwzglednienie przy projektowaniu inwestycji

11. Tereny zamknigte — poza ustaleniami Studium, lokalizacja terenow wynika z przepisow odrebnych.

12. Inne tereny nieoznaczone w Studium wedlug przepisow odrebnych, w szczegolnosci Prawa wodnego, przepisow

o drogach publicznych, takze strefy oddzialywania infrastruktury technicznej ( projektowanego i planowanego
w Studium gazociggu sSredniego i wysokiego cisnienia) — na zasadach przepisow odrebnych , w tym dla gazociggow
z uwzglednieniem przepisow o sieciach gazowych okreslajqgcych strefy kontrolowane sieci.

Z uwagi, iz wymienione tereny nie sq wynikiem ustalen Studium, kazdorazowe ich uwzglednianie np. w planach
miejscowych wymaga weryfikacji zgodnie z aktualnych stanem faktycznym i prawnym.

Takze:

tereny E — doliny Pilicy — zgodnie z ustaleniami Studium

tereny ZL — lasoéw - zgodnie z ustaleniami Studium, zgodnie z przepisami o lasach

tereny drog publicznych — zgodnie z przepisami o drogach publicznych

tereny wod, w szczegolnosci Wp — wod plyngcych, W — wod srodlgdowych, gruntow pod wodami
— zgodnie z ustaleniami Studium, zgodnie z przepisami Prawa wodnego.
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L.4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Okresla sig postulowane wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

1. Dla STREFY ZAINWESTOWANIA — TERENY FUNKCJONALNE:
1) MU-I - Tereny wielofunkcyjnego rozwoju Inowlodza:
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 80%
2) MU-S - Tereny wielofunkcyjnego rozwoju ustug turystyki w Spale:
— udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 80%
3) M-I - Tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej:
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 70%
4) M-1(Is) - tereny wielofunkcyjne mieszkaniowe — z zielenig lesng
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 30%
5)  M-2 - tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej.
— udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 50%
6) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7 dopuszczeniem ustug.
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 50%
7) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
60% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 30%
8) U - tereny ustug: w tym odpowiednio UT — turystyki, UO — oswiaty, UK — kultury, US — sportu.
— udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 70%,
9) AG - tereny aktywnosci gospodarczej,
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 70%
10) I - Tereny infrastruktury technicznej,
w tym odpowiednio 10 — oczyszczalnia Sciekow, IW — zaopatrzenia w wode,
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 70%
11) PE - Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20% - 99%
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 70%
12) ZC —Tereny cmentarzy
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 20%,
13) ZPc —Tereny nieczynnych cmentarzy — Zielen parkowa
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30% - 99%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 10%
14) ZP - Tereny zieleni parkowej
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
80% - 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 10%
Dla wszystkich terenow dopuszcza sie ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych
uwarunkowaniami miejscowymi.
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2. Dla STREFY OTWARTEJ — TERENY FUNKCJONALNE:
1) R - tereny rolne
2) E - tereny doliny Pilicy
3) ZL - tereny lasow
4) Wp - tereny wod plyngcych
5) W-tereny wod srodlgdowych, grunty pod wodami
Dla wszystkich terenéw funkcjonalnych strefy otwartej okresla sig:
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 90% -100%,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0% - 10%.

Dla wszystkich terenow dopuszcza sig ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych
uwarunkowaniami miejscowymi.

3. WYTYCZNE DO PLANOWMIEJSC OWYCH )
INTERPRETACJA USTALEN STUDIUM NA POTRZEBY PLANOW MIEJSCOWYCH

Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla polityke przestrzenng gminy. Nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia
zawarte w studium sq jednak wigzqce przy sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium w zakresie przyjmowanych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

w przeznaczeniu terenow wskazujg docelowy kierunek przeksztalcen i przeznaczenie do realizacji ktorego bedzie
zmierzal dany teren.

Z racji skali opracowania i bazowania w ocenie uwarunkowan na mapach w skali 1: 10 000 ocenia sig, ze ustalenia
studium nalezy traktowa¢ kierunkowo, jako wytyczne, bez przypisywania terenom granic z dokladnoscig ewidencyjng.

1) ustalenia studium nie przesqdzajq o granicach zainwestowania — granice te sq mozliwe do skorygowania
i uszczegolowienia w planach miejscowych,

2) studium dopuszcza korekty granic terenow lub obszarow, takze przeznaczenia i uzytkowania terenow
w zakresie dostosowania ich do przebiegu granic dzialek, faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas
sporzqdzania planu, co dotyczy takze okreslonych obszarow, w ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

3) w calym obszarze studium, w kazdym terenie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej,
uzbrojenia technicznego, komunikacji z miejscami do parkowania, budowli, urzqdzen budowlanych, wodnych,
zieleni, komunikacji, malej architektury i innych obiektow niezbednych dla realizacji przeznaczenia, takze na cele
publiczne - z uwzglednieniem ograniczen miejscowych,

4) dopuszcza sie korekty przebiegu okreslonych w studium projektowanych sieci pod warunkiem zachowania
standardow jakosci srodowiska w terenach mozliwej zabudowy;

5) dopuszcza sie lokalizacje innych drog, poza okreslonymi w studium,

6) na gruntach wymagajqcych zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne okreslonych przez przepisy o ochronie gruntow rolnych i lesnych - zakazuje si¢ wprowadzania
przeznaczenia i lokalizacji obiektow budowlanych niezgodnych z gruntami rolnymi lub lesnymi
- bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia lub zmiany klasyfikacji gruntow;

7) w przypadku nie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia zgodnie z przeznaczeniem danego terenu funkcjonalnego
— Studium okresla, ze utrzymanie obecnego uzytkowania jako rolnego lub lesnego nie moze by¢ uznane za niezgodne
ze Studium; bedzie oznaczato odsunigcie w czasie realizacji danego terenu funkcjonalnego ze strefy
zainwestowanej, utrzymanie obecnego uzytkowania jako rolnego lub lesnego nie bedzie sprzeczne
z przeznaczeniem i nie uniemozliwi jego docelowego przeznaczenia okreslonego w Studium;

8) odpowiednio do faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas sporzqdzania planu studium dopuszcza
wystepowanie i uzyskiwanie zgod na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze
i nielesne takze dla innych gruntow np. nie pokazanych w studium, w tym dla tych, ktore mogg ujawnic sie w wyniku
zalesienia, zmiany ewidencji czy klasyfikacji gruntow;

9) okreslane w studium ,,obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzic¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego” oznaczane sq symbolicznie; okreSlenie granic obszaru obejmowanego przystgpieniem
do sporzqdzania planu bedzie ustalane indywidualnie dla kazdego planu, granice mogq by¢ dowolnie
doprecyzowywane odpowiednio do przebiegu granic dzialek, faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas
sporzqdzania planu.
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I.5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przy okreslaniu celow polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawowg zasadg zrownowazonego rozwoju,
podkreslajac dodatkowo potrzebe zachowania trwatosci proceséw przyrodniczych i rOwnowagi przyrodniczej. Oznacza
to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasoboéw srodowiska przyrodniczego,
W tym jego najcenniejszych elementow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw. Stad Studium
ustala nastgpujace kierunki ochrony $rodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych:

- ochrona wod powierzchniowych i podziemnych,

-  ochrona powietrza atmosferycznego,

- zapobieganie nadmiernemu przeksztalcaniu gleb,

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami,
ochrona walorow przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypehiajacych przyjete kierunki nalezy:

- utrzymanie ciggloSci przestrzennej obszaréw o znaczacych warto§ciach przyrodniczych i krajobrazowych,
ktore w strukturze gminy stanowia system przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty korytarzy ekologicznych

i obszarow weztowych o randze ponadregionalnej (krajowe;j),

- ochrona istniejacych oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzadzonej i zadrzewien srodpolnych.
W celu ochrony $rodowiska i jego zasobéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie:

- system obszarow otwartych (system przyrodniczy),

—  obszary i obiekty ochrony przyrody,

- zasady w zakresie ochrony powierzchni ziemi,

- zasady w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego,

- zasady w zakresie ochrony zasobow wodnych i ich jakosci,

- zasady w zakresie ochrony akustyczne;.

L.5.1. System przyrodniczy gminy

System przyrodniczy gminy (system obszaréw otwartych) jest to zespot obszaréw funkcjonalnych, ktory jest
kluczowy z punktu widzenia funkcjonowania przyrody w gminie, nie ma on umocowania prawnego w powszechnie
obowiazujacych przepisach prawa. Niemniej jego elementy nalezy chroni¢ poprzez zapisy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

System przyrodniczy gminy sklada si¢ z obszarow weztowych i weztdw (czyli Zrédet zasilania) oraz korytarzy

i siggaczy (czyli drég zasilania), powigzanych ze soba oraz z regionalnym systemem przyrodniczym procesami

wymiany materialno-energetycznej. Glownymi elementami systemu sa:

-  Obszary weztowe - podstawowe elementy zrodtowe systemu, majace znaczenie klimatyczne, hydrologiczne i/lub
biologiczne dla catej gminy;

- Wezly - wspomagajace elementy zrédlowe, majace znaczenie klimatyczne, hydrologiczne lub biologiczne tylko
dla czesci gminy;

-  Korytarze - podstawowe elementy tranzytowe (lacznikowe) systemu, taczace obszary wezlowe i wezly oraz
regionalny system przyrodniczy w funkcjonalna catos¢;

- Siggacze - wspomagajace elementy tranzytowe systemu, ktére wychodzac z obszaréw weztowych, weztow

i korytarzy, zwigkszajg ich oddziatywanie na tereny otaczajace.

Zgodnie z podang definicja system przyrodniczy gminy jest swoista kombinacjg obszaréw wezlowych 1 weztow, ktore

petnig role zroédet zasilania oraz korytarzy i siggaczy, ktore sa drogami zasilania, przy czym dla zrédet zasilania

glownym kryterium réznicujacym jest ich zasigg i1 sila oddzialtywania, natomiast w przypadku drog zasilania

podstawowe znaczenie ma kryterium cigglosci.

Analiza komponentéw srodowiska oraz ich znaczenie i rozmieszczenie przestrzenne wskazuje, ze system przyrodniczy

gminy Inowtddz oparty jest przede wszystkim na:

- dolinie rzeki Pilicy, ktora przecina teren gminy réwnoleznikowo, jednoczesnie potnocno-wschodni fragment
objety jest ochrong w ramach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016;

- zwartych kompleksach le§nych nadlesnictwa Spata oraz Smardzewice, objete ochrong w ramach obszaru Natura
2000 Lasy Spalskie PLH 100003;

- dolinach doptywoéw Pilicy: lewobrzeznych — Ga¢, Struga, prawobrzeznych — Stomianka z Gielzowka, Cetynka;

- pozostatych obszarach otwartych, na ktérych mozliwa jest naturalna sukcesja roslinna.

Podstawowy system przyrodniczy wzbogacaja tereny cmentarzy, tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy rekreacji

indywidualnej oraz pojedyncze elementy zieleni — nasadzenia i k¢py Srddpolne, pasy zieleni przydroznej, roslinnosé

przywodna.

W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, system ten wspottworza tereny oznaczone symbolami: E, ML,

R, ZC, ZPc, 71, ZP.

Przedstawiony system przyrodniczy ocenia si¢ wysoko, jest on nieznacznie przeksztatcony, jednakze nalezy wzmocnic¢

jego role poprzez: ochrone fak oraz zaro$li i zadrzewien jako otwartych przestrzeni przyrodniczych w poblizu rzek

i ciekow, ze wzgledu na ich wazna role w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego.
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Obszary te utrzymuja rownowage hydrologiczng terenu i odpowiedni poziom wod gruntowych poprzez
retencjonowanie wody. Maja znaczenie hydrosanitarne oraz wptywaja korzystnie na warunki mikroklimatyczne.

Rola systemu przyrodniczego i jego ochrona musi zosta¢ wzmocniona poprzez zapisy w planach miejscowych.

W celu zabezpieczenia Spalskiego Parku Krajobrazowego przed zagrozeniami zewngetrznymi, wynikajacymi

z dziatalnosci cztowieka, funkcjonujg otuliny (dwie wewnetrzne i jedna zewngtrzna) tj. strefy ochronne graniczace

z Parkiem. Gmina Inowt6dz w catos$ci jest potozona na terenie parku i jego otuliny.

Na obszarze gminy Inowt6dz wystepuja obszary wodno-btotne bgdace waznym elementem systemu
przyrodniczego. Obszary te stanowig, na rowni z obszarami leSnymi, podstawowe uktady przyrodnicze, ktore
podtrzymuja zycie na Ziemi. Ich najwazniejsze funkcje przyrodnicze to:

- hamowanie odptywu wod podziemnych do rzek;

- retencjonowanie wod podziemnych i powierzchniowych;

- oczyszczanie wod;

- akumulacja organicznego wegla i azotu;

- podtrzymywanie i wzbogacanie réznorodnosci form zycia na ladzie, w wodach powierzchniowych.

Zachowanie naturalnego charakteru i funkcji obszaré6w wodnych i blotnych jest niezbedne do utrzymania réwnowagi

przyrodniczej oraz prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska.

Wobec tego Studium postuluje o ochrong siedlisk wodnych i btotnych.

Zgodnie z zapisami Strategii ochrony obszaréw wodno-btotnych w Polsce wraz z planem dziatan (na lata 2006-2013)

wykonanej w oparciu o Konwencj¢ z Ramsar (Konwencja o obszarach wodno-blotnych majacych znaczenie

miedzynarodowe, zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, weszta w zycie w dniu 21 grudnia 1975 r.

Polska przystapita do Konwencji w dniu 22 marca 1978 r. (Dz. U. Nr 7 poz. 24) nadrzednymi celami ochrony

srodowisk wodno-btotnych s3:

- zapewnienie ciaglo$ci istnienia i naturalnego charakteru sSrodowisk zachowanych dotychczas obszaréw wodno-
btotnych oraz pelnionych przez nie funkcji ekologicznych;

- zatrzymanie procesu degradacji i zanikania srodowisk wodno-btotnych;

- restytucja przyrodnicza obszaréw zdegradowanych.

Czgs¢ wystepujacych na terenie gminy Inowlddz obszaréw wodno-btotnych objeta jest ochrona w formie: rezerwatow

przyrody, obszaréw Natura 2000 oraz uzytkoéw ekologicznych. Cze$¢ obszardéw wodno-blotnych proponowana jest

do objecia ochrong w formie uzytkéw ekologicznych.

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium ustala:

- wilaczenie do systemu przyrodniczego gminy komplekséw lesnych oraz dolin nastgpujacych rzek i ciekow: Pilica,
Gac¢, Stomianka, Gietzowka, Cetynka (Cetenka), Struga (Licigzna), Spala oraz innych ciekéw, (jako lokalnych
korytarzy ekologicznych), mozaiki tak, obszaréw wodno-btotnych, p6l i lasow (jako obszarow zasilania),
sprzyjajacych zachowaniu bioréznorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu funkcji gospodarczych,
estetycznych, turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;

- zachowanie istniejacych form ochrony przyrody: rezerwaty przyrody, park krajobrazowy, pomniki przyrody,
uzytki ekologiczne, zespot przyrodniczo-krajobrazowy, obszary Natura 2000;

- zachowanie istniejacych terenow zwartych kompleksow lesnych lasow ochronnych;

- powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow rolnych, ktore spelniaja wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych;

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy

- wprowadza si¢ nastepujace zakazy:
~ zakaz lokalizacji obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci poprzez emisj¢ substancji i energii oraz

sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;
~ zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia odwodnien i innych
robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomow
wodonosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, za wyjatkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na
wyznaczonych terenach gérniczych zgodnie z przepisami odrebnymi, prac zwigzanych z ochrong przyrody,
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowsg, odbudowg urzadzen wodnych,
oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze gminy i regionu;

~ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na wyznaczonych terenach
gorniczych zgodnie z przepisami odrebnymi, prac zwigzanych z ochrong przyrody, z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych
oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze gminy i regionu;

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z ustaleniami dla poszczegolnych terenow: E, ML, R, ZC, ZPc, ZL, ZP.

Na terenach rolnych oznaczonych symbolem R zaleca si¢ utrzymanie trwatych uzytkoéw zielonych oraz wprowadzanie

zieleni $rédpolnej w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wod

powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywne nawozenie i uprawa ziemi.
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1.5.2. Formy ochrony przyrody
Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy Inowtodz sa:
- Rezerwaty przyrody: Ga¢ Spalska, Konewka, Spata, Zadlowice;
- Spalski Park Krajobrazowy (Gmina Inowt6dz w cato$ci jest potozona na terenie parku i jego otuliny);
- Pomniki przyrody
- Uzytki ekologiczne
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Skarpa Jurajska”;
Ponadto na terenie gminy znajduja si¢ dwa obszary Natura 2000:
—  Dolina Dolnej Pilicy PLH 140016 — Dyrektywa Siedliskowa,
- Lasy Spalskie PLH 100003 — Dyrektywa Siedliskowa.
Obszary i obiekty te zostaly wskazane na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
Zasady ochrony w/w form ochrony przyrody reguluja przepisy odrebne.
Studium dodatkowo okresla:
~ na terenie rezerwatow przyrody nie dopuszcza sie jakiejkolwiek dziatalnosci planistycznej i inwestycyjnej
niezgodnej z ustawq o ochronie przyrody i z planami ochrony ww. rezerwatow przyrody
~ wszelkie dzialania zwigzane z ww. obszarami Natura 2000 winny by¢ zgodne z przepisami ustawy o ochronie
przyrody i z planami zadan ochronnych tych obszarow Natura 2000

1.5.3. Proponowane obiekty i obszary do objecia ochrona przyrody

Caly teren gminy Inowtddz zawiera si¢ w obszarze projektowanego Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Projekt Rozporzadzenia Wojewody Lodzkiego w sprawie Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zaktada objgcie ta forma ochrony 82 390 ha potozonych na terenie gmin: Aleksandrow, Czerniewice,
Drzewica, Gorzkowice, Inowtddz, Lubochnia, Leki Szlacheckie, Mniszkow, Opoczno, Poswigtne, Przedborz, Regczno,
Rozprza, Rzeczyca, Stawno, Sulejow, Tomaszéw Mazowiecki, Wolborz oraz miasta: Piotrkow Trybunalski
i Tomaszéw Mazowiecki. Obszar obejmowalby tereny chronione ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze
i krajobrazowe charakteryzujace si¢ duzym bogactwem i rdéznorodnoscia siedlisk oraz zbiorowisk roslinnych.
Na terenie Obszaru projekt Rozporzadzenia wprowadza ustalenia oraz zakazy dotyczace czynnej ochrony
ekosystemow, w celu zachowania ich trwalos$ci oraz zwigkszenia réznorodnosci biologiczne;.

Ponadto zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Inowlddz na lata 2008-2013, w zakresie rozwijania systemu

obszaréw chronionych, na terenie gminy proponuje si¢ nastepujace nowe formy ochrony przyrody:

- rezerwat florystyczno-krajobrazowy Inowtodz;

- liczne pomniki przyrody (pojedyncze drzewa i zrodta pulsujace);

- stanowiska dokumentacyjne przyrody nicozywionej: Kopalnia Inowtddz i Inowtodz;

- zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: Dolina Strugi (Licigznej), Dolina Stomianki i Gietzowki, Molkowy Parow,
Kolonia Brzustéw, Stara Wies;

- uzytki ekologiczne: Spala (starorzecze Pilicy) i Konewka.

Dodatkowo zgodnie z informacjami z Zespotu Nadpilicznych Parkéw Krajobrazowych w Moszczenicy na terenie

gminy proponowane sg nast¢pujace obszary i obiekty ochrony przyrody:

- rezerwat przyrody Konewka (powickszenie);

- uzytki ekologiczne - bagna $rddlesne.

Obszary i obiekty te zostaly wskazane na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Tabela 1: Bagna srddlesne propenowane do objecia ochrona prawna jako uzytki ekologiczne

Numer Nadlesnictwo Lesnictwo Nr oddziatu P ';hma;m it
1 Spala Zadlowice 216h 7,52
2 Spata Zadiowice 216r 0,31
3 Spata Zadlowice 216t 1,27
4 Spala Zadtowice 2146d 0,47
4] Spala Zadlowice 2230 0,53
G Spala Zadiowice 224m 0,26
[ Spata Zadlowice 225K 0,24
8 Spata Zadiowice 243A0 0,52
9 Spata Konewka 2080 0,10
10 Spata Konewka 209d 1,54
11 Spata Konewka 247] 0,97
12 Spala Borki 261g 0,42
13 Spata Borki 284 0,26
14 Spala Borki 284m 0,50
15 Spala Borki 288¢c 1,01

16 Spala Borki 291s 0,25
17 Spalta Borki 202f 1,38
18 Spala Borki 294a 0,19
19 Spala Borki 284k 1,18
20 Spala Borki 2940 2,02
21 Smardzewice Brzustow 197d 0,73

Zrédlo: Dane z Zespolu Nadpilicznych Parkow Erajobrazowyeh w Moszezenicy

21|Strona



SCHEMAT KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMU PRZYRODNICZEGO — opracowanie wlasne

e

SCHEMAT KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
[ |EKOSYSTEMY LESNE @ @ PARKI, SKWERY E seausu park @ UZYTKI EKOLOGICZNE
KRAJOBRAZOWY  _
[ Lasy ocHRONNE @ o CMENTARZE ©  +  UZYTKIEKOLOGICZNE
(czynne, nieczynne) F rezerwary “777 proponowane
EKOSYSTEMY LAKOWE GRUNTY ROLNE e N | ZESPOL PRZYRODNICZO
-KRAJOBRAZOWY
E EKOSYSTEMY WOD GRUNTY ROLNE proponowane
L ol R — ZESPOL PRZYRODNICZO
__-NOR, RZ| OBSZARY -KRAJOBRAZOWY
DOKUMENTACYJNE
POMNIKI PRZYRODY NATURA 2000 proponowane proponowany
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1.5.4. Zasady w zakresie ochrony powierzchni ziemi

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium ustala:

- zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na
wyznaczonych terenach goérniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi, prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz
przedsigwzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze gminy i regionu;

-  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na wyznaczonych terenach gorniczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem,
budowsg, odbudowa urzadzen wodnych oraz przedsigwzigé infrastrukturalnych shuzacych obstudze gminy
i regionu.

Na terenie gminy Inowlddz znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin. Studium utrzymuje istniejace oraz dopuszcza

mozliwo§¢ wyznaczania nowych obszarow i terendow goérniczych w obrgbie rozpoznanych zt6z surowcow zgodnie

z przepisami odrgbnymi. Po zakonczeniu eksploatacji Studium wprowadza obowigzek rekultywacji terenu wyrobiska.

Planowang rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

L.5.5. Zasady ochrony surowcéw naturalnych

Studium uwzglednia aktualnie udokumentowane zloza kopalin oraz obszary i tereny gornicze:
- zloze Teofilow - kamienie drogowe i budowlane chalcedonit KD 462 — obszar i teren gorniczy Inowtodz VI
- zloze Brzustow — kruszywa naturalne KN 7075 (eksploatacja zaniechana),
- zioze Brzustow I — kruszywa naturalne KN 16626 (ztoze rozpoznane szczegolowo),
- zioze Licigzna - kruszywa naturalne KN 13703 (zloze rozpoznane szczegétowo) - obszar i teren gorniczy,
- zloze Inowlodz - kruszywa naturalne KN 17488 (zloze rozpoznane szczegotowo),
- zloze Deborzyczka - kamienie drogowe i budowlane chalcedonit KD 480 (eksploatacja zaniechana) .

W zakresie eksploatacji surowcoéw Studium ustala:

- przeznaczenie terenow gwarantujgce ochrong zloza,

- dla ztoz mozliwych do wydobycia (brak konfliktu z elementami ochrony przyrody) — okresla si¢ mozliwosé
eksploatacji i przeznaczenie jako PE — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow,

- utrzymanie istniejacych obszarow i terendw gorniczych oraz mozliwo$¢ wyznaczania nowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

-  obowiazek rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji. Planowang rekultywacj¢ terenu nalezy
przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

1.5.6. Zasady w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium postuluje:

- termomodernizacj¢ budynkow,

- ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym) na tereny zabudowy,
mieszkaniowej,

- stosowanie wymogow programow ochrony powietrza.

1.5.7. Zasady w zakresie ochrony zasobéw wodnych i ich jakoSci

W zakresie ochrony zasobdw i jakosci wod Studium ustala:

- uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe,

- budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

- ochrong zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej,

- zachowanie okreslonej w przepisach odrebnych odlegtosci od brzegdéw ciekdéw i1 odlegloscei ogrodzenia
od brzegow ciekow i zbiornikow wodnych,

- ochrong i wykorzystanie naturalnych zaglgbien terenu i terendw podmoktych, istniejacych stawoéw do zwigkszenia
matej retencji wodnej,

- okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie
i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,

- odprowadzanie wod deszczowych do gruntu lub odpowiednich odbiornikéw na terenach zabudowy, o ile nie ma
mozliwosci odbioru wod deszczowych przez kanalizacje deszczowg czy ogolnosplawng,

- zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych
do urbanizacji.

1.5.8. Zasady w zakresie ochrony akustycznej

W zakresie ochrony akustycznej Studium postuluje:

-  poprawe stanu drdg i systemu kolejowego zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania,
projektowania i eksploatacji systemu transportowego,

- ustalenie w planach miejscowych klasyfikacji akustycznej dla terenéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1.5.9. Zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego Studium ustala:

- wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Inowtodza poprzez ochrong uktadu rozplanowania Inowtodza
w granicach miasta lokacyjnego oraz terenu otaczajacego ruiny zamku w Inowlodzu i kosciota $w. Idziego

- wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Spaty poprzez ochrong uktadu rozplanowania centrum Spaty
oraz rewitalizacj¢ pojedynczych obiektow architektonicznych o wartos$ciach zabytkowych;

- zachowanie elementéw zwiazanych z ekspozycja krajobrazowa, a w szczegdlnosci zachowanie ciggow
widokowych o walorach krajobrazowych, m.in. ochrona ekspozycji kosciota §w. Idziego;

- zachowanie skali otwartych przestrzeni poprzez ochrong zespoldow krajobrazu otwartego oraz ograniczenie
dziatalnos$ci inwestycyjnej na tych terenach;

- rewitalizacje obszarow i obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem;

- ochrong tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania na obszarach o czytelnej tozsamosci kulturowe;j
—nowe lub przebudowywane obiekty powinny nawigzywac skalg i forma do lokalnej tradycji architektoniczne;j
oraz harmonizowac z zabudowa istniejaca i otaczajacym krajobrazem.

1.6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartoSci dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dzialania dotyczy¢ beda w szczegdlnosci
historycznych zatozen przestrzennych, zespoldow budowlanych i pojedynczych obiektow, form zakomponowanej
zieleni, miejsc upamigtniajgcych wydarzenia historyczne. Wartosci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich walorow
historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

1.6.1. Generalne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktorym nalezy podporzadkowac ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, sa:
- zachowanie i opieke nad obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow oraz obiektami znajdujacymi si¢
w ewidencji zabytkow;
- zachowanie stref ochrony archeologicznej;
- zachowanie stref ochrony konserwatorskiej;
- zachowanie historycznego uktadu drég;
- utrzymanie i uczytelnienie zalozen parkowych;
- zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji;
- zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy;
- podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen zabytkowej zabudowy
i zagospodarowania terenu;
- wykluczenie lokalizowania nowych obiektoéw dysharmonizujacych z historycznym sasiedztwem i przestaniajacych
obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektow infrastruktury techniczne;j;
- uwzglednianie wymogdw ochrony archeologiczne;.

Dla zachowania spuscizny kulturowej postulowane jest:

- wrejonie historycznego centrum miejscowosci Inowtddz nalezy przewidzie¢ ochrone uktadu przestrzennego
$redniowiecznego miasta oraz zabudowy o wartosciach historycznych, architektonicznych i zabytkowych; ochrona
taka powinna by¢ wskazana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

- dla zachowania tradycyjnego charakteru zabudowy wzdhuz ulic, gdzie wyksztalcity si¢ pierzeje w liniach
rozgraniczajacych nalezy ustali¢ konieczno$¢ realizacji zwartej zabudowy pierzejowej w granicach dziatek
przylegajacych do ulic, zwlaszcza przy skrzyzowaniach i naroznikach;

- mozliwo$¢ tradycyjnego sposobu lokalizacji zabudowy oficynowej — mieszkalnej i gospodarczej w granicach
miedzy poszczegdlnymi dziatkami;

- ksztaltowanie zwartej struktury miejscowosci w oparciu o tradycyjne miejsca koncentracji ushug i zycia
publicznego (rynki, place) oraz ograniczanie zabudowy rozproszonej deformujacej ich panoramy i historyczne
uktady przestrzenne;

- nawigzanie nowej zabudowy (skali zabudowy i zagospodarowania terenu) do charakteru i skali zabudowy
istniejacej (ochrona sylwet);

- ograniczenie wiejskich uktadow zabudowy wstegowej (przydroznej) do historycznie uzasadnionych — pozostate
poddac rehabilitacji;

- zakaz obudowywania drog, laséw, parkéw i dolin rzecznych w przypadkach majacych wptyw na deformacjg
krajobrazu kulturowego, szczeg6lnie dotyczy doliny Pilicy od wysokosci ruin zamku do wysokosci kosciota
p-w. $w. Idziego;

- kontynuowanie i odtwarzanie alei przydroznych, bedacych elementem tradycyjnego pejzazu Polski;

- zakaz lokalizowania w sgsiedztwie obiektow zabytkowych budynkéw zastaniajagcych widok na zabytek,

a takze obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.
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1.6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrona prawna na podstawie
przepiso6w odrebnych

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

- zterenu Inowlodza:

1. kos$ciot par. p.w. $w. Idziego, ul. Wiadystawa Hermana 2 — nr rej. 765 z dn. 27.12.1967

2. kosciot par. p.w. §w. Michata Arch., ul. Kazimierza Wielkiego 12 — nr rej. 766 z dn. 27.12.1967

3. synagoga, pl. Kazimierza 27 — nr rej. 273 z dn. 03.11.1977

4. ruiny zamku — nr rej. 767 z dn. 27.12.1967
- zterenu Spaly:

5. kaplica p.w. NMP Kroélowej — nr rej. 418 z dn. 16.04.1991

6. park palacowy (przy palacu prezydenta RP) —nr rej. 1/P-1-1/50 z dn. 29.01.1950

7. most zelbetowy na rzece Pilicy (na drodze do Ciebtowic) — nr rej. 407 z dn. 19.10.1989
W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje priorytet wymagan
konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych. Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow moze odbywaé si¢ wylacznie w sposdb zapewniajacy zachowanie jego wartosci. Obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkéw wskazano na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

1.6.3. Obiekty bedace w ewidencji zabytkow

Obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze oraz ewidencji zabytkéw o walorach historycznych lub
architektonicznych, bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwalej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.
Adaptacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form
architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych.
Studium okresla koniecznos¢ zapewnienia ochrony tych obiektow.

Wykaz obiektow i obszarow znajdujacych sie w ewidencji zabytkow zostat przedstawiony ponize;.
Przy wprowadzaniu ochrony tych obiektow nalezy stosowacé aktualng ewidencje.

Lokal ulica no Okreslenie Datowanie
posesji
B UKtAD PRZESTRZENNY

BRZUSTOW WIES SZNUROWA
1. |Brzustow 12 dom kon. XIX- pocz. XX w.
2. |Brzustow 27 dom kon. XIX- pocz. XX w.
3. |Brzustow 68 dom kon. XIX- pocz. XX w.
4. |Brzustow 72 dom kon. XIX- pocz. XX w.
5. |Brzustéw 73 dom kon. XIX- pocz. XX w.
6. |Brzustow 78 dom kon. XIX- pocz. XX w.
7. |Brzustéw 87 dom kon. XIX- pocz. XX w.
8. |Brzustow 92 dom kon. XIX- pocz. XX w.
9. |Brzustow 97 dom kon. XIX- pocz. XX w.
10.| Brzustow 100 dom kon. XIX- pocz. XX w.
11.|Brzustow 116 dom kon. XIX- pocz. XX w.
12.|Brzustow 118 dom kon. XIX- pocz. XX w.
13.|Brzustow 135 dom kon. XIX- pocz. XX w.
14.| Brzustow 160 dom kon. XIX- pocz. XX w.
15.|Brzustow cmentarz rzymsko-katolicki ok. 1940 r.
16.|Inowtodz cmentarz rzymsko-katolicki XIX w.
17.|Inowtodz Hermana Wladystawa cmenta,rz'rzymsk9-}<atol’1ck1 . XI w.

2 przykoscielny kosciota §w Idziego
18.|Inowlodz Molkowerow cmentarz - mogita zbiorowa z ii wojny 1940 1.
19.|Inowlodz cmentarz wojenny z i wojny 1915 1.
20.| Inowtodz cmentarz zydowski 1. 30-te XIX w.
21.| Inowlodz, Kazimierza Wielkiego 27 synagoga pocz. XIX w.
22.| Inowlodz, Hermana Wiadystawa |2 kosciot pw. sw. Idziego 2 pol. XI w.
23.|Inowlodz Kazimierza Wielkiego 12 kosciol pw. sw. Michata Archaniola 1520 r.
24 plebania ko$ciota
‘| Inowlddz Kazimierza Wielkiego 12 p-w. $w. Michata Archaniota 1925 1.
zespol koscielny kosciota

Inowltodz Kazimierza Wielkiego 12 p.w. sw. Michala Archaniota 1500-1925 r.
25.| Inowlodz Zamkowa 2 zamek ., trwata ruina” pol. XIV w.
26.|INOWLODZ UKELAD PRZESTRZENNY MIEJSKI Xlw. — 1086 1.
27.|Inowtodz Spalska 2 budynek admin. samorzadowej XIX/XX w.
28.| Inowtddz Czarnieckiego 14 dom kon. XIX-pocz. XX w.
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29.|Inowtodz Czarnieckiego 19 dom kon. XIX-pocz. XX w.
30.[Inowtodz Kazimierza Wielkiego |2 dom kon. XIX-pocz. XX w.
31.|Inowtddz Kazimierza Wielkiego |5 dom pocz. XX w.
32.|Inowtodz Kazimierza Wielkiego |7 dom pocz. XX w.
33.|Inowtodz Kazimierza Wielkiego 10 dom kon. XIX w.
34.|Inowtddz Kazimierza Wielkiego 19 dom pocz. XX w.
35.|Inowtddz Kazimierza Wielkiego |21 dom pocz. XX w.
36.[Inowtddz Kazimierza Wielkiego |23 dom 3 ¢w. XIX w.
37.|Inowtodz Tuwima 25 dom kon. XIX w.
38.|Inowtodz Tuwima 30 dom kon. XIX w.
39.|Konewka bunkier 2 ¢w. XX w.
40./Krélowa Wola 89 Dom Ludowy 1929 1.
41.|Krélowa Wola 117 dom kon. XIX-pocz. XX w.
42.[Konewka droga Lubochnia Spata csli)c;%:kci)éicmek Gt 05 Tebin (e sy 1936 1.
KROLOWA UKL{ID PRZESTRZENNY
WOLA WIES SZNUROWA
By UKEAD PRZESTRZENNY
LICIAZNA SLAD OWALNICY 1364 r.
UKEAD PRZESTRZENNY
Mete ZEOZONY UKEAD PRZESTRZ.
43.|Spata most na rz. Pilicy 1936 r.
44.|Spata Moscickiego 21 kapliczka §w. Jana Chrzciciela 1877-1878 1.
45.|Spata Moscickiego 2 Kosciol pw. Krolowej Polski 1922 r.
46.|Spata Moscickiego park palacowy (przy palacu prezydenta RP) | XIX w.
47.|Spata Pitsudskiego park patacowy (przy patacu prezydenta RP) | XIX w.
48.|Spata Pitsudskiego 1 turbina ob. Bar ok.. 1903 r.
49.|Spata Pitsudskiego 12 bud mieszkalno — ustugowy ok. 1910 r.
50.| Spata Wojciechowskiego 5 trojak - dom ok. 1903 r.
51.|Spata Pitsudskiego 4 szklarnia patacowa 1876 1.
52.|Spata Harcerska 5 budynek mieszkalno-gospodarczy ok.. 1900 r.
53.|Spata Harcerska 4 bud. mieszkalny wielorodzinny ok.. 1900 r.
54.|Spata Moscickiego 2 bud. mieszk. ustug. "Dzik" ok. 1905 r.
55.|Spata Moscickiego 7 bud. mieszkalny 'Sarenka" ok. 1905 r.
56.|Spata Moécickiego 9 dom wczasowy ,,Jelonek” ok. 1905 r.
57.[Spata Moscickiego 13 restauracja ,,Carska wieza” kon. XIX w.
58.|Spata Moscickiego 15 bud. mieszk. ustugowy 1897
59.|Spata Moscickiego 17/19 bud. uslugowy ,,Savoy” pocz. XX w.
60.| Spata Nadpiliczna 3 bud. hotelarski ,,Dwoér Carski” XIX/XX w.
61.|Spala Nadpiliczna 6 bud. mieszk. wielorodzinny ok. 1904 r.
62.|Spala Pitsudskiego 6 dom formacyjno-rekolekcyjny 1876
Pilsudskiego/ 25a budynek kina "Wczasowe"
Spala Wojciecho%vskiego (12?22)/17 |ob. }l;ud. mieszk - ustugowy ok 1910.
. UKLAD PRZESTRZENNY
TEOFILOW ZEOZONY UKEAD PRZESTRZ.
63.| Teofilow 6 bud. mieszkalny ok. 1900 r.
64.| Teofilow 6a willa 1950 r.
65.| Teofilow 51 dom drewniany 1913-1930 1.
. UKLAD PRZESTRZENNY
ZAKOSCIELE WIES SZNUROWA XVIw.
66.| Zakosciele 59 willa rezydencjonalna "Stefanéwka" 1899 r.
67.| ZakoSciele willa ,,Urbandéwka” kon. XIX-pocz. XX w.
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1.6.4. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
Na obszarze gminy znajduje si¢ ponad 29 stanowisk archeologicznych, ktorych wykaz umieszczono ponizej:

Lp. Migjscowosc Mr stanowiska
1 Teofilow 71-58M1
2 Teofildw Letnisko 71-58/2
3 Krolowa Wola T1-5813
4 F.rolowa Wola 71-55/4
5 Spata 71-58/19
G Inowhadz 71-59M1
T Inowhodz 71-59/2
o] Inowtodz 71-59/3
g Inowhid= 71-59/4
10 Inowhddz 71-59/5
11 Inowhdd= 71-59/6
12 Inorakdd= 71-59/7
13 Zadhowice 71-59/5
14 LicigZnia 71-59/9
15 Inowhod=z T71-59M10
16 Inowhodz 71-589M2
1 Inowhodz 71-59/M13
18 Zadlowice 71-59/14
19 Zadhowice 71-58/15
20 Zadlowice 71-59/16
2 Zadlowice 71-59/17
2 Zadhowice 71-59M15
23 Brzustéw Kolonia T2-58M1
24 Brzustow Kolonia T2-58/2
25 Brzustow Kolonia T2-55/3
25 Brzustow 72-58/4
27 Brzustow T2-58/6
28 Brzustdw T2-58/5
29 | Inowdodz Mastolski 72-5891

Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku , Kierunki zagospodarowania przestrzennego’. Studium okresla
koniecznos¢ zapewnienia ochrony tych obiektow.

1.6.5. Strefy ochrony konserwatorskiej

Studium okresla strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace tereny posiadajace wartosci kulturowe
i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Zasiggi stref ze wzgledu
na skale opracowania majg charakter wstepny i wymagaja uszczegélowienia na etapie opracowywania planoéw
miejscowych poszczegolnych terendw i moga ulec skorygowaniu odpowiednio do uwarunkowan.
Zasieg przestrzenny wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostal wskazany na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Szereg z nich taczy si¢ ze soba lub we fragmentach naktada, stad wykazano strefe
wynikow3.
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1.6.6. Obszary wskazane do ochrony w formie stref ochrony konserwatorskiej

Propozycje wprowadzenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastgpujacych stref ochrony
konserwatorskie;j:

STREFA ,,A”- cistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje: Obszary najcenniejszych zabytkoéw i zespotow zabytkowych wraz z najblizszym otoczeniem:

- koscidt p.w. §w. Idziego w Inowtodzu wraz z cmentarzem i droga dojazdowa,

- koscidt p.w. §w. Michata w Inowtodzu,

-  teren zamku w Inowlodzu,

- ukfad przestrzenny Spatly (tozsamy z zasiggiem przestrzennym parku w Spale w obrysie ulic: od zachodu
ul. Nadpiliczna i Wojciechowskiego, od potnocy Wojciechowskiego, od wschodu ul. Pitsudskiego,
od potudnia Majora Hubala i Nadpiliczna) wraz z kos$ciotem p.w. §w. Huberta w Spale.

Na terenach objetych strefg ,,A” ustala sig:

- zachowanie i konserwacj¢ zabytkowej zabudowy i jej reliktow,

- zachowanie historycznego uktadu rozplanowania — uktad ulic, drog, placow,

- zachowanie historycznych podziatéw wtasnosciowych,

- zachowanie warto§ciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad wodny,
—  usuniecie dysharmonizujacych nawarstwien,

STREFA ,,B” — ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw srodowiska kulturowego
Obejmuje: uktady przestrzenne miejscowosci o zachowanym historycznym rozplanowaniu, historycznej zabudowie
i warto$ciowych walorach naturalnych:
- ukfad rozplanowania Inowtodza obejmujacy: miasto lokacyjne, teren otaczajacy ruiny zamku a takze wpisane
do rejestru zabytkow otoczenie koSciota par. p.w. $w. Idziego — wpis do rej. zabytkéw A/105 z dn. 03.01.2011 r.

Na terenach objetych strefg ,,B” ustala sig:

- zachowanie i konserwacj¢ zabytkowej zabudowy, posiadajacej walory kulturowe, znajdujace si¢ w ewidencji
zabytkow,

- zachowanie historycznego uktadu rozplanowania — uktad ulic, drog, placow,

- ochrong przestrzeni migdzy miastem lokacyjnym a zamkiem i wokot zamku pozwalajace na zachowanie
i eksponowanie pozostatosci historycznego systemu obronnego, komunikacyjnego i relacji widokowych,

- zachowanie historycznych podzialéw wlasnosciowych,

- zachowanie warto§ciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad wodny,

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej, intensywnosci zabudowy
do lokalnej tradycji budowlanej

- usunigcie dysharmonizujgcych nawarstwien.

STREFA ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego

Obejmuje: tereny krajobrazu o wysokich naturalnych wartosciach przyrodniczych, zwiazanego z zespotami
zabytkowymi lub posiadajacymi walory kulturowe — tj. pasmo kulturowo-przyrodnicze wzdhuz doliny Pilicy od Spaty,
poprzez Teofiléow i Inowtédz do Zadtowic i Licigzne;.

Na terenach objetych strefa ,,K” ustala sig:

- zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad wodny,

- rekultywacja terenow zdegradowanych,

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do lokalnej tradycji
budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy,

- usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien.

STREFA ,,W” — ochrony zabytkow archeologicznych
Obejmuje: tereny o rozpoznanej zawarto$ci stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej:
zamek, kosScioly i teren przebiegu dawnych fortyfikacji w Inowtodzu oraz obszary rozpoznanych stanowisk.

Na terenach objetych strefg ,,W” ustala sie:
- zachowanie, konserwacja i ekspozycja fragmentow zabytkowych, zaznaczenie ich sladow w terenie,

—  usuniecie dysharmonizujacych nawarstwien,

STREFA ,,OW” — obserwacji archeologicznych

Obejmuje: obszary o mozliwym (na podstawie badan lub przekazow archiwalnych) wystepowaniu podziemnych
warstw kulturowych. W studium wyznaczono 4 strefy ,,OW”: dwie obejmujace tereny nadpiliczne w Inowtodzu, tereny
wsi Zadlowice oraz Stara Wie$ oraz cze$é wsi Brzustow (stanowisko 72-58/6).

Na terenach objetych strefa ,,OW?” ustala si¢ ochrong dla potencjalnych zabytkow archeologicznych.
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1.7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
L.7.1. Polityka rozwoju transportu
1.7.1.a Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrownowazonego rozwoju, jest stworzenie
warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ oso6b i towardw, przy ograniczaniu
szkodliwego wptywu na Srodowisko i warunki zycia.

Celami szczegotowymi sa:

- udostgpnienie zagospodarowania i celéw podrozy na terenie gminy,

- zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami sgsiednimi,

- zaspokojenie powigzan wewnetrznych, potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

- zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

- poprawa standardow podrdzy i bezpieczenstwa ruchu,

- zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

- poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

- stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,
- ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancow.

1.7.1.b Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacje indywidualna
i zbiorowg

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy, intensywnos$¢ i charakter zagospodarowania, za wlasciwe uznaje si¢
stworzenie jak najszerszego ukladu drog publicznych i ogolnodostgpnych oraz zapewnienie jak najlepszych warunkow
dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

1.7.2. Kierunki rozwoju podsysteméw transportowych

1.7.2.a Kierunki rozwoju systemu drogowego

Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy Inowtodz sa:

- zapewnienie powigzan z siecig drog nadrzgdnych, dostgpnosci celow podrdzy znajdujacych si¢ w gminie, obstuga
terendw rozwojowych oraz umozliwienie funkcjonowania komunikacji zbiorowej,

- poprawa funkcjonalnosci i czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego hierarchizacji, okreslajacej
zrdéznicowane funkcje poszczegdlnych drog w uktadzie transportowym, ochrong dréog wyzszych klas przed
nadmierna dostgpnos$cia, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

-  poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu.

Spehienie okreslonych wyzej celdéw wymaga rozbudowy, przebudowy i remontu uktadu drogowego oraz dostosowania

drog do wiasciwych standardow.

Uktad drogowy gminy bedzie stanowit zhierarchizowany system, tworzony przez:

- ukfad podstawowy (drogi gtdéwne i zbiorcze), sktadajacy sie z drog: krajowej, wojewoddzkiej i powiatowych,
majacych znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,

- ukfad obshugujacy (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, sktadajacy si¢ z drog gminnych i innych
drog wewnetrznych.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju systemu transportowego
kraju i wojewodztwa, stuzac powiazaniom krajowym, regionalnym, a takze powigzaniom zewnetrznym i czgsciowo
wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obshuga zagospodarowania
przy pomocy drog uktadu podstawowego bedzie odbywacé si¢ w zakresie i w sposob, wynikajacy z klas poszczegdlnych
drog i przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Szczegblnie w przypadku drogi krajowej i wojewddzkiej obstuga zagospodarowania powinna by¢ ograniczana.
Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewnetrznych i1 wewnetrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami uktadu drogowego w gminie beda krzyzujace si¢ droga krajowa nr 48 i droga
wojewodzka nr 726.

W ciggu drogi krajowej nr 48 planowana byla obwodnica Inowtodza w klasie drogi gléwnej (G), dla ktorej
opracowano Studium techniczno — ekonomiczno -$rodowiskowe, przewidujace dwa warianty czeSciowego obejscia
Inowtodza od strony wschodniej do potaczenia z istniejacym skrzyzowaniem drog krajowej i wojewodzkiej oraz
preferowany wariant poludniowy, wiazacy si¢ jednak z kolizjami z terenami mieszkaniowymi i rekreacyjnymi
w gminie. Wariant poludniowy pozwala na catkowite przeniesienie ruchu tranzytowego poza obszar zwartej zabudowy
Inowlodza. Warianty wschodnie omijaja tylko centralng i potudniowa cze$ci wsi gminnej, ale jest to obszar
o najwickszej koncentracji zabudowy, w tym historycznej oraz handlu i ustug.
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Brak jest mozliwosci przestrzennych wytrasowania obwodnicy Spaty w obszarze gminy, jak rowniez brak realnych
mozliwosci wyznaczenia innych przebiegow tej drogi, z jednej strony uwzglgdniajacego zachowanie jej funkcji
i powigzan w sieci drogowej kraju i regionu, a drugiej strony nie wymagajacy dlugich przebiegdw przez tereny lesne
i chronione. Budowa obwodnicy oddalonej od ww. miejscowosci oznaczataby budowe¢ nowej drogi krajowej
rownoleglej do istniejacej, przy czym znaczna cz¢$¢ ruchu, ktorego cele lub zrodia podrézy znajduja sie w powiecie
tomaszowskim i tak pozostalaby na istniejacej drodze. W konsekwencji budowa takiej drogi nie przyniostaby
znaczacego zmnigjszenia ruchu w Spale 1 Inowtodzu. Ponadto mozliwosci jej budowy bylyby niewielkie ze wzgledu na
niskie obcigzenie ruchem takiej drogi, dla ktorej konkurencja bylaby droga ekspresowa S12 Piotrkéw Trybunalski
— Radom i postulowana w planie wojewodztwa droga ekspresowa S74 (L6dz - Tomaszow Mazowiecki — Kielce).
Nalezy zatem przyjac, ze faktyczne powstanie obwodnicy Inowlodza jest bardzo niepewne.

Dla drogi wojewodzkiej nr 726, poza stwierdzeniem potrzeby realizacji obwodnicy Inowtodza w Aktualizacji Planu
zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego, brak jest szczegdlowych analiz okre$lajagcych mozliwe
przebiegi tej obwodnicy. Budowa obwodnicy w ciagu drogi nr 48, pozwolitaby na przeniesienie przynajmniej ciezkiego
ruchu tranzytowego, z odcinka drogi wojewodzkiej w potudniowej i centralnej czgsci wsi gminnej, na nowy odcinek
drogi krajowe;j. Przy realizacji obwodnicy w ciagu drogi krajowej 48 w wariancie poludniowym, wyprowadzenie ruchu
tranzytowego pdinoc-poludnie poza obszar intensywnej zabudowy, wymaga budowy co najmniej nowego odcinka drogi
wojewodzkiej od istniejacego skrzyzowania drogi 726 z drogami powiatowymi 4313E i gminng 116188E
(z odpowiednig ich przebudowa w rejonie skrzyzowania) najlepiej do istniejacej drogi krajowej w miejscu
skrzyzowania z planowang obwodnica lub co najmniej mozliwie najblizej tego skrzyzowania. Budowa pelnego
przebiegu obwodnicy z dodatkowym mostem przez Pilice, tuz obok mostu w ciggu nowego odcinka drogi krajowej nie
bylaby wowczas konieczna. Z kolei w przypadku realizacji obwodnicy w ciggu drogi krajowej po wschodniej stronie
Inowlodza, nalezaloby zrealizowaé pelng obwodnice od skrzyzowania z drogami 4313E i 116188E do polaczenia
z drogg 726 po potudniowe;j stronie Inowtodza i z nowym mostem przez Pilice.

W Studium wskazuje si¢ warianty obwodnicy w ciagu drogi nr 48, oraz warianty przebiegu obwodnicy w ciagu drogi nr
726. W ww. opracowaniu przyjeto klase drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) i ograniczono liczbe skrzyzowan
obwodnicy z pozostalymi drogami do skrzyzowan na poczatku i koncu obwodnicy oraz skrzyzowania z droga 726
w wariancie potudniowym. Na przeci¢ciach z wybranymi drogami powiatowymi i gminnymi przewidziano przejazdy
drogowe bez powiazan z drogg krajowa.

Wzdhuz obwodnicy przewidziano jezdnie serwisowe dla obshugi zagospodarowania. Przyjecie dla drogi krajowej klasy
glownej (G)-pozwolitoby na realizacj¢ co najmniej jednego dodatkowego skrzyzowania z droga powiatowa nr 4330E
w odlegtosci ok. 400 m od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 726.

Dla okreslonych w powyzszy sposob w Studium przebiegéw planowanych obwodnic w ciggach drog krajowej
i wojewddzkiej, do czasu ustalenia ich ostatecznych przebiegdw w planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci
przestrzenne ich realizacji, jako drog klasy gtownej (G), z mozliwoscig odstgpienia od wyznaczania terenow pod te
drogi odpowiednio do aktualnych planow inwestycyjnych.

W zmianie Studium utrzymuje si¢ te obwodnice jako uwzglednione w aktualnym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego, ale z zastrzezeniem braku perspektyw na ich faktyczng realizacje.

Realizacja obwodnicy Inowtodza w ciggu drogi krajowej nr 48 nie jest bowiem uwzgledniona w aktualnym Programie
Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 r.), podobnie realizacja obwodnicy Inowlodza
w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 726 - nie jest uwzgledniona w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewodztwa
Lodzkiego na lata 2017 — 2036.

Docelowa budowa obwodnicy Inowlodza w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 726 jest zadaniem rekomendowanym
(nieobowigzkowym), nieuwzglednionym obecnie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewodztwa Lodzkiego na lata
2017-2036 w zwigzku z czym plany inwestycyjne Zarzqdu Drog Wojewodzkich w Lodzi nie obejmujq budowy ww.
obwodnicy. Dla ww. zadania nie ma bowiem okreslonego terminu realizacji, zabezpieczonych srodkow finansowych,
a takze nie ma opracowanej dokumentacji okreslajqcej docelowy przebieg obwodnicy.

Budowa obwodnic nie stanowi zatem ustalen wigzqcych dla samorzqdu gminy, a ponadto nie przewiduje si¢
zamieszczenia ich w nowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa inwestycji zwigzanych z realizacjq
obwodnic Inowlodza w ciggu drogi krajowej nr 48 lub drogi wojewodzkiej Nr 726.

Studium gminy utrzymuje na razie ustalenia w zakresie obwodnic Inowlodza, przy czym wskazuje dopuszczenia:

- uwzglednienie lub nieuwzglednienie obwodnic w planach miejscowych winno by¢ dostosowane do aktualnych
planow inwestycyjnych zarzqdcow drog, z mozliwoscig odstgpienia od wyznaczania rezerw terenowych pod te
drogi.

- w przypadku odstgpienia od wyznaczania w planach miejscowych tych drog — przeznaczenie terenow nalezy
ksztaltowac jak terenow bezposrednio przyleglych.

Ponadto w zakresie podstawowego uktadu drogowego przewiduje si¢:

- zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy w niezbednym zakresie (np. przebudowa
skrzyzowan, budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych) pozostatych odcinkow drogi krajowej nr 48, jako drogi
klasy gtownej (G),
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- zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy w niezbednym zakresie (np. przebudowa
skrzyzowan, budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych) pozostatych odcinkéw drogi wojewodzkiej nr 726, jako
drogi klasy gtownej (G),

- zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla przebudowy w niezbednym zakresie (np. przebudowa skrzyzowan,
budowa chodnikow i $ciezek rowerowych) istniejacych drog powiatowych, jako drog klasy zbiorczej (Z), w tym
drog nr 3103E 1 4305E, bedacych obecnie drogami klasy lokalnej (L).

W zakresie uktadu obshigujacego przewiduje sig:

- rozbudowg i przebudowe istniejacych drog gminnych, w szczegolnosci budowe nawierzchni twardych
i chodnikéw, jako drog klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

- budowe nowych drog na terenach planowanego zagospodarowania, w zaleznosci od potrzeb.

Przedstawione na rysunku drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzadzanych
planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi oraz uszczegdétowiane przebiegi planowanych drog
wskazanych w Studium.

Postuluje si¢ rowniez zaliczenie wybranych drég wewnetrznych, szczegdlnie obstugujacych zabudowg mieszkaniowa
i ustugowa do kategorii drog gminnych.

1.7.2.b Rozwdj komunikacji transportu zbiorowego - kolejowej i samochodowej

Najwazniejszym celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej przez
wszystkich mieszkancow gminy. Podstawowymi kierunkami przewozoéw w lokalnej komunikacji zbiorowej bedzie
Tomaszow Mazowiecki i Inowtddz, ponadto £.6dz, Radom i Opoczno.

W kierunkach rozwoju komunikacji kolejowej gminy przewiduje sie:
- adaptacj¢ oraz zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii kolejowej nr 22

Tomaszow Mazowiecki — Radom,

- adaptacje oraz zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii kolejowej nr 53

Tomaszoéw Mazowiecki — Spata.

Drogi krajowa, wojewddzka, powiatowe oraz wazniejsze gminne, zapewniajace potaczenia poszczegélnych sotectw
ze wsig gminng i drogami wyzszych kategorii powinny by¢ dostosowane do prowadzenia komunikacji samochodowej
zbiorowej. Trasy busoéw, autobusow i lokalizacje przystankéw powinny zapewniaé dojscie piesze w granicach 500
— 1000 m dla wigkszosci obszaru gminy. Ukltad linii komunikacji zbiorowej zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu
drogowego i bedzie ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji w planach
miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywaé¢ mozliwos¢ lokalizacji przystankéw z zatokami
1 wiatami oraz w miar¢ potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

1.7.2.c Transport ladunkow

Podobnie jak obecnie, transport tadunkow odbywaé sie bedzie przede wszystkim przy pomocy transportu
kolejowego 1 samochodowego. Planowany rozwoj systemu drogowego i kolejowego zapewni rowniez mozliwosé
obstugi dziatalnosci gospodarczej, rolnictwa i le$nictwa na terenie gminy oraz dowo6z zaopatrzenia przy pomocy tego
transportu.

1.7.2.d Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzgledniaé potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan
dla pieszych, w tym doj$¢ do przystankow komunikacji zbiorowej i odpowiednie ksztaltowanie przestrzeni publicznych,
pod katem jej udostepniania przede wszystkim dla pieszych i rowerzystow.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chgtnemu mozliwosci korzystania z roweru, poruszania si¢
bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru konkurencyjnego $rodka lokomocji oraz
podniesienie atrakcyjnosci turystycznej miasta i gminy.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

-  istniejaca i rozbudowywana sie¢ drog rowerowych, ciagéw pieszo-rowerowych i szlakow rowerowych,

- mozliwosci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych,

- rosngca $wiadomos¢ ekologiczna spoleczenstwa,

- stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych,

- obecno$¢ terendw lesnych i otwartych, stanowigcych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sg warunki klimatyczne przez znaczng
cze$¢ roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni razem z pozostatym ruchem kotowym.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

- zapewnienie powigzan rejondow mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami,

- wyposazenie drog uktadu podstawowego (klas gtdéwnej i zbiorczej) i wybranych uktadu obstugujacego (lokalnych

i dojazdowych) w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

- dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drég o mniejszym ruchu, na zasadach ogdlnych,
wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych.
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Przez teren gminy Inowtddz przebiega wiele szlakow turystycznych, wsrdd nich sg: Szlak czerwony (partyzancki)

— pieszy, Szlak zielony — pieszy, Szlak niebieski im. Prezydenta prof. Ignacego Moscickiego — pieszy, Szlak niebieski

im. Juliana Tuwima — rowerowy, Szlak wodny Pilicy, oraz:

- samochodowe (ponadregionalne): Szlak Frontu Wschodniego 1914-1918,

- samochodowe (regionalne): Szlak Budownictwa Drewnianego, Szlak Dworéw i1 Patacow, Szlak Zamkow, Szlak
Zamkéw i Szlak I Wojny Swiatowej (wg. przewodnika turystycznego tédzkie 2016/2017,

- Ldédzki Szlak Konny (regionalny),

- rowerowe (regionalne): Szlak Regionalny Parkow Krajobrazowych, L.6dzka Magistrala Rowerowa
Wschod - Zachdd, Carskich Lowow, Trakt przez Puszcze Pilicka, Cudownych Obrazow.

Wybrane szlaki turystyczne zostaty przedstawione na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw, szczeg6lnie przy szkotach,
obiektach handlowych i ustugowych, takze zadaszonych miejsc odpoczynku przy diugich szlakach rowerowych.
Planowany uktad S$ciezek (szlakow) rowerowych przedstawiono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”. Oprocz $ciezek wskazanych na rysunku, w planach miejscowych oraz w miar¢ budowy nowych drog
i przebudowy istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$¢ i celowos¢ budowy S$ciezek
rowerowych. Studium dopuszcza budowe szlakow rowerowych takie po innych trasach, odpowiednio
do zapotrzebowania i mozliwosci technicznych, prawnych.

1.7.2.e Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udzialu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem Zrddet i celow podroézy w calej gminnie,
wlacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, poprzez dostosowanie podazy tych
miejsc do popytu.

W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete w Studium zasady
polityki transportowej, podstawa do ustalenia tych wskaznikoéw w planach powinny by¢ ponizsze ramowe wskazniki dla
najczesciej wystepujacych rodzajow obiektow:

- dla zabudowy wielorodzinnej 1 - 1,5 miejsca postojowego na parkingu lub w garazu) / lokal,

- dla zabudowy jednorodzinnej 1,5 - 2 miejsc postojowych na parkingu lub w garazu / 1 mieszkanie, dom lub
segment,

- dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 - 1,3 miejsca postojowego / 1 mieszkanie i dodatkowo

1 miejsce postojowe / 30 m2 p.u. ushug,

- dla obiektéw administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla bankéw minimum 35 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla gastronomii minimum 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 4 — 10 m2 sali
konsumpcyjnej,

- dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej lub 1-2 miejsca
postojowe / 1 gabinet lekarski,

- dla szko6t minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

- dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 30 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek lub 1 miejsce postojowe / 1 pokdj,

- dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 25 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

- dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla magazynéw, placow magazynowych, sktadow, placow wystawowych i targowych minimum 8 miejsc
postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc postojowych/100 oséb zatrudnionych,

- dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

- dla kosciotow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke,

- dla ogrodkow dziatkowych 2 miejsca na 5 dziatek.

Dodatkowo nalezy przewidywaé¢ miejsca dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 10%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych.

Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych, co najmniej 4% miejsc
nalezy przeznaczy¢ dla samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne.

Dopuszcza sig odstepstwa od okreslonych wskaznikow minimalnych w szczegolnosci w przypadku sporzgdzania planu
miejscowego dla dzialek zabudowanych i braku uwarunkowan przestrzennych na spetnienie wymogow w granicach
dziatki budowlanej. Realizacje wymaganych miejsc do parkowania dopuszcza sie wowczas np. w pasach drog
ogolnodostepnych i na ogolnodostepnych parkingach.

Uszczegolowienie wymagan w zakresie zapewnienia odpowiedniej do uwarunkowan ilosci miejsc do parkowania
nastgpi w planie miejscowym.
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1.7.3. Koordynacja polityki rozwoju transportu i polityki rozwoju przestrzennego

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla zmniejszenia
transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.
Glownymi dzialaniami powinny by¢:
- utrzymanie zwartoS$ci struktury przestrzennej terendéw zabudowanych, przeciwdzialanie przenoszenia si¢
osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadéw dla jej zapewnienia,
- utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenow o dogodnej obstudze transportowej,
- ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwiajgcego jego
obstugg transportem zbiorowym.
Zabudowa przy drogach i kolejach powinna by¢ lokalizowana w sposdb minimalizujacy ucigzliwosci komunikacyjne.
Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu
uciazliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych ponadnormatywnemu hatasowi oraz
w odleglosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych w ustawie o drogach publicznych, tj. co najmnie;j:
- dla drogi krajowej — 10 m na terenach zabudowy i 25 m poza nimi,
- dla drég wojewoddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,
- dladrég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.
Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odleglosci wynikajgcej z przepisow, nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.
Zmniejszenie powyzszych odleglosci od drdg i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy zbiorczej i wyzszych) musi
uwzglednia¢ ograniczenia w lokalizacji zjazdow z jezdni tych drog, wynikajace z przepisow o drogach publicznych.
Dla obstugi komunikacyjnej terenow budowlanych nalezy preferowac obstuge z drog nizszych kategorii.

1.7.4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji

Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego, Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2007 - 2020, przyjmuje si¢, ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, powinien uwzglednié:

— rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka — Inowlodz - Bukowiec Opoczynski oraz
Opoczno-Zarnéw

L.7.5. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej obejmuje gming w granicach administracyjnych. Inwestycje te beda obejmowaty obiekty wskazane
w Studium w kierunkach rozwoju uktadu drogowego drog gminnych, wraz z urzadzeniami dla lokalnej komunikacji
zbiorowej 1 $§ciezkami rowerowymi.

L.7.6. Kierunki rozwoju transportu — priorytety realizacyjne

Dzialaniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciagach drogowych
tj. na drogach krajowej, wojewodzkiej i powiatowych, zapewniajacych powiazania zewngtrzne.
Wsrdd dziatan priorytetowych samorzadu gminy moze znalez¢ si¢ kontynuacja dziatan na rzecz realizacji przebiegu
obwodnic Inowtodza.
Wyposazanie istniejacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzadzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach, powinno by¢ dziataniem ciggtym.

1.8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
(w zaKresie uzbrojenia technicznego)

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa funkcjonowania
systemow tranzytowych oraz zaopatrujacych i obstugujacych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone pod
zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwarte;.

Przyjmuje si¢ nastepujace wytyczne ogoédlne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace
polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy Inowtodz:

W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

- utrzymanie istniejacych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie Sciekow,

itp.) wraz z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych dla tych obiektow, a takze budowe nowych sieci,

urzadzen, budynkow i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania

zurbanizowanych terenow gminy

- okresla sig mozliwos¢ lokalizowania uzbrojenia technicznego na obszarze gminy, odpowiednio do przepisow
odrebnych

- nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej,

pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszarow i terenéw funkcjonalnych

zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;
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- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te cele lub umozliwiajgce
ich zlokalizowanie. W zakresie infrastruktury technicznej, zasilajacej i obstugujacej tereny zabudowy sieci nalezy
prowadzic, o ile to mozliwe w terenie drog publicznych;

- sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane z tranzytowym przesytem
np. energii elektrycznej, gazow, plynow - powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone w planach
miejscowych na te cele;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem.

1.8.1. Elektroenergetyka

Zaopatrzenie gminy Inowlddz w energie elektryczng odbywa si¢ w oparciu o istniejgce magistrale napowietrzne
Sredniego napigcia 15kV wyprowadzane z 4 stacji 110/15kV: GPZ "Tomaszéw 1", GPZ "Tomaszow 2", GPZ
"Opoczno" i GPZ "Roszkowa Wola" potozonych poza terenem gminy.

Uznaje sig, ze istniejacy system zaopatrzenia Gminy Inowlddz zaspokaja obecne oraz perspektywiczne potrzeby
elektroenergetyczne odbiorcow, przy zalozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa lodzkiego réwniez nie wskazuje konieczno$ci realizowania
nowych przesytowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

Rozwdj systemow elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowaé dostarczenie wszystkim odbiorcom energii
elektrycznej o odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych.

W obrebie gminy zaktada si¢ jednolity poziom napigcia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscia wprowadzenia
na szerokg skale nowych materiatéw i technologii wykonawstwa pozwalajacych na:

- kablowanie sieci

- rozgeszczenie sieci,

- zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,

- ograniczenie stref ochronnych i terenow przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

-  poprawe¢ bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy, co w przeciwnym razie skutkowa¢ bedzie nadmierna rozbudows linii
elektroenergetycznych oraz wysokimi stratami przesylowymi energii.

W Studium zaklada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo budowane oraz
przebudowywane linie energetyczne niskiego napiecia wykonywane beda jako linie kablowe podziemne.

Okresla sig, ze obowiazek realizowania nowych podziemnych linii kablowych istnieje w sgsiedztwie obiektow
zabytkowych.

Rozwdoj zainwestowania gminy musi by¢ brany pod uwage przez zarzgdcow sieci i uwzglednienia w planach
rozwojowych zwigkszonego zapotrzebowania na energig elektryczng rozbudowe sieci do nowych stref zabudowy.
Wedlug zapiséw planu zagospodarowania wojewodztwa todzkiego - z zastrzezeniem wytycznych zawartych

w rozdziale Wytyczne do planéw miejscowych — kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow w zakresie infrastruktury technicznej — na terenie gminy przewiduje si¢ si¢ produkcje energii elektrycznej

w oparciu o elektrownie stoneczne.

W Kierunkach rozwoju przestrzennego wyznaczono 2 obszary na ktorych bedg rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii stonecznej o mocy przekraczajgcej 100kW. Tereny te wyznaczono

na zrekultywowanych sktadowiskach odpadow w Inowlodzu oraz w rejonie oczyszczalni sciekow w Zakoscielu. Strefy
ochronne zwiqzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow pokrywajq sie

z granicami terendw zajetych prze te obiekty.

1.8.2. Gazownictwo

Gmina posiada sie¢ gazu przewodowego doprowadzong z Tomaszowa Mazowieckiego do Centralnego Osrodka
Sportu w Spale. Zgazyfikowane jest takze centrum Spaty.
Wedlug zapisow planu zagospodarowania wojewddztwa todzkiego w Inowtodzu planowana jest budowa gazociagu
wysokiego ci$nienia wraz z dwiema stacjami redukcyjno - pomiarowymi I-ego stopnia.
Przebieg planowanego gazociggu wysokiego cisnienia i istniejgcy gazocigg Sredniego cisnienia wskazano na rysunku
,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Studium dopuszcza zmiane trasy gazociggu i lokalizacji stacji
redukcyjno — pomiarowych w planach miejscowych, dostosowujgc je do uwarunkowan czy projektow techniczno
— budowlanych sieci.

1.8.3. Cieplownictwo

Gmina nie posiada zorganizowanego system cieptowniczego. Zaktada si¢ réznorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu
budownictwa na terenie gminy. Zaktada sig, ze glowne Zrédla ogrzewnictwa bedg oparte o rozwigzania indywidualne.
Nowe Zrédla bedq spelnialy wymogi Programéw ochrony powietrza. Zrodta ciepta na terenie gminy Inowtodz winny
by¢ systematycznie modernizowane, przez co zmniejszaé si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnosé
kotlowni si¢ zwigkszy.
Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych pod uprawy roslin wykorzystywanych do przemystowej
produkcji biomasy stuzacej do wytwarzania energii cieplne;j.
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1.8.4. Zaopatrzenie w wode¢

System zaopatrzenia w wod¢ Inowlodza oparty jest na stacji uzdatniania wody i ujecia w Spale oraz 4 ujeciach
wody zlokalizowanych w: Teofilowie, Krolowej Woli, Brzustowie, Konewce. Laczna srednia wydajnos¢ dobowa tych
uje¢ wynosi ~2025 m3/d. Z punktu widzenia zasobéw wod podziemnych prognozowany w studium przyrost liczby
mieszkancow nie spowoduje koniecznosci budowy nowych uje¢ wody, a jedynie rozbudowe juz istniejacych.

Teren przeznaczony pod studnie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu i uporzadkowany. Jakos¢ wody,
ktora uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach.

Dalszy rozwdj przestrzenny gminy bedzie wymagat systematycznej przebudowy lub remontu niektorych odcinkéw
magistrali wodociggowych, a takze rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej (o odcinki na terenach wyznaczonych
pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych).

Jako zasad¢ przyjmuje si¢, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miar¢ mozliwosci prowadzona w liniach
rozgraniczajacych drogi, co nie wyklucza mozliwosci lokalizacji w innych terenach. Dopuszcza si¢ budowe
indywidulanych uje¢ wody podziemnej jak i nowych uje¢ dla publicznego zaopatrzenia w wode.

Lokalizacje istniejgcych terendw infrastruktury wodociagowej (ujecia, stacja uzdatniania) przedstawiono na rysunku
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego™.

1.8.5. Gospodarka $ciekami

Zakiada si¢ systematyczng rozbudowe systemu sieci kanalizacji sanitarnej i zmniejszanie dysproporcji pomigdzy
sieciq wodociggowq i kanalizacyjng.
Kluczowe dla gospodarki sciekowej gminy Inowtddz jest utrzymanie wysokiego stopnia redukcji zanieczyszczen
z uwagi na male przeptywy w rzece Gac¢, ktora jest odbiornikiem wod wychodzacych z oczyszczalni w Spale.
Zaklada sie, ze docelowa sie¢ kanalizacji obejmowac bedzie tereny zakwalifikowane do aglomeracji Inowlodz.
Zadaniem stuzgcym realizacji ponadlokalnych celow publicznych w sferze dzialan srodowiska przyrodniczego bedzie
modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, budowa oczyszczalni Sciekow w zasiegu aglomeracji Inowtodz
(o wielkosci >=2000 RLM i <10 000 RLM . Na rysunku kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie
,zasieg aglomeracji Inowlodz” wedlug Uchwaly nr XXIX/381/16 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
p25 pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Inowtodz. Nie wyklucza sie mozliwosci zmian zasiggu
aglomeracji.
W pierwszej kolejnosci rozbudowa sieci odbywac si¢ powinna na terenach o gestej zabudowie.
Jako zasadg¢ przyjmuje sig, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej beda w miar¢ mozliwosci prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drogi, co nie wyklucza mozliwosci lokalizacji w innych terenach.
Na terenach nie objetych aglomeracja nalezy, o ile pozwola na to warunki gruntowo - wodne, rozwija¢ lokalne sposoby
oczyszczania Sciekow poprzez budowe indywidualnych lub zbiorczych lokalnych oczyszczalni, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
Lokalizacje istniejgcych oczyszczalni $ciekdw 10 wskazano na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

1.8.6. Wody deszczowe

Problem odprowadzania wod deszczowych i roztopowych dotyczy gtownie terendw niewyposazonych w sie¢
kanalizacji og6lnosptawnej lub deszczowej, a takze na obszarach dogeszczajacej si¢ zabudowy.
Glownym odbiornikiem wod opadowych ze zurbanizowanych terendéw Spaly jest rzeka Gac, z Inowlodza — rz. Pilica.
Prognozowany rozwd6j gminy nie spowoduje duzego przyrostu $ciekow opadowych wskutek zasklepienia powierzchni
terenu, ktora retencjonuje wody opadowe. Studium zakiada ze dominowaé bedq indywidualne systemy odbioru
i retencjonowania wod opadowych. Na terenach zabudowy zwartej — centrum Spaly i Inowlodza — bedzie sie dqzy¢ do
budowy kanalizacji deszczowej.

L.8.7. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Inowtodz nie sktaduje si¢ odpaddéw. W Studium nie wskazuje si¢ nowych terenéw — rezerwy pod
lokalizacje sktadowiska odpadow. Jednoczesnie potozenie gminy Inowtddz w wiekszosci na terenie obszaru Spalskiego
Parku Krajobrazowego niemalze wyklucza mozliwo$¢ tworzenia takich inwestycji w przysztosci.

L.8.8. Telekomunikacja
Nalezy dazy¢ do pokrycia catego obszaru gminy, siecia telekomunikacyjng. Rozwdj sieci zmierza¢ bedzie do
zapewnienia mieszkancom gminy standardow wspotczesnej teletransmisji, przy jednoczesnie wzrastajacych warunkach
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji stacji bazowych
telekomunikacyjnych na obszarze gminy, z ograniczeniami przepisow odrebnych, z ograniczeniami dla obszarow
obejmowanych ochrong zabytkow czy dziedzictwa kulturowego, czy zabudowy. Ograniczenia mogq by¢é wskazane
w planach miejscowych.

L.8.9. Odnawialne Zrédla energii

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlodz wychodzq na przeciw koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego. Przewiduje sie mozliwos¢
wykorzystywania odnawialnych zrodel energii o mocy do 100 kW, w tym wiatrowej (jako mikroinstalacji).

Wyznacza sie 2 obszary na ktorych bedg rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zrodet energii
stonecznej o mocy przekraczajgcej 100kW.
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Obejmujq teren zrekultywowanego sktadowiska odpadow w Inowlodzu oraz rejon terenu oczyszczalni Sciekow

w Zakoscielu, dla ktorych okresla sie:

- mozliwos¢ lokalizowania urzqdzen z niezbednym uzbrojeniem terenu dla pozyskiwania energii z odnawialnych
zrodet energii stonecznej o mocy do 100kW i wigcej.

- strefy ochronne zwiqgzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu pokrywajq
sig z granicami terenu obszaru.

Obszary te okreslono na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

L.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

W studium okresla si¢ obszary, na ktorych zlokalizowane sq obecnie i mogq by¢ rozmieszczane inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).
Katalog inwestycji celu publicznego okreslajg przepisy o gospodarce nieruchomosciami. Znaczenie lokalne nalezy
przypisac¢ wszelkim inwestycjom waznym dla gminy.

1. W zakresie wydzielania gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowe, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzqdzen transportu publicznego, a takze lqcznosci
publicznej i sygnalizacji — wskazuje si¢ tereny drog istniejgcych stanowigcych wlasnosé¢ gminy, Skarbu Panstwa,
grunty komunalizowane i przylegle do nich tereny w przypadku np. planowanej rozbudowy czy poszerzenia drog,
dopuszczajqgc takze lokalizacje na obszarze calej gminy odpowiednio do uwarunkowan i rozwigzan technicznych;

2. W zakresie budowy i utrzymywania ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzqcych do przesylania lub
dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzqdzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzgdzen — wskazuje si¢ tereny drog, inmych ciggow komunikacyjnych,
dopuszczajqc takze lokalizacje na obszarze calej gminy odpowiednio do uwarunkowan i rozwigzan technicznych;

3. W zakresie budowy i utrzymywania publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow — wskazuje sie tereny drog, innych ciggow
komunikacyjnych, dopuszczajgc takie lokalizacje na obszarze calej gminy odpowiednio do uwarunkowan
i rozwigzan technicznych ;

4. W zakresie budowy oraz utrzymywania obiektow i urzqgdzen stuzqcych ochronie srodowiska, zbiornikow i innych
urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie przed powodzig, a takze
regulacji i utrzymywania wod oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedgcych wilasnosciqg Skarbu Panstwa [ub
Jednostek samorzgdu terytorialnego — wskazuje sig¢ obszary zajete obecnie przez te urzqdzenia, a dla zbiornikow
retencyjnych (istniejgce zbiorniki) wskazuje si¢ lokalizacje okreslone w studium; dla planowanej rozbudowy
systemow obwalowania rz. Pilicy i urzgdzen wodnych okresla sig tereny Wp — wod plyngcych i tereny przylegle;

5. W zakresie opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami — wskazuje si¢ nieruchomosci objete ochrong zabytkow,

6. W zakresie budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sqdow i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkdl publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spolecznej, placowek opiekuniczo-wychowawczych i obiektow sportowych — wskazuje sie tereny
stanowigce wlasnos¢ gminy lub zgodne z przeznaczeniem terenow funkcjonalnych umozliwiajgcych lokalizacje
przeznaczenia,

7. W zakresie budowy i utrzymywania obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow w zakresie
Swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy Prawo pocztowe, a takze
innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze swiadczeniem tych ustug— wskazuje sie tereny stanowigce wlasnosé
gminy lub zgodne z przeznaczeniem terenow funkcjonalnych umozliwiajgcych lokalizacje przeznaczenia,

8. W zakresie budowy i utrzymywania obiektow oraz urzqdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa
i utrzymywanie aresztow Sledczych, zakiadow karnych oraz zakiadow dla nieletnich — wskazuje sie tereny
stanowigce wilasnos¢ gminy lub zgodne z przeznaczeniem terenow funkcjonalnych umozliwiajgcych lokalizacje
przeznaczenia,

9. W zakresie zakltadania i utrzymywania cmentarzy — wskazuje sig tereny czynnych cmentarzy,

10. W zakresie ustanawiania miejsc pamieci narodowej — wskazuje si¢ obszar calej gminy, odpowiednio do potrzeb
spotecznosci lokalnej;

11. W zakresie ochrony zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody - wskazuje sig
istniejgce obszary objete ochrong przyrody oraz obszary projektowane i proponowane, odpowiednio do
stwierdzonego lub mogqgcego sie ujawnic¢ wystepowania zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzgt lub
siedlisk przyrody.
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1.10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 (programy zawierajace
zadania rzadowe, sluzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym)

W studium okresla si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

- dla rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka — Inowltodz - Bukowiec Opoczynski
oraz Opoczno-Zarnéw — Na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslono przebieg drogi
i klase techniczng jako drogi gtownej

- uwzgledniono modernizacje i budowe sieci kanalizacyjnej, budowe oczyszczalni Sciekow w zasiegu
aglomeracji Inowtodz (o wielkosci >=2000 RLM i <10 000 RLM - Na rysunku Kierunki zagospodarowania
przestrzennego okresla sie , zasieg aglomeracji Inowtodz” wediug Uchwaly nr XXIX/381/16 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Inowtédz

I.11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

L.11.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Na terenie gminy Inowtddz nie okreéla si¢ obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

1.11.2. Obszary na ktérych przewiduje si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

Na terenie gminy Inowtd6dz nie okresla si¢ obszaréw, na ktorych przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

1.11.3. Obszary przestrzeni publicznej

Za obszary przestrzeni publicznych, przez ktdre nalezy rozumieé¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, uznaje si¢ nastepujace tereny:

- tereny Scistego centrum Inowtodza (Plac Kazimierza Wielkiego),

- tereny wokot ruin zamku Kazimierza Wielkiego.

Dla wskazanych obszar6w przestrzeni publicznych, istnieje obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.
Uszczegotowienie zasiggu przestrzennego plandéw nastapi przy podejmowaniu przez Rad¢ Gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rejony lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznych przedstawiono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

1.11.4. Na podstawie przepiséw odrebnych

W chwili obecnej, obowigzujgce przepisy Prawa geologicznego i gorniczego okreslajg ze plan miejscowy mozna
(a wigc fakultatywnie) sporzqdzic, jezeli w wyniku zamierzonej dzialalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne
skutki dla srodowiska. Aktualne koncesje dla terenow gorniczych nie przewidujg istotnych skutkéw dla srodowiska
— nie ma obowiqzku sporzqdzenia planu miejscowego dla terenow gorniczych.
Na podstawie przepisow odrebnych o cmentarzach, Studium przewiduje powigkszenie cmentarza w Spale zgodnie
z obowiqzujgcym planem miejscowym co oznacza, ze wymog jest zrealizowany.

L.12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Na terenie gminy wyznaczono obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polozony w otoczeniu kosciota $w. Idziego na pograniczu miejscowosci Inowtodz i Zakosciele.
Obszar ten zostal wskazany na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” .
Na obszarze gminy wskazano tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne. Tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze stanowig niewielkie
powierzchniowo obszary potozone posréd zwartej zabudowy (oznaczone w ewidencji gruntdw jako grunty rolne III
klasy bonitacyjnej, grunty lesne). Tereny te sg potozone w sotectwach: Brzustow, Krolowa Wola oraz Poswigtne.
Tereny wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne sg rozproszone na calym obszarze
gminy. Dla wszystkich terenéw budowlanych wskazanych w Studium, ktére leza na gruntach rolnych klasy III oraz
gruntach lesnych, gmina w miar¢ potrzeb okresli kazdorazowo zasigg przestrzenny planu przy podejmowaniu uchwaty
o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W miare¢ zmieniajacych si¢ potrzeb dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na pozostatych terenach gminy. Zasieg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu
uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywac¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych. Nie powinno si¢
tak ksztaltowaé zasiegu przestrzennego opracowywanego planu, aby celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Laczna powierzchnia gruntow klasy III wskazanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, wynosi ok. 9 ha.
Natomiast tgczna powierzchnia gruntow leSnych wskazanych do zmiany przeznaczenia na cele nielesne, wynosi
ok. 16 ha. Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne
zostaly wskazane na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Jako zasade interpretacji Studium na potrzeby sporzqdzania planow miejscowych okresla sig, ze w przypadku
nie uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne, studium dopuszcza utrzymanie
istniejgcego rolnego lub lesnego uzytkowania na gruntach, ktore nie uzyskaly stosowanej zgody. Utrzymanie nie
zmienionej formy uzytkowania pozwoli na przysziosciowa realizacje kierunkow Studium. Nie nalezy traktowal
utrzymania przeznaczenia jako niezgodnego z kierunkami studium.

1.13. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Funkcja rolnicza na rowni z funkcja turystyczng jest priorytetowym kierunkiem rozwoju przestrzennego gminy
Inowtddz. Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢ obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem
R — tereny rolne. Sa to tereny zwartych kompleksow gruntow ornych w czgsci zmeliorowanych oraz tak i pastwisk.

Podstawowym przeznaczeniem terendow laséw sg tereny laséw i zalesien. Obejmujg one zwarte kompleksy lesne,

rozproszone obszary lesne oraz grunty szczego6lnie predysponowane do wprowadzenia zalesien. Dla ochrony

i racjonalnego wykorzystania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢ obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej,

oznaczone na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem ZL — tereny laséw. Dziatania ochronne

istniejacych lasow, gospodarowanie lasami i zalesienia dodatkowych terenéw powinny by¢ prowadzone zgodnie
ze stosowanymi zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.
W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

- zachowanie gruntéw o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe uzytkowanie rolnicze
(ochrona gruntéw rolnych I1I klasy bonitacji ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych
poza terenami zurbanizowanymi), o ile w poblizu znajduja si¢ tereny charakteryzujace si¢ gorszymi warunkami
glebowymi;

-  pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow lak;

- zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem mozliwosci ich przebudowy,
remontu i konserwacji.

I.14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Zagrozenie powodziowe dla gminy generuje najwieksza rzeka gminy - rz. Pilica. Pozostale cieki mogq takze
wykazaé sie okresowymi wezbraniami na skutek ekstremalnych, acz nieprzewidywalnych zjawisk pogodowych, skutkiem
czego mogq pojawic sie w ich dolinach okresowe podtopienia.

Dla rz. Pilicy zostaly sporzgdzone przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej mapy zagroZenia

powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

Zmiana Studium okresla obszar szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujgcy:

— obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%,),

— obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (p=10%,).

Wskazuje takze obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia - powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

(p=0,2%).

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujg grunty obrebow Spata, Brzustow, Inowtodz, Zakosciele

i Zgdlowice i rozciggajq sie na calej diugosci doliny Pilicy w granicach gminy od ok. ok. 103,5 km do ok. 120,7 km.

W obszarze gminy znajdujq sie tereny zabudowane objete zagrozeniem powodzi.

Studium okresla te tereny poprzez wyznaczenie - na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Obszaru

szczegolnego zagrozenia powodziq.

Zasady dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania — zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Dyrektor RZGW w Warszawie — Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie, na etapie uzgadniania projektu zmiany
Studium — wydat decyzje WA.RPP.610.150.2.2018.40 z dnia 11 kwietnia 2018 r. okreslajqgcq wymagania i warunki dla
planowanej zabudowy i planowanego zagospodarowania terenow polozonych na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig:

— zakaz sadzenia drzew i krzewow, na terenach oznaczonych na rysunku Studium symbolami identyfikujgcymi: E, ZL;

— zakaz zmiany uksztaftowania terenu, na terenach oznaczonych na rysunku Studium symbolami identyfikujgcymi: E,
ZL, MU-1, UT, MN;
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— obowigzek lokalizacji urzqdzen i obiektow malej architektury, umozliwiajgcych wypoczynek i rekreacje
z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajqcych szybki demontaz,

— obowigzek demontazu urzqdzen i obiektow malej architektury na okres prognozowanego wezbrania,

— zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych odpornych na oddziatywanie waod,

— zabezpieczenie powierzchniowych wod plyngcych oraz obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig przed
zanieczyszczeniem - na terenach oznaczonych na rysunku Studium symbolami identyfikujgcymi: UT.

I.15. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W obszarze gminy Inowlodz znajdujq si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, okreslone na rysunku
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Zestawienie osuwisk w gminie Inowlodz:
- Nrosuwiska w bazie SOPO 77216 — Zgdlowice — stopier aktywnosci: nieaktywne
- Nrosuwiska w bazie SOPO 77221 — Inowlodz — stopien aktywnosci: okresowo aktywne
- Nrosuwiska w bazie SOPO 77222 — Licigzna — stopien aktywnosci: nieaktywne — wskazane monitorowanie
- Nrosuwiska w bazie SOPO 77223 — Licigzna — stopien aktywnosci: nieaktywne
Na terenach zagrozonych ruchami masowymi budownictwo powinno byc¢ takze ograniczone, i dopuszczone jedynie
w niewielkiej czesci tych terenow, ale po wczesniejszym wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub
geotechnicznej (okreslajqcej warunki podloza w kontekscie ewentualnego powstania osuwisk) i spelnieniu zawartych
w nich zalecen. Niewgtpliwie zdecydowana wigkszoS¢ terenow zagrozonych, potozonych na zboczach doliny Pilicy
powinna pozosta¢ obszarami niezagospodarowanymi przez czlowieka, z wyjgtkiem mozliwej gospodarki rolniczej lub
sadowniczej. Nalezy rowniez dba¢ o zachowanie szaty roslinnej (nawet tej dziko rosngcej) porastajgcej obszary osuwisk
i tereny zagrozone, poniewaz hamuje ona w sposob istotny rozwoj procesow ruchow masowych.
Do terenow zagrozonych nalezg tez strefy wokol tylnych (gtownych) skarp osuwiskowych, gdzie w wyniku rozwoju
osuwiska tereny powyzej progow mogq zostac¢ objete procesami osuwiskowymi. Taka strefa zagrozona wokot gornych
czesci osuwiska wynosi od 5 do 10 m (w zaleznosci od wysokosci skarpy glownej) i powinna zosta¢ takze wylgczona
spod jakiejkolwiek zabudowy. Nalezy pamigtac, iz bufor ten moze by¢ inny w kazdym przypadku, gdyz jest ustalany
indywidualnie do kazdej formy osuwiskowej.
W obszarze gminy wystepujq tez, okreslone na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego, tereny zagrozone
ruchami masowymi. Zestawienie terenow zagrozonych ruchami masowymi w gminie Inowtodz:
- Nrterenu zagrozonego w bazie SOPO 9463
- Nrterenu zagrozonego w bazie SOPO 9464
- Nrterenu zagrozonego w bazie SOPO 9465
- Nrterenu zagrozonego w bazie SOPO 9466
—  Nrterenu zagrozonego w bazie SOPO 9482
—  Nrterenu zagrozonego w bazie SOPO 9483
—  Nrterenu zagrozonego w bazie SOPO 9484
- Nrterenu zagrozonego w bazie SOPO 9485
Na terenach zagrozonych ruchami masowymi budownictwo powinno by¢ takze ograniczone, i dopuszczone jedynie
w niewielkiej czesci tych terenow, ale po wczesniejszym wykonaniu dokumentacji geologiczno-inZynierskiej lub
geotechnicznej (okreslajqcej warunki podloza w kontekscie ewentualnego powstania osuwisk) i spelnieniu zawartych
w nich zalecen. Niewgtpliwie zdecydowana wigkszoS¢ terenow zagrozonych, potozonych na zboczach doliny Pilicy
powinna pozosta¢ obszarami niezagospodarowanymi przez czlowieka, z wyjgtkiem mozliwej gospodarki rolniczej lub
sadowniczej. Nalezy rowniez dba¢ o zachowanie szaty roslinnej (nawet tej dziko rosngcej) porastajgcej obszary osuwisk
i tereny zagrozone, poniewaz hamuje ona w sposob istotny rozwoj procesow ruchow masowych.
Do terenow zagrozonych nalezq tez strefy wokol tylnych (gtownych) skarp osuwiskowych, gdzie w wyniku rozwoju
osuwiska tereny powyzej progow mogq zostac objete procesami osuwiskowymi.
Taka strefa zagrozona wokot gornych czesci osuwiska wynosi od 5 do 10 m (w zaleznosci od wysokosci skarpy gltownej)
i powinna zosta¢ takze wylgczona spod jakiejkolwiek zabudowy. Nalezy pamigtaé, iz bufor ten moze by¢ inny w kazdym
przypadku, gdyz jest ustalany indywidualnie do kazdej formy osuwiskowe;.

1.16. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy Inowtddz nie wystgpuja obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny.

L.17. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE
NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ.
984 I NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Inowl6dz nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.
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1.18. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy nie wystepujq obszary wymagajgce przeksztaicen, rehabilitacji lub remediacji. Obowigzkiem
rekultywacji obejmowane sq tereny po eksploatacji surowcow naturalnych.
Obszarami na, ktorych Studium wprowadza obowiazek rekultywacji, sa wszystkie tereny po eksploatacji surowcow.
Planowana rekultywacj¢ terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza.
Okresla si¢ preferowane kierunki rekultywacji, ktore mogq ulec modyfikacji przy wydawaniu odpowiednich decyzji
w tym zakresie — w zaleznosci od uwarunkowan miejscowych wystepujgcych na czas wydawania tych decyzji
dotyczqcych rekultywacji:
- dla ztoza Teofilow — preferowany kierunek lesny, wodny, rekreacyjny lub dydaktyczny
- dla zloza Brzustow - preferowany kierunek lesny lub rolny
- dla zloza Brzustow I - preferowany kierunek lesny lub rolny
- dla zloza Licigzna - preferowany kierunek rolny
- dla zloza Inowlodz - preferowany kierunek lesny
- dla ztoza Deborzyczka - preferowany kierunek lesny

1.19. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na terenie gminy nie zidentyfikowano obszarow zdegradowanych.
1.20. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamknigte w gminie Inowtodz - zgodnie z decyzjq nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenow zamknigtych. (Dz. Urz. Min. Inf. i
Roz. poz. 25, z pozn. zm.) - stanowiq tereny kolejowe polozone w Brzustowie (dz. ew. nr 467/3, 1297) oraz Spale
(dz. ew. nr 47/1, 357) — Ponadto na terenie gminy Inowlodz znajduje si¢ czes¢ kompleksu wojskowego nalezgcego
do lotniska wojskowego Glinnik (Tomaszow Mazowiecki) — obreb Spata dz. ew. nr 59.
Dla wskazanych terenéw zamknietych nie wyznaczono stref ochronnych. Zasieg terendéw zamknietych wskazano
na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

1.21. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Zgodnie z definicjq przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar funkcjonalny to obszar
szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystgpowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy
zwarty uklad przestrzenny skladajgcy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenow, charakteryzujgcych sie wspolnymi
uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Do obszarow funkcjonalnych nalezg m. in. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym - jako obszary funkcjonalne
o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy. Samorzgd gminny moze okreslic¢ te obszary. W gminie Inowtodz
nie wyr6zniajg si¢ jednak obszary o szczegdlnych zjawiskach przestrzennych, mogace by¢ tak zaklasyfikowane.

1.22. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW,
A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

W obszarze gminy Inowtodz wyznaczono 2 obszary mozliwego wykorzystywania energii slonecznej o mocy
przekraczajgcej 100 kW. Obszary na ktorych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodel energii stonecznej o mocy przekraczajqcej 100 kW, okreslone na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczono na zrekultywowanym skiadowisku odpadow w Inowlodzu i w rejonie
oczyszczalni Sciekow w Zakoscielu. Dla tych obszarow, strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu pokrywajq sie z granicami obszarow.

1.23. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Inowtédz wystepujq obszary problemowe.

- Obszary konfliktow w zakresie zagrozenia powodzig:
Sq to obszary wyznaczone w obowiqzujqcych planach miejscowych pod zabudowe, takze tereny juz zabudowane,
a polozone w graniach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig. Tereny te nie sq specjalnie oznaczone
w Studium. Za takie tereny nalezy jednak uznawac wszystkie tereny strefy zainwestowania na ktore sigga strefa
szczegolnego zagrozenia powodzig.

- Obszary konfliktow w zakresie zagrozenia ruchami masowymi ziemi:
Za takie tereny nalezy uznawac wszystkie tereny strefy zainwestowania na ktorych wystepujq tereny zagrozone
ruchami masowymi ziem lub osuwiska. Obszary takie znajdujq sie w terenach PE w Brzustowie, MN, MN — 1, UT,
M-2 w Inowlodzu.
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II. PODSUMOWANIE

II.1. Uzasadnienie zawierajqce objasnienia rogwigzan przyjetych w zmianie Studium

11.2. Wyréznienie zmian Studium

[ ZMANYRYSUNKU 2086 6 - zmiana i PE na M-1
WAZNIEJSZE ZMIANY - WYROZNIONO NUMEREM, LITERA 12 - zmiana ZL na M-1{is}
- bez wyrtin iany Uiawiaiaoe obecne zai o 13- zmiana R na M-2
ZMIANY W KIERUNKU USEUG 14 zmiana Roa M2
1- zmiana MU-S na US caght 15- 2niana R na M2
2- zmiana Ena UT 16- zmiana R na M-2
3- zmiana MN na UT 17- zmiana R na M-2
- amisne ZL na UT 18- zmiana R na M-2
7. zmiana Ena UT 19- zmiana R, ZL na MN, MN-2
o BT 20- zmiana R na M-1, MU
9. zdtann Enia UT 21.- zmiana MN na M-1
10- zmiana M-1 na UO
11 - zmiana M-2 na UK a, b, ¢ - UJAWNIONE ZEOZA KOPALIN

4 - zmiana UT na ZL

czesc 6 - zmiana fr. PE i MN na ZL

czesc 15- zmiana Rna ZL

22 - zmiana M-1 na ZL

23-zmianaMN-na 2L iR

czesc 24 - zmiana ML - na ZL
ZMIANA W KIERUNKU ZAB. LETNISKOWEJ | LASOW

27 - zmiana PE na ZL, R na PE u - zmiany z uwzglednionych uwag
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OPIS ZMIAN STUDIUM:
Zmiany w kierunku ustug:

1 - Zmienia si¢ przeznaczenie MU-S - teren wielofunkcyjnego rozwoju ustug w Spale na teren US — ustugi sportu.
Zmiana jest adaptacjq stanu istniejgcego. Zmiana obejmuje teren Centralnego Osrodka Sportu., ktory powinien
utrzymac obecne przeznaczenie, bez mozliwosci wprowadzania przeznaczenia mieszkaniowego.

2 — Zmienia sie przeznaczenie opisane jako E — teren doliny Pilicy na UT — ustugi turystyki. Zmiana opisana jako
adaptacja stanu istniejgcego z uwagi na usankcjonowanie obecnego uzytkowania. Obejmuje teren istniejgcej
obstugi turystyki nad rz. Pilicq — wschodnia strona drogi oraz teren dawnej przystani po zachodniej stronie drogi.
Tereny niezbedne dla obstugi szlaku kajakowego i decydujgce o przysztosci rozwoju osrodka turystycznego
w Spale — tak wedlug planow gminy jak i wg. PZPWL

3 — Zmienia si¢ przeznaczenie fr. terenu MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
na teren UT — ustugi turystyki. Zmiana obejmuje teren istniejgcego hotelu Prezydent.

5 — Zmienia si¢ przeznaczenie ZL — teren lasow na UT — ustugi turystyki. Zmiana sankcjonuje istniejgcy osrodek
wypoczynkowy, ktorego tylko czes¢ byla oznaczona jako UT. Zasadnym bylo oznaczenie ustug turystyki
w granicach catego osrodka wypoczynkowego, zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

6 — Zmienia si¢ przeznaczenie fragmentu PE — teren powierzchniowej eksploatacji surowcow (we wschodniej czgsci
terenu) i MN (w zachodniej czesci terenu ) na ZL — lasy z ujawnieniem enklawy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej.

7 — Zmienia si¢ przeznaczenie E — teren doliny Pilicy na UT — ustugi turystyki. Zmiana obejmuje istniejqcy teren
zaplecza turystycznego przy parkingu. Ujawnienie terenu o faktycznym zagospodarowaniu turystycznym jest
niezbedne dla poprawnosci studium, a przeznaczenie terenu ma istotne znaczenie dla obstugi szlaku kajakowego
(istniejgca przystan).

8 — Zmienia si¢ przeznaczenie E — teren doliny Pilicy na UT — ustugi turystyki. Zmiana obejmuje istniejgce Centrum
Rekreacyjno-Wypoczynkowe OSiR w Inowtodzu. Ujawnienie terenu o faktycznym zagospodarowaniu turystycznym
i rekreacyjnym jest niezbedne dla poprawnosci studium, a przeznaczenie terenu ma istotne znaczenie dla osrodka
turystyki jakim jest Inowtodz — tak w planach gminy jak i wg. PZPWEL

9 — Zmienia si¢ przeznaczenie E — teren doliny Pilicy na UT — ustugi turystyki. Zmiana obejmuje istniejgce Centrum
Chrzescijanskie, dawny osrodek wypoczynkowy z szerokq bazq turystyczno — kulturalng. Ujawnienie terenu
o faktycznym zagospodarowaniu turystycznym i rekreacyjnym jest niezbedne dla poprawnosci studium

10 - Zmienia si¢ przeznaczenie M-1 — teren wielofunkcyjny o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej na teren
UO — ustugi oswiaty. Zmiana obejmuje teren obecnej szkoly, ktory powinien utrzymaé obecne przeznaczenie, bez
mozliwosci wprowadzania przeznaczenia mieszkaniowego.

11 — Zmienia sie przeznaczenie M-2— teren wielofunkcyjny o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej na teren UK
— ustugi kultury. Zmiana obejmuje teren obecnego kosciola, ktory powinien utrzymac¢ obecne przeznaczenie, bez
mozliwosci wprowadzania przeznaczenia zagrodowego.

Zmiany w kierunku mieszkalnictwa:

12 — Zmienia si¢ przeznaczenie ZL — teren lasow na M-1(ls) — tereny wielofunkcyjne mieszkaniowe z zieleniq lesng.
Zmiana obejmuje istniejqce tereny zabudowy jednorodzinnej. Ujawnienie terenu o faktycznym zagospodarowaniu
mieszkaniowym jest niezbedne dla poprawnosci studium

13 — Zmienia si¢ przeznaczenie R — teren rolny na M-2— teren wielofunkcyjny o dominujgcym udziale zabudowy
zagrodowej. Zmiana obejmuje istniejgce tereny zabudowy jednorodzinnej. Ujawnienie terenu o faktycznym
zagospodarowaniu mieszkaniowym jest niezbedne dla poprawnosci studium

14 - Zmienia si¢ przeznaczenie R — teren rolny na M-2— teren wielofunkcyjny o dominujgcym udziale zabudowy
zagrodowej. Zmiana obejmuje istniejgce tereny zabudowy jednorodzinnej. Ujawnienie terenu o faktycznym
zagospodarowaniu mieszkaniowym jest niezbedne dla poprawnosci studium

15 - Zmienia si¢ przeznaczenie R — teren rolny na M-2 - teren wielofunkcyjny o dominujgcym udziale zabudowy
zagrodowej oraz ZL - lasy. Zmiana obejmuje istniejgce siedliska zabudowy zagrodowej. Ujawnienie terenu
o faktycznym zagospodarowaniu jako zabudowy zagrodowej jest niezbedne dla poprawnosci studium

16 — Projektuje sig teren M-2 - teren wielofunkcyjny o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej w miejsce terenu
R — teren rolny. Zmiana uwzglednia czes¢ wniosku o zmiane Studium oraz wydane decyzje administracyjne.
Wprowadza sie przeznaczenie pod zabudowe w czesci wniosku, tylko wzdiuz istniejgcej drogi.

17 — Projektuje si¢ teren M-2 - teren wielofunkcyjny o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej w miejsce terenu
R —teren rolny. Zmiana uwzglednia wniosek o zmiane Studium.

18 — Projektuje sig teren M-2 - teren wielofunkcyjny o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej w miejsce terenu
R — teren rolny.
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19 - Projektuje si¢ teren MN, M-2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
w miejsce R — teren rolny, na fragmencie takze ZL — teren lasow. Zmiana uwzglednia wniosek o zmiang Studium.

20 — Projektuje si¢ tereny M-1 — tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej - w miejsce
terenow R — tereny rolne

21 - Zmienia si¢ przeznaczenie czesci terenu MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug na teren M-1 - tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej.

Na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego uwidacznia si¢ takze tereny istniejgcych terenow z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowq — ktorych nie pokazywato graficznie zmieniane studium, a ktore
utrzymywane byly jako tereny budowalne w tekscie tego studium (wyodrebnienie tych terenow na rysunku byto wowczas
niemozliwe z uwagi na skale rysunku 1: 25000).

Zmiany w kierunku lasow:
4 — zmienia sie przeznaczenie terenu UT — ustugi turystyki (teren bunkru w Konewce) na teren ZL — teren lasow.
Zmiana zgodna z opinig Nadlesnictwa Spata. Adaptacja stanu istniejgcego.

czes¢ 15 — zmienia sig R-teren rolny na ZI - lasy

22 — zmienia si¢ przeznaczenie terenu M-1 tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej
na teren ZL — teren lasow. Adaptacja stanu istniejgcego.

23 - zmienia sig¢ przeznaczenie terenu MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
— na tereny ZL — tereny lasow oraz R — tereny rolne. Adaptacja stanu istniejgcego.

czes¢ 24 — zmienia sie przeznaczenie terenu ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej na tereny ZL — tereny
lasow. Adaptacja stanu istniejgcego.

- w kierunku zabudowy letniskowej:

czes¢ 24 — Projektuje sie uporzqdkowanie przeznaczenia terenow ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
- poprzez miejscowe powigkszenie o fragment ZL - teren lasow, z jednoczesng zmiang wigkszych fragmentow
w kierunku odwrotnym — z ML na ZL.

- w kierunku dzialalnosci gospodarczej:

25 — Projektuje si¢ zmiang trasy gazociggu z pominigciem zabudowy Inowlodza w celu minimalizacji konfliktow
przestrzennych

26 — Projektuje sig teren AG — teren aktywnosci gospodarczej (z mozliwoscig lokalizowania urzqdzen fotowoltaicznych)
w miejsce terenu R — terenu rolnego. Zmiana obejmuje istniejgce zrekultywowane sktadowisko odpadow
komunalnych.

27 — Koryguje sie teren PE przeznaczajqc czes¢ rezerw terenowych na ZL, czes¢ R przeznaczajgc na PE

a, b, ¢ - Dodatkowo — zaktualizowano w Studium dane dotyczqce oznaczenia zloza Brzustow I (a), Inowlodz (c)
i Deborzyczka (b). Ujawnione ztoza nie wymagaly zmiany przeznaczenia terenow. Eksploatacje przewiduje sie tylko dla
zloza Brzustow I (a) utrzymujgc przeznaczenie PE — eksploatacji kopalin. Pozostale zioza nie bedg eksploatowane.
W obszarze ztoz Inowtodz i Deborzyczka utrzymuje sie przeznaczenie ZL — teren lasow.

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do studium w okresie wylozenia — wprowadzono zmiany obejmujgce UT — ustugi
turystyki w Teofilowie oraz tereny M-1(ls) w Poswietnem. Wyrozniono teren MN w Konewce jako MN(u).

11.2.1. Uzasadnienie zmian wg. uwarunkowan

1. Zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju
Ustalenia Studium i jego obecnej zmiany odpowiadajq zasadom okreslonym w obowigzujgcej koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju. Eksponuje si¢ walory srodowiskowe i kierunkuje si¢ rozwoj gminy
w kierunku turystyki z wykorzystaniem potencjatu uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

2. Ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa todzkiego
Gming Inowlodz wskazano jako wazne miejsce dla ksztattowania tozsamosci regionalnej. Jest tez waznym obszarem
turystycznym doliny rzeki Pilicy, w ktorym duzq role peini dolina rzeki, Spata jako centrum kongresowe, konferencyjno-
biznesowe, zaplecze noclegowo-gastronomiczne i sportowe (Osrodek Przygotowan Olimpijskich — Centralny Osrodek
Sportu), obszary objete ochrong przyrodniczq z kompleksami dawnej Puszczy Pilickiej. Ustalenia Studium i zmiany
Studium utrzymujg priorytet rozwoju turystycznego , tqcznie z zapewnieniem zaplecza noclegowego, pobytowego dla
wszelkich form turystki, z podniesieniem rangi turystyki pobytowej i rodzinnej.

3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
Glowny nacisk rozwoju gminy potozono na powigzania srodowiskowe i kulturalne, wykorzystanie walorow
przyrodniczych, kulturowych i turystycznych regionu, ochrong zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego. Zmiany akcentujq pasmo kulturowe dorzecza Pilicy i pasmo rz. Pilicy
Jjako ciggu turystyki wodnej, wypoczynkowej z zapleczem turystycznym.
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4. Ustalenia strategii rozwoju powiatu tomaszowskiego
Studium i zmiana budujq wizerunek turystyczny i gospodarczego powiatu tomaszowskiego z systemem powigzan
transportowych, komunikacyjnych, w tym ciggami pieszo — rowerowymi

5. Ustalenia strategii rozwoju gminy
Studium i zmiana realizujg glowne cele strategii rozwoju gminy — wskazujq tereny calorocznej, rozpoznawalnej oferty
turystycznej bazujqcej na dwoch biegunach wzrostu turystyki czyli Inowtodz i Spata.

6. Dotychczasowe przeznaczenie terenu, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
w kierunku ustug:
- zmiana 1 — zmiana MU-S na US. Istniejqcy Centralny Osrodek Sportu, zagospodarowany, uzbrojony, wlasna
oczyszczalnia sciekow
— zmiana 2 — zmiana E na UT — czesciowo zagospodarowane turystycznie bulwary nad rzekq, mozliwosé petnego
uzbrojenia
- zmiana 3 — zmiana MN na UT — teren istniejgcego hotelu, teren uzbrojony
- zmiana 5 — zmiana ZL na UT — istniejqcy oSrodek wypoczynkowy, zmiana do granic faktycznego osrodka, teren
zabudowany i uzbrojony
- zmiana 6 — zmiana PE i MN na ZL z enklawq istniejqgcego M-1 — siedlisko uzbrojone
- zmiana 7 — zmiana E na UT — adaptacja istniejgcego przeznaczenia turystycznego, w zasiegu aglomeracji
- zmiana 8 — zmiana E na UT - istniejgce Centrum Rekreacyjno-Wypoczynkowe OSIR, teren uzbrojony
- zmiana 9 — zmian E na UT - istniejgce Centrum Chrzescijanskie, dawny osrodek wypoczynkowe z szerokq bazg
turystyczno — kulturalng, uzbrojony, wlasna oczyszczalnia Sciekow
- zmiana 10— zmiana M-1 na UO — teren istniejgcej szkoly, uzbrojony
- zmiana 11 —zmiana M-2 na UK — teren istniejgcego kosciola, uzbrojony
- w kierunku mieszkalnictwa:
- zmiana 12 — zmiana ZL na MN(Is) — istniejgca zabudowa jednorodzinna, teren uzbrojony
- zmiana 13 — zmiana R na M-2 - istniejgce tereny zabudowy jednorodzinnej, teren uzbrojony
- zmiana 14 — zmiana R na M-2 - istniejgce tereny zabudowy jednorodzinnej, teren uzbrojony
- zmiana 15 — zmiana R na M-2 - istniejgce tereny zabudowy zagrodowej, teren uzbrojony
- zmiana 16 — zmiana R na M-2 — projektowane tereny budowlane, w zasiggu budowy uzbrojenia
- zmiana 17 - zmiana R na M-2 — projektowane tereny budowlane, teren uzbrojony
- zmiana 18 - zmiana R na M-2 — projektowane tereny budowlane, w zasiggu rozbudowy uzbrojenia
- zmiana 19 — zmiana R, ZL na MN — projektowane tereny budowlane, teren w czgsci uzbrojony
- zmiana 20 — zmiana R na M-1 — tereny w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej w zasiegu rozbudowy uzbrojenia,
objety aglomeracjq kanalizacji sanitarnej
- zmiana 21— zmiana MN na M-1 — teren niezabudowywany w zasiegu rozbudowy uzbrojenia
- w kierunku zabudowy letniskowej:
- zmiana 24 — zmiana ZL na ML — sgsiednie tereny zabudowane jako letniska
- w kierunku dziatalnosci gospodarczej:
- zmiana 26 — zmiana R (zrekultywowane skiadowisko) na AG — mozliwos¢ farmy fotowoltaicznej, w zasiegu
uzbrojenia
- zmiana 27 — zmiana PE na ZL i R na PE — istniejqce tereny ZL i R, skorygowany zasigg rezerwy terenowej
na potrzeby eksploatacji kopalin, nieuzbrojony, mozliwa rozbudowa uzbrojenia z istniejgcego obecnie terenu PE
- zmiany a, b, ¢ — ujawnienie kopalin, tereny niezagospodarowane, nie wymagajq uzbrojenia, planowana eksploatacja
tylko dla zmiany a

7. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- wszystkie wprowadzane zmiany w kierunku ustugowym, w wigkszosci adaptujgce istniejqce juz przeznaczenie i stany
wlasnosciowe, integrujq sie z pasmem turystycznym tworzonym na osi Spata — Inowtodz wzdtuz rz. Pilicy

- wszystkie zmiany wprowadzane w kierunku mieszkaniowym i letnisk — powtarzajq przeznaczenie sgsiednich
istniejgcych terenow, co gwarantuje minimalizacje konfliktow przestrzennych

- dla zmian a, b, ¢ — nie przewiduje si¢ eksploatacji kopalin w terenach b, c jako pozostajgcych w konflikcie
z obszarami ochrony przyrodniczej.

- dla zmiany 27 urealniono zasieg terenu PE ograniczajgc jego rozwoj od strony potnocnej

8. Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

— W obszarze gminy przewazajg grunty lesne. Rolnictwo pelni role drugorzedng opartg o gleby niskiej przydatnosci
agrarnej. Glowna rzeka gminy — rz. Pilica — stanowi glowny cigg ekologiczny wzmocniony duzymi obszarami
lesnymi.

— Cala gmina lezy w obszarach chronionych przyrodniczo (park krajobrazowy i jego otulina, dodatkowo rezerwaty,
obszary Natura 2000). Zmiany wprowadzone sq z uwzglednieniem tych uwarunkowan, glownie w otulinie SPK.
Najwiekszy wplyw bedzie miata zmiana nr 2 —w granicach SPK, w terenie powodziowym, w obszarze natura 2000.
Z uwagi na zainicjowane juz przeznaczenie terenu, ocenia sig ze jest mozliwe rozwinigcie tej funkcji bez naruszania
przedmiotow i zasad ochrony obszarow objetych ochrong przyrodniczg.
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W wyniku opinii i uzgodnien ograniczono teren zmiany do dziatek faktycznie zagospodarowanych pod ustugi
turystyki, poza cennymi siedliskami przyrodniczymi. Dla zrownowazenia zmian wprowadzanych na grunty lesne
prywatne — przewidziano w Studium znaczqcy wzrost terendw przeznaczanych pod rozwdj lasow — w tym zmiany
czes¢ 15, 23, 24, oraz 22, 4.

9. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
Wprowadzane zmiany uwzgledniajg dziedzictwo historyczne i kulturowe. W granicach jednej zmiany nr 19 znajduje
sig stanowisko archeologiczne, ktore bedzie objete ochrong w sporzqdzanym planie miejscowym dla tego terenu.
W granicach zmiany 20 strefa ochrony konserwatorskiej — plan miejscowy dla terenu bedzie wymagal
uwzglednienia ochrony ekspozycji kosciota sw. ldziego

10. Rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych
Na czas sporzqdzania zmian studium, audyt krajobrazowy jest w trakcie wykonywania

11. Warunki i jako$¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia
Zmiany Studium uwzgledniajq potrzeby wynikajgce z wzrastajgcych potrzeb mieszkaniowych i poprawy warunkow
mieszkaniowych, przy jednoczesnych potrzebach zapewnienia zaplecza mieszkaniowego takze dla  turystow.
Istniejgce zaplecze oswiatowe jest w stanie zapewnic¢ obstuge dla zwigkszonej liczby terenow mieszkaniowych.
Konieczna rozbudowa sfery ustug zostata uwzgledniona w projektowanych terenach budowlanych.

12. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na obszarze gminy nie sq zlokalizowane zaklady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii. Nie wyznaczono tez stref ograniczonego
uzytkowania. Wystepujqg obszary narazone na zagrozenia masowymi ruchami ziemi. Wystepuje zagrozenie
powodziowe od rz. Pilicy okreslone na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego. Obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig pokazano w studium. Wyznaczane tereny budowlane lokalizowane sq poza
obszarami zagrozemia ruchami masowymi ziemi. Studium pokazuje zmiany 8, 9 — adaptacja stanu
— lokalizowane w granicach zagroZonych wystgpieniem powodzi. TakZe zmiana nr 2 obejmuje tereny zagrozone
powodzig. Zagospodarowanie terenow bedzie podlegato przepisom Prawa wodnego.

13. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
W wyniku przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, prognoz demograficznych,
mozliwosci finansowania infrastruktury technicznej i spolecznej sporzqdzono bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe. Zmiana Studium uwzglednia te prognozy. Dla rownowazenia wprowadzanych terenow mieszkaniowych
zdjeto przeznaczenie mieszkaniowe z czesci terenow ukierunkowujgc je na rozwoj ustug (US, UO, UK). Ograniczono
tez rozwoj terenow Inowlodza — zmiany 22 — 23.

14. Stanu prawnego gruntow
Zmiany Studium uwzgledniajg stan prawny gruntow. Zmiany ukierunkowane na rozwoj mieszkalnictwa obejmujq
grunty bedgce wiasnosciqg osob fizycznych. Zaplecze ustugowe gminy wprowadzono na gruntach podmiotow
wladajgcych tymi terenami, w tym tworzgc zaplecze ustugowe przeznaczane na potrzeby ogotu spoleczenstwa,
wyznaczono na gruntach komunalnych — zmiany 2, 8.

15. Wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych
Zmiany Studium uwzgledniajq obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych
i lesnych, prawa wodnego, wedlug ustawy o ochronie przyrody, przepisow o ochronie zabytkow. W granicach
zmiany 19 i 21, czes¢ 24 — las. Poza tym - zmianami objeto grunty niskich klas bonitacyjnych. Zmiany wprowadzane
granicach form ochrony przyrody nie kolidujq z planami ochrony.

16. Wystepowanie obszaré6w naturalnych zagrozen geologicznych
Zmiany Studium poza obszarami zagrozen geologicznych.

17. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Zmiany Studium ujawniajg udokumentowane ztoza kopalin. Zasoby wod podziemnych ocenia sie jako wystarczajgce
dla potrzeb rozwojowych gminy. Uwzgledniono glowne zbiorniki wod podziemnych. Nie wystepujq udokumentowane
kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla.

18. Wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych
Zmiany Studium nie wkraczajq w tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

19. Stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
Zmiany Studium tylko w jednym przypadku bedq wymagaly budowy drog wewnetrznych (zmiana 19). Studium
zaktada zniwelowanie dysproporcji pomiedzy systemem wodociggowym i kanalizacji sanitarnej — zatozono
realizacje aglomeracji Inowlodz. Wszystkie zmiany w zasiegu skanalizowania. Pelny dostep do sieci elektrycznej.
Gospodarka odpadowa uporzgdkowana.
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20. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych
Zmiany Studium nie kolidujq z ponadlokalnymi celami publicznymi.

21. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.
Studium wyznacza granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig. Zmiany Studium ujawniajq zainwestowane
tereny lezqce w granicach tego obszaru (zmiany 2, 8 i 9). Inwestowanie w granicach terenow konfliktowych
— terenow przeznaczanych pod zabudowe i jednoczesnie lezqcych w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig — bedzie poddane regulacjom Prawa wodnego. Studium omawia koniecznos¢ budowy umocnien w postaci
watow przeciwpowodziowych.

11.2.2. Synteza ustalen projektu zmiany Studium

1. Uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.
Ustalenia zmiany studium realizujg zasade cigglosci planistycznej i polityki przestrzennej gminy jako gwarancji
pewnosci zycia mieszkancow w okreslonym otoczeniu prawnym i urbanistycznym. Zmiana studium sankcjonuje
wyznaczone tereny budowlane w dokumencie bazowym, poddaje je porzqdkowaniu i modeluje przeznaczenie dgzgc
do ograniczania powierzchni przeznaczanej pod zabudowe.
Dla rozwoju gminy zatozono wzrost liczy mieszkancow (w tym zaplecze mieszkaniowe dla ruchu turystycznego)
w perspektywie do 2046 r. — 4686 mieszkancow
Sporzqdzajgc zmiang studium pomniejszono tereny mieszkaniowe wyznaczone w studium bazowym o 45,8 ha.
Ograniczono zasiegi terenow budowlanych. Zaprojektowano nowe tereny mieszkaniowe o powierzchni 33,7 ha.
Z uwagi na brak opracowanego Audytu krajobrazowego, nie uwzglednia si¢ tego opracowania.

2. Uwzgledniajace bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe - Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wylaczone spod zabudowy
Wyznaczone w zmianie studium tereny, przyjely okreslenia kierunkow przeznaczenia i zasady zagospodarowania
obejmujqce wskazniki zagospodarowania i uzytkowania okreslone w bazowym Studium.
Studium bazowe okresla tereny wylgczone spod zabudowy i z ograniczeniami jej wprowadzania, za ktore przyjeto:
tereny polozone w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (osuwiska)
oraz tereny zagrozone ruchami masowymi, strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow dla urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodel energii
stonecznej, tereny powierzchni ograniczajgcych lotniska i tereny udokumentowanych zioz kopalin.
Wprowadzone zmiany okreslone terytorialnie w czesci graficznej — dotyczq obszarow zagrozenia powodzig (zmiany
2, 8, 9), energetyki stonecznej (zmiana 26), tereny zIoz (zmiany a, b, c)

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

1 uzdrowisk
Za podstawe rozwoju gminy, studium bazowe przyjelo podstawowq zasade zrownowazonego rozwoju. Ustalono
ochroneg wod, powietrza, powierzchni ziemi, klimatu akustycznego i klimatu kulturowego. Zmiany studium wpisaty
sie w te zasady.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
Studium okresla obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej, w tym wpisane do rejestru zabytkow i objete
ustawowq ochrong zabytkow na mocy przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Dla wszystkich
obiektow z aktualnej ewidencji zabytkow studium okresla objecie ich ochrong w planach miejscowych. Ustala strefy
ochrony konserwatorskiej — A, B, K, W, OW. W obszarze jednej zmiany nr 19 — stanowisko archeologiczne,
uwzgledniony wymog natozenia ochrony w planie miejscowym. Zmiany nr 2, 3, 7, 8 i 9 uwzgledniajg lokalizacje
w strefie K. Zmiana 8 wprowadzona z uwzglednieniem strefy B i OW. Zmiana 20 — wymaga uwzglednienia strefy B.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
Wprowadzane zmiany uwzgledniajq zasady rozwoju infrastruktury technicznej. Wszystkie tereny, szczegolne
planowanego rozwoju, podwigzane sq do istniejgcego ukladu drogowego. W jednym przypadku — zmiana 18
— realizacja moze wymagacé¢ rozbudowy ukiadu drogowego. Zmiany wprowadzono w terenach uzbrojonych
i pozwalajgcych na rozbudowe uzbrojenia, w szczegolnosci z mozliwosciq wlgczenia w system aglomeracji
Inowtod:z.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Wprowadzane zmiany nie kolidujg z inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1 (programy zawierajace zadania rzadowe, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu krajowym):
Wprowadzane zmiany nie kolidujg z inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Aktualne inwestycje
ujawniono w studium.
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8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej
Wprowadzane zmiany nie modyfikujg ustalen studium bazowego z tego zakresu, nie obejmujq wyznaczonych
obszarow przestrzeni publicznej

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

W tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
Na terenie gminy wyznaczono obszar do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polozony w otoczeniu kosciota sw. Idziego na pograniczu miejscowosci Inowlodz i Zakosciele. Wprowadzane
zmiany — nr 19, czes¢ 24 obejmujg grunty lesne, ktore dla realizacji wskazanego przeznaczenia bedq wymagaly
sporzqdzenia planu miejscowego. Bark zgody na zmiane przeznaczenia spowoduje utrzymanie gruntow lesnych.
Gmina zamierza sporzqdzic plan miejscowy obejmujqcy zmiane 19.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j:
Zmiany Studium nie deprecjonujg ustalonych w studium bazowym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
W strefe terenow rolnych wprowadzane jest gtownie przeznaczenie M-2 dajgce mozliwosé realizacji zainwestowania
zwigzanego z produkcjq rolniczq. Przewidywane zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele poza lesne (nr 19,
24) obejmujq skrawki lasow, ktorych wylgczenie z produkcji nie przyniesie strat w produkcji lesnej. Ponadto
obszary lesne przeznaczane pod zabudoweg rownowazone sq z nawigzkq wyznaczeniem terenow pod lasy i zalesienia

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
Zmiany Studium uwzgledniajq ograniczenia srodowiskowe z powyzszego zakresu. Zmiany studium nr 2, 7, 8, 9,
— zlokalizowane sq w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig. Studium okresla ograniczenia
zwiqgzane z zagrozeniem powodziq i odsyta do wymogu stosowania Prawa wodnego w tym zakresie.
Zmiany zlokalizowane sq poza obszarami zagroZonymi ruchami masowymi ziemi

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny:
W obszarze gminy nie wystgpujq obszary , dla ktorych wyznacza sie w zlozu filar ochronny.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120):

Na terenie gminy nie wystepujq obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:
Na terenie gminy nie wystgpujq obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacji.
Obowigzkiem rekultywacji obejmowane sq tereny po eksploatacji surowcow naturalnych, co w zakresie
wprowadzany zmian bedzie wymagato rekultywacji terenu zmiany a po zakonczeniu wydobycia kopaliny ze ztoza.

14a. Obszary zdegradowane: Na terenie gminy nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych:
W obszarze gminy studium wskazuje tereny zamknigte. Tereny te nie posiadajq stref ochronnych.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie:
W gminie Inowlodz nie wyroznily si¢ obszary o szczegolnych zjawiskach przestrzennych, moggce byc¢ tak
zaklasyfikowane.

17. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszar6w, na ktorych rozmieszczone beda

urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie:
W obszarze gminy Inowlodz wyznaczono 2 obszary mozliwego wykorzystywania energii stonecznej o mocy
przekraczajgcej 100 kW. Wyznaczono je na zrekultywowanym skladowisku odpadow w Inowlodzu (zmiana 26)
i w rejonie oczyszczalni Sciekow w Zakoscielu. Dla tych obszarow, strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu pokrywajq sie z granicami obszarow.

18. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, w studium okresla si¢ obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.
Na terenie gminy Inowtodz nie wskazuje si¢ obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych.
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