UCHWALA NR XLI1/257/2018
RADY GMINY INOWLODZ

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wojciechowskiego
w miejscowosci Spala w Gminie Inowlodz"

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566), Rada Gminy Inow16dz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Stwierdza si¢, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul.Wojciechowskiego
w miejscowosci Spata w Gminie Inowtodz" - sporzadzony zgodnie z Uchwatg Nr XXI1/129/2016 z dnia
16 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenego miejscowosci Spata w Gminie Inowlddz - nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowt6dz uchwalonego Uchwalg Nr XV1/87/2011 Rady
Gminy Inowlddz z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Inowtddz.

§ 2. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wojciechowskiego
w miejscowosci Spata w Gminie Inowtodz" - zwany dalej ,,Planem miejscowym".

2. Obszar Planu miejscowego obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 1/6, 1/7, 1/10, 1/12, 1/13, 1/14,
1/15, 1/17, 1/18, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 4/8, 4/9, 4/10, 4/11, 4/12, 4/13, 4/15, 4/16, 4/17, 4/19,
4/22, 4/27, 4/29, 4/35, 4/38, 4/39, 4/45, 4/46, 4/47, 4/48, 4/54, 4/55, 4/56, 4/57, 6/1 - obrgb 7 Spala, Gmina
Inowtodz.

3. Granice obszaru Planu okresla zatacznik nr 1.
§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek Planu miejscowego;
2) zatacznik nr 2 - roztrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - roztrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obje¢tego Planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) 1U - 3U - tereny ustug;
4) IMW - 2MW - teren zabudowy wielorodzinnej;
5) IM/U - 9M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ushug;
6) MN - teren zabudowy jednorodzinnej;
7) E - teren elektroenergetyki;
8) 1KDZ -2KDZ - tereny drogi klasy zbiorczej;
9) KDD - teren drogi klasy dojazdowe;j;
10) 1IKDw - 2KDw - tereny drog wewnetrznych;
11) obowigzujace linie zabudowy;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy pomocniczej;
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14) wymiary (podane w metrach);

15) budynki obejmowane ochrong zabytkdw;

16) budynki dysharmonizujace;

17) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

18) cigg widokowy;

19) granica strefy ,,A" - §cistej ochrony konserwatorskie;j.
2. Pozostate oznaczenia, w szczegotonosci DG-KDD, DP-KDZ, maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,terenie" - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania iopisany symbolem literowym i odpowiednio
numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

2) ,,zabudowie" - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w tym wiaty; nie uznaje si¢ za zabudowe¢ kondygnacji
podziemnych;

3) ,,geometrii dachéw" - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia dotyczace gldwnych potaci dachu, nie dotyczace
przekry¢ drugorzednych elementéw dachu, budynku lub urzadzen technicznych montowanych na dachach
(np. gankow, facjat, wykuszow, swietlikow, zadaszen taraséw, przekry¢ oranzerii, baterii fotowoltaicznych,
kolektorow stonecznych), dla ktérych dopuszcza sie dowolne ksztattowanie przekry¢, wtym np.
jednospadowe, wielospadowe, krzywoliniowe typu wole oko itp.;

4) ,,gtownej kalenicy dachu" - nalezy przez to rozumie¢ kalenicg gtdéwnych potaci, a dla dachow o wielu
kalenicach - kalenice wyzej potozong, dla dachow jednospadowych - najwyzsza krawedz dachu,
dla dachéw ptaskich - gtéwna kalenica odpowiada dtuzszej osi budynku;

5) ,,zabudowe pomocniczej" - mnalezy przez to rozumie¢ budynki nie posiadajgce, odpowiednio
do przeznaczenia terenu, pomieszczen mieszkalnych i ustugowych, a w szczegolnosci budynki garazowe,
gospodarcze;

6) ,,pomieszczeniu ustugowym" - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ lokalu uzytkowego, w ktorym prowadzona
jest dzatalnos$¢ ustugowa, a nie bedace pomieszczeniem pomocniczym, technicznym, gospodarczym;

7) ,,nieprzekraczalnej lini zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie moze wykraczac
budynek w stanie wykonczonym wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu; linia nie dotyczy czgsci budynku nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
elementow drugorzednych, aw szczegélnosci schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachow, os$wietlenia zewnetrznego; linia ta dotyczy budynkéw posiadajacych,
odpowiednio do przeznaczenia terenu, pomieszczenia mieszkania lub ustugowe; linia ta nie dotyczy
zabudowy pomocniczej, jezeli w terenie wyznaczono lini¢ zabudowy o ktorej mowa w pkt. 8;

8) ,,nieprzekraczlnej lini zabudowy dla zabudowy pomocniczej" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozumiang
zgodnie zpkt. 7, dotyczaca zabudowy pomocniczej; linia ta dotyczy budynkdéw pomocniczych
lokalizowanych jako wolnostojacych lub dobudowanch do budynkéw zlokalami mieszkalnymi
lub ustugowymi - w takim przypadku obowiazuje ,,nieprzekraczalna linia zabudowy";

9) ,,obowigzujacej lini zabudowy" - nalezy przez to roumiec lini¢ rozumiang zgodnie z pkt. 7, w ktoérej nalezy
zlokalizowa¢ przynajmniej fragment elewacji jednego budynku w stanie wykonczonym,;

10) ,,ustugach turystyki" - nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnos$ci ustugi zakwaterowania turystycznego
w postaci hoteli, moteli, pensjonatow, domoéw wypoczynkowych, domoéw wycieczkowych, schronisk, lokali
zakwaterowania oraz obsthugg turystyczng z biurami podrézy, punkty informacji turystycznej;

11) ,,ustugach biurowych" - nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przy pomocy sprzetu biurowego
komputerowego, w szczegolnosci ksiegowe, prawne, ubezpieczeniowe;

12) ,,maksymalnej wysokosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, ktorej nie moze przekraczad
budynek - mierzong od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku liczonag do:
dla budynku z dachami dwu lub wielospadowymi liczong do poziomu gtéwnej kalenicy, dla budynkow
z dachami jedospadowymi liczong do najwyzszej krawedzi dachu, dla dachéw namiotowych liczong
do najwyzszego punktu dachu;

Id: DFSDAS5SDB-66B9-487A-980C-C36C873DC661. Podpisany Strona 2



13) ,,budynku dysharmonizujagcym" - nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego sposdb uzytkowania, forma
architektoniczna sg niezgodne z ustaleniami Planu miejscowego i ktory nie ma cech pozwalajacych na jego
dostosowanie do przepisow Planu miejscowego; dla takiego budynku okresla si¢ w Planie miejscowym
ograniczenia w zakresie robot budowlanych;

14) sieci uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng w postaci przewodow
lub systemow bezprzewodowych i urzadzen, przeznaczonych do przesylania lub dystrybucji ptynoéw, pary,
gazow, energii elektrycznej, informacji (dot. telekomunikacji), stuzacych publicznemu zaopatrzeniu
1 stanowigcych inwestycje celu publicznego;

15) indywidualnym uzbrojeniu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ przewody lub systemy
bezprzewodowe iurzadzenia wraz z innymi obiektami niezbednymi do korzystania ztych przewodow
iurzadzen, przezaczone do przesylania pltynéw, pary, gazow, energii elektrycznej, informacji
(telekomunikacji), stuzace uzbrojeniu dziatki budowlanej i nie stanowigce inwestycji celu publicznego.

2. Pojecia 1 okre$lenia niezdefiniowane, nalezy rozunmie¢ zgodnie z obwigzujacymi przepisami prawa,
a w przypadku braku definicji legalnej - zgodnie z definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne
§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow lub zasad ich zagospodarowania:

1) przepisy Planu miejscowego obowigzuja w ,,granicach obszaru objetego Planem miejscowym" okre§lanych
na rysunku Planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania - okresla
rysunek Planu miejscowego;

3)dla lokalizacji zabudowy okre§la linie zabudowy wyznaczone na rysunku Planu miejscowego:
obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla zabudowy pomocniczej;

4) dla doprecyzowania ustalen wprowadza si¢ wymiary (podane w metrach) okreslone na rysunku Planu
miejscowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla kazdego z terenéw - odpowiednio dla dalszych przepisow Planu miejscowego - okresla si¢ mozliwo$¢
lokalizacji obiektow budowlanych niezbednych do realizacji przeznaczenia oraz infrastuktury technicznej,
w szczegolnoscei:

a) w terenach U, MW, M/U, MN, E - mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, sieci uzbrojenia technicznego,
indywidualnego uzbrojenia technicznego, komunikacji z miejscami do parkowania pojazdow, urzadzen
budowlanych, budowli oraz zieleni,

b)w terenach KDZ, KDD iKDw - mozliwo$¢ lokalizacji drég, sieci uzbrojenia technicznego,
indywidualnego uzbrojenia technicznego oraz elementéw oznakowania drdg iurzadzen ulicznych,
w szczegolnosci: tawek, gazonow kwiatowych oraz urzadzen zbierania odpaddw, a takze zieleni,

2) na obszarze Planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

a) domoéw opieki spolecznej, a wszczegdlnosci doméw dziecka domoéw rencistow, takze domow
zakonnych, placowek opiekunczo - wychowawczych, aresztow $ledczych, zaktadow karnych, koszaréw
oraz zakladow poprawczych dla nieletnich,

b) obiektéw handlu hurtowego i handlu artykutami przemystowymi wielkogabarytowymi za ktére uwaza
si¢ artykuly wymagajace dostaw samochodami ci¢zarowymi,

¢) ustug zwigzanych z obstuga pojazdow,
d) strzelnic z broni palnej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, a szczegdlno$ci barakowozow,
obiektow kontenerowych oraz przyczep kempinowych, tzw. domkoéw holenderskich, z dopuszczeniami
wedtug przepisow szczegdtowych §28 pkt.2 lit. d, §29 pkt.2 lit c, §32 pkt.2 lit. d, §34 pkt.2 lit. h, §45 pkt.1
1 tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych na czas budowy;

4) okresla sig ,,budynki dysharmonizujace" okeslone na rysunku Planu miejscowego;
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5) dla budynkéw dysharmonizujacych oraz innych nie uwidocznionych na mapie i nie okreslonych na rysunku
Planu miejscowego jako ,,budynki dysharmonizujace", ale zlokalizowanych w granicach strefy ,,A" - Scisltej
ochrony konserwatorskiej iuzytkowanych jako zabudowa pomocnicza - zakazuje si¢ rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, dopuszczajac wylacznie biezaca konserwacje lub rozbidrke obiektu
budowlanego.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco odddziatywaé na $rodowisko,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej celu publicznego, dla ktérej obowigzujg ograniczenia wedtug
dalszych przepisow Planu miejsowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi lub zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska;
4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych by¢ zrodtem emisji niezorganizowanych;

5) okresla sie, by przy wprowadzaniu drzew, sosna pospolita Pinus sylvestris L. stanowita minimum 50%
nasadzen;

6) zakazuje si¢c wprowadzania nasadzen gatunkow inwazyjnych: robini akacjowej Robinia pseudoacacia L.,
jesionolistnego Acero negundo L., czeremchy amerykanskiej Prunas serotina, rdestowca ostrokonczystego
Reynoutria japonica).

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) okresla si¢ cigg widokowy oznaczony na rysunku Planu miejscowego, ktory obejmuje teren 2KDw
i fragmenty terenow 5SM/U, 7-9M/U, jako element integrujacy teren Parku patacowego (o ktérym mowa
w §10 pkt. 2) z otoczeniem;

2) w ciggu widokowym:
a) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc gromadzenia odpadoéw (co nie dotyczy koszy na $mieci),
b) w terenach SM/U oraz 7-9M/U nakazuje sie wprowadzanie nasadzen zieleni drzew lub krzewows;

3) zakazuje si¢ stosowania napowietrznych przewodoéw uzbrojenia technicznego oraz masztéw uzbrojenia
technicznego, co nie dotyczy:

a) czesci instalacji, ktére technologicznie lokalizowane sg nad ziemia,
b) urzadzen technicznych, a w szczeodlno$ci szafek przylaczeiowych,stupkow telekomunikacyjnych,
¢) shupow o$wietleniowych,

d) tymczasowych instalacji i budowli lokalizowanych na czas imprez okolicznosciowych lub na czas
budowy.

§ 10. Usalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazoéw
kulturowych:

1) w obszarze Planu miejscowego obejmuje si¢ ochrong uktad przestrzenny, dla ktérego okresla sie:

a) zakres ochrony, ktéry obejmuje uktad ulic oraz zachowanie ikonserwacje zabytkowej zabudowy,
skale zabudowy i jej cechy architektoniczne,

b) zasady ochrony, ktore obejmuja:

- utrzymanie skali zabudowy 1ijej cech architektonicznych zgodnie z przepisami szczegdélowymi
rozdziatu 5,
- usuniecie budynkéw dysharmonizujacych — postepowanie zgodnie z przepisami ;

2) cze$¢ obszaru Planu miejscowego obejmujaca tereny 1KDZ, 2-9M/U, 2KDw lezy w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow ,,Park patacowy (przy patacu prezydenta RP), XIX, nr rej.:1/P-I-1/50
7 29.01.1950”, dla ktorego okresla sig strefe ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ stosowanie w dachach dwuspadowych zdobionych szczytow (tzw. laubzekindéw),
co nie dotyczy budynku obejmowanego ochrong zabytkéw w terenie 2M/U,
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b) nakazuje si¢ wprowadzanie:

- zieleni drzew lub krzewow na kazdej powierzchni czynnej biologicznie o powierzchni od 4 m? do 20
m?2,

- nasadzen drzew na kazdej powierzchni czynnej biologicznie o powierzchni wigkszej niz 20 m?,

-nasadzen drzew na parkingach w przeliczeniu minimum jedno drzewo na kazde rozpoczgte
5 miejsc do parkowania (nie dotyczy miejsc do parkowania w terenach drog),

- w przypadku parkingéw zachowujacych powierzchnie czynna biologicznie — wymagane nasadzenia
nalezy liczy¢ wedtug tiret trzeci;

3) rysunek Planu miejscowego okresla ,,budynki obejmowane ochrong zabytkow” — zakres izasady
ochrony zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) za przestrzenie publiczne, w rozumieniu Planu miejscowego, uznaje si¢ tereny drog 1KDZ, 2KDZ, KDD
oraz 1IKDw i 2KDw;

2) nakazuje si¢ utrzymanie terenow jako ogoélnodostgpnych;
3) nakazuje si¢ oswietlenie terendw;
4) nakazuje si¢ przystosowanie terenéw do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez:

a) w rejonach przej$¢ dla pieszych w terenach drog - obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni
w sposob umozliwiajagcy przejazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz wprowadzenie w jezdni
nawierzchni antyposlizgowych,

b) lokalizowanie - w szczegodlnosci latarni, tawek, oznakowania gminnego systemu informacji, znakoéw
drogowych - w sposdb dostosowany do potrzeb osob niepetnosprawnych oraz nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku Planu
miejscowego;

2) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw niezgodnego
z przeznaczeniem terenow okreslonym w przepisach szczegotowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) caly obszar Planu miejscowego lezy w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego;

2) caly obszar Planu miejscowego lezy nad udokumentowanym Gléwnym Zbiornikiem Wdéd Podziemnych
nr 404 "Zbiornik Koluszki — Tomaszow”;

3) caty obszar Planu miejscowego lezy w granicach powierzchni ograniczajacej lotniska Glinnik;

4) dla wszystkich terenéw sgsiadujacych z lasami, w szczegdlnosci 1U, IMW, 1M/U, 4M/U, 7TM/U, MN
lokalizacja zabudowy wymaga uwzglednienia odleglo$ci od granicy lasu zuwagi na bezpieczenstwo
pozarowe.

§ 14. Dla wszystkich terenow okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu, w wysokosci 0,01%.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) w granicach obszaru Planu miejscowego przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obejmujace:

a) wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowg, utrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drog,

b) budowe i1 utrzymywanie sieci uzbrojenia technicznego,
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c) opicke nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

2) rysunek Planu miejscowego okre$la ,granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym”, w tym:

a) dla rozmieszczenia drog publicznych, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a, okresla si¢ tereny KDD (droga
klasy dojazdowej) oraz 1-2KDZ (droga klasy zbiorczej) — wedtug rysunku Planu miejscowego,

b) dla rozmieszczenia sieci uzbrojenia technicznego, o ktoérych mowa w pkt. 1 lit. b:
- okre$la si¢ ,,granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym”,
- okresla si¢ mozliwo$¢ rozmieszczenia w innych terenach, zgodnie z przepisami rozdziatu 3;

3) inne inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obejmujace w szczego6lnosci obiekty uslugowe
jako pomieszczenia dla urzedéw administracji, panstwowych szkot wyzszych, szkoét publicznych, instytucji
kultury, ochrony zdrowia dopuszcza si¢ na obszarze Planu miejscowego, odpowiednio do jego przepisow,
w szczegodlnosci okreslajacych przeznaczenie terenow;

4) dla inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. ¢, okre$la si¢ granice strefy ,,A” — $cistej
ochrony konserwatorskie;j.

§ 16. Dla terenow 1-2MW, 1-3U, MN i IM/U oraz E - lezacych poza granicami strefy ,,A” — Scislej
ochrony konserwatorskiej - wprowadza si¢ ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy gtéwng kalenica rownolegle lub prostopadle do drog lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z ograniczeniami wedtug przepiséw szczegotowych rozdziatu 5;

2) ustala si¢ kolorystyke materiatow elewacyjnych:

a) dla elewacji ceglanych (w tym z oktadzinami ceglanymi, ceramicznymi imitujacymi cegle), okresla si¢
mozliwo$¢ stosowania materialdow wytacznie w odcieniach czerwieni,

b) dla tynkéw ibetonow barwionych w masie oraz powlok malarskich elewacji okresla si¢ stosowanie
odcieni koloru zéttego, brazu, czerwieni, szarosci,

c) dla materiatow elewacyjnych ze szkla, drewna (w tym materialow elewacyjnych pochodnych
lub podobnych do szkta) okresla si¢ stosowanie kolorystyki naturalnej, odcieni szarosci lub brazu,

d) dopuszcza si¢ peing kolorystyke dla detali, akcentow architektonicznych, znakéw firmowych,

e) dla stolarki okiennej idrzwiowe] okresla si¢ stosowanie odcieni brazu, szaro$ci, bieli z nakazem
ujednolicania kolorystyki co najmniej na jednej kondygnacji elewacji;

3) w zakresie dachow:
a) w pokryciach dachow nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w odcieniach koloru czerwonego lub grafitu,

b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachow ze stomy, trzciny, z materialow falistych i trapezowych
(nie dotyczy dachowki ceramicznej, blachodachowki, blachy ptaskiej na ragbek).

§ 17. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: okres$lone
w przepisach szczegotowych parametry w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie dotycza:

1) dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, drég, parkingéow, uzbrojenia, urzadzen
technicznych lub budowlanych;

2) dzialek wydzielanych na powiekszenie dziatek sasiednich, pod warunkiem, ze dziatka budowlana
z ktorej zostanie wydzielona, zachowa powierzchni¢ zgodna =z ustaleniami szczegolowymi
w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uzbrojenia technicznego

§ 18. Ustalenia ogdlne dla uzbrojenia technicznego:
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1) okresla si¢ docelowe peilne wyposazenie obszaru Planu miejscowego w sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjna;

2) powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem zewnetrznym realizowane bedg poprzez
budowe, rozbudowe i przebudowe sieci;

3) okresla si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia technicznego w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4)w przypadku braku mozliwosci technicznych lub prawnych lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego
wedhug pkt. 3, w szczegélnosci wystgpowania kolizji z innym uzbrojeniem technicznym, systemem
korzeniowym drzew, lub przy braku mozliwosci nabycia prawa do nieruchomos$ci, dopuszcza sig
mozliwos¢ lokalizacji sieci w innych terenach;

5) dla istniejgcego uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ roboty budowlane na catym obszarze Planu miejscowego;

6) okre$la si¢ mozliwo$¢ stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
Z ograniczeniami:

a) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
b) ogranicza si¢ moc pozostatych urzadzen do maksimum 100kW,
c) zakazuje si¢ lokalizacji urzgdzen na powierzchni terenu poza budynkami,

d) w granicach strefy ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen na zewnatrz
budynkow;

7) zakazuje si¢ stosowania napowietrznych przewodoéw uzbrojenia technicznego oraz masztéw uzbrojenia
technicznego — zgodnie z przepisami §9 pkt. 3.

§ 19. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustalenia dla sieci uzbrojenia technicznego:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu miejscowego petnego zaopatrzenia w wodg, w szczegdlnosci
dla celow bytowo — gospodarczych, technologicznych oraz do celow ochrony przeciwpozarowej
i dla sytuacji kryzysowych - z sieci wodociggowej,

b) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych,
awaryjnych i kryzysowych,

c¢) okresla si¢ minimalng $rednice sieci DN40mm;

2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia technicznego: okre$la si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg
z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujg¢ wody na potrzeby zwyklego korzystania przez wlasciciela
z wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie.

§ 20. Ustalenia w zakresie gospodarowania $ciekami i odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustalenia dla sieci uzbrojenia technicznego:

a) nakazuje si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej w ukladzie sieci
rozdzielczych,

b) okresla si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN160mm,
¢) okresla si¢ minimalng srednice sieci kanalizacji deszczowej DN200mm,
2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia technicznego:

a) dla $ciekow gospodarczo — bytowych okre$la si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej
lub do przydomowej oczyszczalni sciekow jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w takie urzadzenie,

b) dla wod opadowych i roztopowych:

- nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowaniec wod w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie powierzchniowe, do zbiornikéw retencyjnych lub dotow chionnych,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;j,

- zakazuje si¢ odprowadzania do kanalizacji sanitarne;.
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§ 21. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustalenia dla sieci uzbrojenia technicznego:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej,

b) okresla si¢ teren lokalizacji stacji transformatorowej - IE,

c) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych takze w terenach 1U, 3U, 1M/U, 3M/U,
SM/U i IMW z jednoczesnym zakazem lokalizacji w pozostalych terenach,

d) w terenach 3M/U i 5SM/U zakazuje si¢ lokalizowania stacji transformatorowych poza budynkami,

e) dla stacji transformatorowych kontenerowych obowigzuja okreslone dla terenow linie zabudowy,
przy czym obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia technicznego:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia z sieci elektroenergetyczne;j,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ stosowania  urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrodet
energii z ograniczeniami §18 pkt. 6.

§ 22. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustalenia dla sieci uzbrojenia technicznego:
a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej,
b) zakazuje si¢ lokalizowania sieci gazowych wysokiego cis$nienia;
2) ustalenia dla indywidualnego uzbrojenia technicznego:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej,

b) w przypadku braku warunkow technicznych przylaczenia do sieci okres$la si¢ mozliwo$¢ stosowania
zamiennych zrdodel paliw, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz wylacznie
w terenach 1M/U lub 1U.

§ 23. Ustalenia w zakresie telekomunikacji - nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego dostepu
do sieci telekomunikacyjnych, z ograniczeniem do:

1) bezprzewodowego lub podziemnego uzbrojenia technicznego;

2) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych:

1) okresla si¢ korzystanie ze zrodet indywidualnych lub grupowych;

2) okresla si¢ mozliwo$¢ stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
z ograniczeniami §18 pkt. 6.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wyposazenie dziatki budowlanej w miejsca
do czasowego gromadzenia odpadow w sposob selektywny.

Rozdzial 4.
Przepisy ogdlne w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 26. 1. Okresla si¢ uktad komunikacyjny:

1) uktad komunikacyjny tworza drogi klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ oraz droga klasy dojazdowe;j
KDD (w obszarze Planu miejscowego znajdujg si¢ tylko fragmenty drég) oraz drogi wewnetrzne 1KDw
1 2KDw;

2) przepisy szczegdtowe dla terenow drog — wedtug rozdziatu 6.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru Planu miejscowego zzewne¢trznym uktadem komunikacyjnym
realizowane beda za posrednictwem drog wyznaczonych w Planie miejscowym.

§ 27. Ustalenia ogodlne dotyczace wskaznikow miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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1) okresla si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows:

a) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce / mieszkanie,
b) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca / mieszkanie,
¢) dla ushug:
- dla ustug gastronomii: 20 miejsc / 1000 m? powierzchni zabudowy,
- dla ustug turystyki, hotelarstwa - 15 miejsc / 1000 m? powierzchni zabudowy,
- dla ustug o$wiaty - 3 miejsca / 10 zatrudnionych,
- dla ushug wystawienniczych: 8 miejsc / 1000 m? powierzchni zabudowy,
- dla pozostatych ustug: 2 miejsca / 100 m? powierzchni zabudowy,

d) dla zabudowy wielorodzinnej iushlug dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca dla postoju rowerdw
— nie mniej niz 10% wyliczonej liczby miejsc do parkowania dla samochodow,

e)na parkingach lub zatokach postojowych dla samochodéw, liczacych wiecej niz 15 miejsc
do parkowania, co najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodow wyposazonych w karte
parkingowa;

2) w granicach strefy ,,A” — §cislej ochrony konserwatorskie;j:

a) dla terenow 2M/U, 4M/U, 6M/U, 8M/U 1 9M/U dopuszcza si¢ zmniejszenie do 30% minimalnej liczby
miejsc do parkowania okre§lonej w pkt. 1, z mozliwoscig lokalizacji w innych terenach z obszaru Planu
miejscowego, w szczegdlnosci w terenie 2KDw;

b)dla terenéow 3M/U, 5M/U i7M/U dopuszcza si¢ zmniejszenie do 50% minimalnej liczby
miejsc do parkowania okreslonej w pkt. 1;

3) w wyznaczonych terenach, w przypadku wyznaczenia w nich stref zamieszkania lub stref ruchu, w miejscu
przeznaczonym na postoj pojazdow, ustala si¢ zasady wyposazenia w miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa poprzez nakaz realizacji:

a) nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) nie mniej niz 2 stanowiska i nie mniej niz 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

¢) nie mniej niz 3 stanowiska i nie mniej niz 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

d) nie mniej niz 4% ogodlne;j liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
4) okresla si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania w postaci:

a) pasow lub zatok postojowych,

b) parkingow,

c) garazy naziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynek - =z ograniczeniami mozliwos$ci
lokalizowania garazy wedlug przepisow szczegotowych wprowadzajacych zakazy lokalizowania
zabudowy pomocniczej, o ktorych mowa w §29, pkt. 2, lit. e, §33, pkt. 2, lit. d, §34, pkt. 2, lit. e, §35,
pkt. 2, lit. ¢, §36, pkt. 2, lit. d, §37, pkt. 2, lit. b, §38, pkt. 2, lit. e, §39, pkt. 2, lit. ¢, §40, pkt. 2 lit. e, §42,
pkt. 2, lit. c.

Rozdzial 5.
Przepisy szcegolowe dla terenow U, MW, M/U, MN, E

§ 28. Ustalenia dla terenu 1U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla sie przeznaczenie terenu 1U - teren ushug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji uslug: gastronomii, konferencyjnych, turystyki, zdrowia, sportu,
rekreacji, rozrywki, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw ushugowych, w tym budynkow taczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia okreslonego w pkt. 1,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,

c) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wodnych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, ogrodkow
gastronomicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych rozrywce i rekreaci,
w szczegolnosci urzadzen rozrywkowych, przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

3) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odleglosciach 4 m od terenu 1KDwi6 m
od drogi DG-KDD,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych w odlegtosciach 29 m
od terenu 1KDw i 14 m od drogi DG-KDD,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna - 0,2, maksymalna — 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

e) gabaryty zabudowy z lokalami ustugowymi:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

f) gabaryty zabudowy pomocniczej:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

g) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°

4) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gléwna kalenica rownolegle lub prostopadle do granicy terenu 1KDw;
5) okresla si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio z przyleglych drog,
6) okresla sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
7) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego terenu drogi 1KDw: 80° - 90°.

§ 29. Ustalenia dla terenu 2U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 2U - teren ushug,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug: gastronomii, handlu, wystawienniczych lub parkingu;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw ustugowych, w tym budynkéw taczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) dopuszcza si¢ ogrodki gastronomiczne,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane stuzace rozrywce i rekreacji, w szczegdlnos$ci urzadzenia
rozrywkowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne,
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d) zakazuje sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,
e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
w odlegtosciach 4 m od terenu 1IKDw i 6 m od drogi DG-KDD,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 30%,

c) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna - 0,2, maksymalna — 0,6,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

e) gabaryty obiektow:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

f) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°;

4) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtéwna kalenicg rownolegle do granicy z droga DG-KDD;
5) okresla si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio z przylegtych drog;
6) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 200 m?2;
7) nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 30. Ustalenia dla terenu 3U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 3U - teren ustug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji ushug: o$wiaty, nauki, konferencyjnych, turystyki, sportu, rekreacji,
zdrowia, administracyjnych, biurowych, administracyjnych, wystawienniczych, zamieszkania
zbiorowego (internat, dom studencki);

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw ustugowych, w tym budynkoéw taczacych roézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow  budowlanych stuzacych rozrywce
i rekreacji, w szczeg6lno$ci urzadzen rozrywkowych, przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

3) pod wzglgdem dopuszczalnych poziomoéw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy zwigzanej
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegtosciach 11 m od drogi DG-KDD
17 m od terenu 2KDZ,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych w odlegtosciach 39 m
od drogi DG-KDD i 37 m od terenu 2KDZ,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —40%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: minimalna - 0,2, maksymalna — 1,2,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,
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e) gabaryty zabudowy z lokalami uslugowymi, obiektéw ustugowych:
- maksimum trzy kondygnacje budynku, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

f) gabaryty zabudowy pomocniczej:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,

g) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°;

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy réwnolegle Iub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy,
adla zabudowy pomocniczej - gléwna kalenica rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla zabudowy pomocniczej wyznaczonej od drogi DG-KDD;

6) okresla si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtych drog;
7) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?;
8) okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m*
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 75° - 90°.
§ 31. Ustalenia dla terenow 1MW 1 2MW:
1) okresla si¢ przeznaczenie terenow 1MW i 2MW - tereny zabudowy wielorodzinnej;

2) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i zabudowy pomocniczej
w postaci budynkéw gospodarczych i garazy;

3)pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu tereny klasyfikuje sie jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy w terenie IMW z uwzglgdnieniem:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegtosciach 6 mi 11 m od drogi DG-KDD,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych w odlegtosciach 40 m
od granicy terenu oraz 26 m i 14 m od drogi DG-KDD,

b) lokalizacja ~ zabudowy  w terenie 2MW  zuwzglednieniem  nieprzekraczalnych linii
zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych
po elewacjach istniejacych budynkéw (w stanie wykonczonym),

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- dla terenu IMW — 30%,
- dla terenu 2MW - 50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- dla terenu 1MW — minimalna 0,4, maksymalna 0,9,
- dla terenu 2MW - minimalna - 1, maksymalna — 1,5,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla terenu IMW — 40%,
- dla terenu 2MW — 20%,
f) gabaryty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
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- maksimum trzy kondygnacje budynku,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m,
g) gabaryty zabudowy pomocniczej:

- jedna kondygnacja,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi — 4m, z dachami dwuspadowymi — 5m,
h) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dachy plaskie o nachyleniu od 2° do 10°
lub dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 5° do 30°,

- dla zabudowy pomocniczej - dachy ptaskie o nachyleniu od 2° do 10° lub dachy dwuspadowe,
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 5° do 30°;

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - gtéwna kalenica rownolegle do granicy z droga,
b) dla zabudowy pomocniczej:

-w terenie IMW — rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy
istniejgcych budynkow o kalenicy prostopadtej lub rownolegtej do istniejacego uktadu budynku,

- w terenie 2MW - gléwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do péinocnej lub wschodniej granicy
terenu;

6) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie komunikacji:
a) okresla si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtych drog,

b)dla terenu 2MW dopuszcza si¢ obsluge zinnych drég wewnetrznych lub poprzez ustanowione
shuzebnosci drogowe;

7) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu IMW — 1500 m?,
b) dla terenu 2MW — 800 m?;
8) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu IMW:
- minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
b) dla terenu 2MW:
- minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 85°-90°.
§ 32. Ustalenia dla terenu 1M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 1M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji mieszkalnictwa iuslug: gastronomii, konferencyjnych, turystyki,
zdrowia, o§wiaty, sportu, rekreacji, rozrywki, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow ustugowych,
mieszkalno — ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego z zakresu ushug
turystyki, zabudowy pomocniczej, w tym budynkéw taczacych rézne sposoby uzytkowania na cele
przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

c) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wodnych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, ogrodkow
gastronomicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych rozrywce i rekreaci,
w szczegodlnosci urzadzen rozrywkowych, przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

3) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo —
ushugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odleglosci 7 m od terenu 2KDZ,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych w odlegtosci 37 m
od terenu 2KDZ,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 50%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna - 0,15, maksymalna — 1,5,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

e) gabaryty budynkow z lokalami mieszkalnymi lub ustugowymi:
- maksimum trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

f) gabaryty zabudowy pomocnicze;j:
- maksimum dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°;

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gltowng kalenica réwnolegle lub prostopadle do zachodniej
lub poéinocnej granicy terenu lub do istniejacego budynku;

6) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi, wtym zuwzglednieniem dostepu do drogi
publicznej przez drogg wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

7) Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?;
8) Okresla si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 85°-90°.

§ 33. Ustalenia dla terenu 2M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 2M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji mieszkalnictwa iustug: gastronomii, turystyki, zdrowia, o$wiaty,
rekreacji, rozrywki, handlu, biurowych, administracyjnych, rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow ustugowych,
mieszkalno — ustlugowych lub ustugowo — mieszkalnych, w tym budynkéw taczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
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¢) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej;
3) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo ustugowe;
4) ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong zabytkéw budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow okreslony na rysunku
Planu miejscowego,

b) zakres ochrony budynku obejmuje forme architektoniczna, geometri¢ dachu, wystrdj architektoniczny
elewacji,

c) okresla si¢ zasady ochrony budynku:

- zakazuje si¢ docieplania $cian od zewnatrz oraz pokrywania elewacji  materiatami innymi
niz ceramiczne, kamienne odpowiadajgce kolorem oryginalnemu materialowi §cian (ochrona wystroju
architektonicznego - detalu i materiatu elewacji),

-dla elementéw technicznego wyposazenia budynkow: zakazuje si¢ montazu anten satelitarnych
na elewacjach od strony drdég publicznych, adla klimatyzatoréw iprzewoddéw technicznych
niedajacych si¢ prowadzi¢ wewnatrz budynku - nakazuje si¢ dostosowanie do kolorystyki elewacji
lub przestonigcie;

5) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:
- obowiagzujacych linii zabudowy wyznaczonych po elewacjach istniejacego budynku,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odleglosciach 4 m od drogi DG-KDD i4 m
od terenu 1KDZ,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu - 60%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,8,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

e) gabaryty zabudowy:
- maksimum trzy kondygnacje,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 20° do 35°,
- dopuszcza si¢ katy nachylenia 35° - 75° dla ryzalitow oraz wykuszy, mansard,;

6) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtowna kalenica rownolegle Iub prostopadle do istniejgcych kalenic
budynku obejmowanego ochrona zabytkow lub do potudniowej granicy terenu;

7) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drég, wtym zuwzglednieniem dostgpu do drogi
publicznej przez drogg wewnetrzng lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

8) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 350 m?;
9) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 350 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 12 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 85°-90°.

§ 34. Ustalenia dla terenu 3M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 3M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug:
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b) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji mieszkalnictwa iustug: gastronomii, konferencyjnych, turystyki,
handlu;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla sie¢ mozliwos$¢ lokalizacji: budynkéw ustlugowych, ustugowo — mieszkalnych, w tym budynkow
Taczacych rozne sposoby uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania lokali mieszkalnych tylko jako towarzyszacych ustugom,
przy czym ustugi powinny stanowi¢ powyzej 50% powierzchni catkowitej budynku,

c) zakazuje si¢ lokalizowania lokali mieszkalnych na parterze budynku,

d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,

f) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?,

g) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych, ogrodkéw gastronomicznych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych stuzacych rozrywce i rekreacji,
w szczegolnosci urzadzen rozrywkowych, przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

3)pod wzglegdem dopuszczalnych poziomoéw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo
— ustugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej po elewacji
istniejacego budynku (w stanie wykonczonym),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, co dotyczy
potudniowej granicy obszaru Planu miejscowego, z wylaczeniem granicy z terenem 4M/U,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu - 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

f) gabaryty zabudowy:
- maksimum trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

g) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°;

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtowng kalenica:
a) dla budynku lokalizowanego w obowigzujacej linii zabudowy - réwnolegle do tej linii,
b) dla pozostatych budynkéw — rownolegle lub prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy;
6) okresla si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi;
7) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 750 m?;
8) okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 750 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 24 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 0° (rownolegle).
§ 35. Ustalenia dla terenu 4M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 4M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

Id: DFSDAS5SDB-66B9-487A-980C-C36C873DC661. Podpisany Strona 16



b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji mieszkalnictwa iustug: gastronomii, turystyki, zdrowia, o$wiaty,
rekreacji, rozrywki, handlu, biurowych, administracyjnych, rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow ustugowych,
mieszkalno — uslugowych lub ustugowo — mieszkalnych, w tym budynkéw taczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?;

3) pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo —
ustugowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong zabytkéw budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow okre$lony na rysunku
Planu miejscowego,

b) zakres ochrony budynku obejmuje forme¢ architektoniczng, geometri¢ dachu, wystrdj architektoniczny
elewacji,

¢) okresla sie zasady ochrony budynku:

- zakazuje si¢ docieplania $cian od zewnatrz oraz pokrywania elewacji  materiatami innymi
niz ceramiczne odpowiadajagce kolorem oryginalnemu materiatowi $cian (ochrona wystroju
architektonicznego - detalu i materiatu elewacji),

- dla elementdw technicznego wyposazenia budynkéw: zakazuje si¢ montazu anten satelitarnych
na poludniowej i zachodniej elewacji, a dla klimatyzatoréw i niezbednych przewodéw technicznych
niedajagcych  si¢  prowadzi¢  wewnatrz  budynku - nakazuje si¢  dostosowanie
do kolorystyki elewacji lub przestoniecie;

5) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej po zachodniej
elewacji istniejacego budynku,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, co dotyczy
wschodniej i potudniowej granicy terenu,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu - 50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,3, maksymalna — 1,5,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

f) gabaryty zabudowy:
- maksimum trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

g) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 30°%

6) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtéwng kalenicg prostopadle do granicy z terenem 2KDw, zgodnie
z uktadem kalenicy budynku obejmowanego ochrona zabytkow;

7) okre$la si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglej drogi, wtym zuwzglednieniem dostepu do drogi
publicznej przez drogg wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

8) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -300 m?;

9) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki - 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 14 m.
§ 36. Ustalenia dla terenu SM/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu SM/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji mieszkalnictwa iushug: turystyki, zdrowia, rekreacji, handlu,
biurowych, administracyjnych, rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow ustugowych,
mieszkalno — ustlugowych lub ustugowo — mieszkalnych, w tym budynkéw taczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) nakazuje si¢ zlokalizowanie pomieszczen ustugowych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,

e) okresla si¢ budynki dysharmonizujace - postgpowanie zgodnie z przepisami §7 pkt. 5,

f) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

3) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo —
ustugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:
- obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci 4 m od drogi DG-KDD,
- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegtosci 3 m od terenu 2KDw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio lub 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;,
co dotyczy zachodniej granicy terenu 6M/U,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,2,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

f) gabaryty zabudowy:
- dwie kondygnacje lub trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- wysokos¢ zabudowy — minimalna - 8 m, maksymalna - 12 m,

-dla czesci budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dominanty trzykondygnacyjnej o maksymalnej
wysokosci 14 m,

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wiclospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°;

5) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z drogi DG-KDD lub z terenu drogi 2KDw;
6) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?;
7) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 19 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (drogi DG -KDD) - 0° (réwnolegle) lub 90°.
§ 37. Ustalenia dla terenu 6M/U:
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1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 6M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji mieszkalnictwa iustug: gastronomii, turystyki, zdrowia, rekreacji,
handlu, biurowych, administracyjnych;

2) stalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub wielorodzinnych,
budynkéw ushlugowych, mieszkalno — ustugowych lub ustlugowo - mieszkalnych w tym budynkow
Taczacych r6zne sposoby uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 25 m?;

3) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo —
ustugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej po elewacji
istniejacego budynku,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, co dotyczy
zachodniej granicy terenu,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

f) gabaryty zabudowy:
- dwie kondygnacje lub trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

g) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
od 20° do 42°;

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtowng kalenicg rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy;
6) okresla si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio z przylegtej drogi DG-KDD;
7) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 250 m?;
8) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 9 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°.
§ 38. Ustalenia dla terenu 7M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 7M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji mieszkalnictwa iustug: gastronomii, turystyki, rekreacji, rozrywki,
rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) okresla sie mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow ustugowych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowo -
mieszkalnych w tym budynkow taczacych rozne sposoby uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego
w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
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c¢) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow bez lokali ustugowych,

d) lokale ustugowe powinny stanowi¢ powyzej 50% powierzchni catkowitej budynku,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,

f) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?;

3) pod wzglgdem dopuszczalnych poziomow hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo -
ushugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci
3 m od terenu 2KDw, a w potudniowo - zachodniej czesci terenu — na przedtuzeniu zachodniej granicy,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,12, maksymalna — 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

¢) gabaryty zabudowy:
- maksimum dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
- geometria dachow - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 20° do 30°;

5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gléwna kalenica prostopadle lub rownolegle do potudniowej granicy
terenu;

6) okresla si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przyleglej drogi;
7) okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m?2;
8) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 85°- 90°.

§ 39. Ustalenia dla terenu 8 M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 8M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji mieszkalnictwa i ustug: handlu, zdrowia, biurowych oraz rzemiosta;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow ustugowych,
mieszkalno — ustugowych lub ustugowo - mieszkalnych w tym budynkéw taczacych rézne sposoby
uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o jednym lokalu mieszkalnym
(nie dotyczy wydzielenia w budynku jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu uzytkowego
ustugowego),

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocnicze;j,
d) zakazuje si¢ lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?;

3) pod wzglgdem dopuszczalnych poziomoéw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo.—
ushugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) obejmuje si¢ ochrong zabytkéw budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw okreslony na rysunku
Planu miejscowego,

b) zakres ochrony budynku obejmuje formg¢ architektoniczna, geometri¢ dachu, wystrdj architektoniczny
elewacji,

¢) okresla si¢ zasady ochrony budynku:

- zakazuje si¢ docieplania $cian od zewnatrz oraz pokrywania elewacji ~ materialami innymi
niz ceramiczne odpowiadajace kolorem oryginalnemu materialowi $cian (ochrona wystroju
architektonicznego - detalu i materiatu elewacji),

- dla elementow technicznego wyposazenia budynkéw: zakazuje si¢ montazu anten satelitarnych
na elewacjach od strony drég publicznych, adla klimatyzatorow iniezbednych przewodow
technicznych niedajacych  si¢ prowadzi¢ wewnatrz budynku - nakazuje si¢ dostosowanie
do kolorystyki elewacji lub przestonigcie;

5) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w odleglosci
3 m od terenu 2KDw, a na odcinku istniejgcego budynku — do granicy z terenem 2KDw,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

e) gabaryty zabudowy:
- maksimum dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
f) geometria dachow - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia potaci od 20° do 30°;

6) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy glowng kalenicg réwnolegle do potudniowej lub potnocnej granicy
terenu, zgodnie z uktadem kalenicy budynku obejmowanego ochrong zabytkow;

7) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi, z dopuszczeniem obstugi poprzez teren 9M/U;
8) okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?;
9) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 155 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 84°- 96° lub 0°-5°.
§ 40. Ustalenia dla terenow 9M/U:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
a) okresla si¢ przeznaczenie terenu 9M/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j i ustug,

b) okresla sic mozliwos$¢ lokalizacji mieszkalnictwa iustug: gastronomii, turystyki, zdrowia, rekreacji,
handlu, biurowych, administracyjnych, rzemiosta artystycznego, wystawienniczych;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji: budynkow ustugowych, ustugowo — mieszkalnych, w tym budynkoéw
laczacych rozne sposoby uzytkowania na cele przeznaczenia ustalonego w pkt. 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,
c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw bez lokali ustugowych,
d) lokale uslugowe powinny stanowi¢ minimum 50% powierzchni catkowitej budynku,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy pomocniczej,
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f) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m? ;

3) pod wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo —
ushugowe;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:
- obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci 4 m od drogi DG-KDD,
- nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w odleglosci 3 m od terenu 2KDw,
b) dla istniejacego budynku zlokalizowanego niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okresla si¢:
- mozliwos$¢ rozbudowy budynku — zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

- mozliwo$¢ prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych w szczeg6lnosci nadbudowy, przebudowy,
zmiany konstrukeji dachu — w obecnej lokalizacji,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 0,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

f) gabaryty zabudowy:
- maksimum dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

-dla czgéci budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dominanty trzykondygnacyjnej o maksymalne;
wysokosci 11 m,

g) geometria dachow - dachy dwuspadowe o potaciach o jednakowych katach nachylenia od 20° do 42°;
5) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog, z dopuszczeniem obstugi poprzez teren 8M/U;
6) okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 400 m2;
7) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 14 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 84°- 96°.

§ 41. Ustalenia dla terenu MN:
1) okresla si¢ przeznaczenie terenu MN - teren zabudowy jednorodzinne;j;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, zabudowy pomocniczej
w postaci budynkoéw gospodarczych i garazy,

b) zakazuje si¢ lokalizowania garazy o wiecej niz dwodch stanowiskach dla samochodéw,

c¢) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym okre§la si¢ mozliwo$¢ wydzielenia lokalu uzytkowego
przeznaczonego na ustugi biurowe lub garaz;

3) pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegtoéciach 5m od terenu 1KDw
1 10m od drogi DG-KDD,

Id: DFSDAS5SDB-66B9-487A-980C-C36C873DC661. Podpisany Strona 22



- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy pomocniczej wyznaczonych od terenu 1KDw
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i 39 m od drogi DG-KDD,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,20, maksymalna 0,8,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

f) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- maksimum dwie kondygnacje budynku, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
g) gabaryty zabudowy pomocniczej:
- jedna kondygnacja,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
h) geometria dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowych katach
nachylenia potaci od 20° do 42°,

- dla zabudowy pomocniczej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o nachyleniu od 2° do 10°,
5) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - glowng kalenicg rownolegle do terenu drogi oznaczonej informacyjnie
na rysunku Planu miejscowego DG-KDD, dopuszczajac dla rozbudowy istniejacych budynkow takze
kalenicg prostopadta do drogi DG-KDD,

b) dla zabudowy pomocniczej - gtowna kalenica rownolegle do terenu drogi oznaczonej informacyjnie
na rysunku Planu miejscowego DG-KDD lub do granicy terenu MN z terenem 3U;

6) okre$la si¢ obsluge komunikacyjng z przylegltych drog, wtym zuwzglednieniem dostepu do drogi
publicznej przez drogg wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

7) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 650 m?;
8) okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 650 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 17 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°-105°.
§ 42. Ustalenia dla terenu E:
1) okresla si¢ przeznaczenie terenu E - teren elektroenergetyki;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowe;j,

b) okresla sic mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen technicznych innego uzbrojenia
technicznego,

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania innej zabudowy pomocnicze;j.
3) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) dla istniejacego budynku (zlokalizowanego niezgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy) okresla si¢:

- mozliwo$¢ prowadzenia wszelkich robot budowlanych zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy, co dotyczy w szczegdlnosci rozbudowy budynku,
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- dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich robot budowlanych wistniejagcym obrysie (dotyczy
w szczegolnosci nadbudowy, przebudowy, zmiany konstrukcji dachu),

- zakazuje si¢ rozbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,2, maksymalna 0,5,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%,

f) gabaryty budynkow:
- jedna kondygnacja,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

g) geometria dachow: dachy jednospadowe od 2° do 10° Iub dwuspadowe, wielospadowe o gldéwnych
potaciach o jednakowych katach nachylenia od 2° do 30°;

4) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gléwng kalenicag rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

5) okresla si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtej drogi;

6) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 60 m?;

7) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegélowe dla terenéw drog KDZ, KDD, KDw

§ 43. Okresla si¢ przeznaczenie terenow:
1) 1IKDZ i 2KDZ: tereny drog klasy zbiorczej;
2) KDD: teren drogi klasy dojazdowej;
3) 1IKDw — 2KDw: tereny droég wewnetrznych.
§ 44. 1. Okresdla si¢ parametry drog:

1) dla terenu drogi 1KDZ — w obszarze Planu miejscowego znajduje si¢ zachodnia linia rozgraniczajgca droge
i teren przeznaczony na drogg o szeroko$ci zmiennej od 4m do 6,5m;

2) dla terenu drogi 2KDZ — w obszarze Planu miejscowego znajduje si¢ zachodnia linia rozgraniczajaca droge
1 teren przeznaczony na droge o szerokosci zmiennej od 4m do 8m;

3) dla terenu drogi 1KDw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z szerokoscia dziatki stanowigce;j
teren drogi;

4) dla terenu drogi 2KDw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wraz z placem do zawracania - zgodnie
z szerokoS$cig dzialki stanowigcej teren drogi.

2. Zasady wyposazenia w miejsca do parkowania - wedtug §27 pkt. 3 i pkt. 4 lit. a.

§ 45. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych, dopuszczajac w terenach
KDD, KDZ wiaty przystankowe bez kioskow;

2) okres$la si¢ wymogi uwzglednienia w drogach szlakéw turystycznych:
a) w drodze KDD (ul. Wojciechowskiego) — szlaku konnego,
b) w drodze 1KDZ (ul. Pilsudskiego) — szlaku konnego, rowerowego i pieszego,
¢) w drodze 2KDZ (ul. Pitsudskiego) — szlaku rowerowego i pieszego.

§ 46. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla fragmentu budynku
znajdujacego si¢ w terenie drogi 2KDw (pozostata cze¢$¢ budynku znajduje si¢ w terenie 8M/U) - obowigzuje:

1) §39 pkt. 4;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich robot budowlanych w istniejacym obrysie (dotyczy w szczegdlnosci
nadbudowy, przebudowy, zmiany konstrukcji dachu);

3) zakazuje si¢ rozbudowy w terenie drogi;
4) okresla si¢ stosowanie (odpowiednio jak dla calego budynku) §39 pkt. 1, pkt. 2, pkt. 5 lit. e, f.

Rozdzial 7.
Przypisy koncowe

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy Inowtodz

Ewa Korzeniewska
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/257/2018
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 28 lutego 2018 r.

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/257/2018

Rady Gminy Inowlodz
z dnia 28 Iutego 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566)

Rada Gminy Inowlddz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy

ul. Wojciechowskiego w miejscowosci Spata w gminie Inowlddz”

ztozonych na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 42 pkt. 1iart. 54 ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzniejszymi

zmianami):
Nazwisko
iimi¢, nazwa Oznaczenie . .
Data jednostki . . nieruchomosci Ustalenlla projektu rplianu Rozstrzygnigeie wojta Rozstrzygniecie Uwagi
Lp | wplywu . . Tres¢ uwagi - dla nieruchomosci, . . . . Lo L
. organizacyjnej ktorej dotyczy . W sprawie rozpatrzenia uwagi Rady Gminy uzasadnienie rozstrzygnigcia
uwagi . ktorej dotyczy uwaga
i adres uwaga
zglasz. uwagi
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
1.sprzeciw wobec 1.Brzmienie 1. 1. 1. Narzucenie zabudowy
ustaleniom kwestionowanego nie nie pierzejowej i obowigzujacej linii
§36 pkt. 4 litb zapisu §36 pkt. 4 lit b: uwzglednione uwzglednione | zabudowy jest wynikiem
,» dopuszcza sig wymogow wojewodzkiego
Aleksandra oraz i lokalizacjg budynku konserwatora zabytkow.
nr ewid. i .
11.01 Kaczmarek- 411 bezposrednio lub 1,5m W przypadku zabudowy
2018 Day i b t od granicy sasiedniej budynkami bezposrednio
lektron sprzeciw wobec eren dzistki budowlanei e
ele ustaleniom (5M /U) Z1aik1 budowlanej, co w granicy dzialek sasiednic
§37 pkt. 4 lita, b dotyczy zachodniej muszg one spetnia¢ wymogi
1 (adres . o granicy terenu 6M/U,” przepisow techniczno —
oraz
12.01 | wylaczono W tym budowlanych, '
2018 ze wzgledu ; I . Brzmienie w tym wymogi dotyczace
gle nie uwzglednienie nr ewid . bezoi , ’
(nadane | na przepisy przepisow 412 : kwestionowanego czpieczenstwa pozarowego.
10.01 | o ochronie S h zapisu §37 pkt. 4 lit a, Wymogi te sprawdzane
2018) | danych preeetwpozatowye teren b: i egzekwowane sg przez organ
osobowych) (6M/U) ,a) lokalizacja adm@nistracji archit—b}ld. starosty
zabudowy powiatowego na etapie
z uwzglednieniem pozwaer_lia na budowe. ‘
obowiazujace;j linii Spetnianie wymogo6w nalezy do
zabudowy wlasciciela terenu
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wyznaczonej po
elewacji istniejacego
budynku,

b) dopuszcza sig¢
lokalizacje¢ budynku
bezposrednio przy
granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej, co
dotyczy zachodniej
granicy terenu,”

— inwestora.

Dopuszczenie lokalizacji
budynku bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki
budowlanej nie stanowi nakazu
takiej lokalizacji. Plan
miejscowy daje taka mozliwos¢.
W przypadku braku mozliwosci
spelnienia wymogow przepisow
techniczno — budowlanych
nie nastgpi zabudowa
bezposrednio w granicy dzialek.

2 kwestionowanie
przeznaczenia
terenu 6M/U ktora
jest zabudowana
budynkiem
mieszkalnym

2.okresla sig
przeznaczenie terenu
6M/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej i ushug
- mozliwos¢
lokalizacji
mieszkalnictwa

i ushug: gastronomii,
turystyki, zdrowia,
rekreacji, handlu,
biurowych,
administracyjnych;

okresla si¢ mozliwos¢
lokalizacji budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych lub
wielorodzinnych,
budynkow
ustugowych,
mieszkalno —
ustugowych lub
ustugowo -
mieszkalnych w tym
budynkow taczacych
roézne sposoby
uzytkowania.

2.
nie
uwzglednione

2.
nie
uwzglednione

2. Plan miejscowy nie jest
dokumentem okres$lajacym stan
istniejacy. Okresla docelowe
przeznaczenie terenu — czyli to,
comozna lokalizowa¢ na
danym terenie.
Na dzialce 4/12 plan pozwala
lokalizowa¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne (jak to jest
w stanie obecnym), ale pozwala
tez zlokalizowa¢ ushugi.
Przeznaczenie planu
miejscowego nie narzuca
obowiazku lokalizacji ustug. To,
czy beda one wprowadzone, czy
utrzymane bedzie wylacznie
budynek uzytkowany jako
jednorodzinny zalezy
od wylacznej woli wlasciciela.
Powyzsze, wbrew osadowi,
nie jest niekorzystne
dla wlasciciela, a przeciwnie —
zwigksza warto$¢ nieruchomosci
pozwalajac na szersze
inwestowanie, jednoczes$nie
pozwalajac
na uzytkowanie zgodnie
z obecnym stanem jako budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.
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3.Ponowienie 3.nie dotyczy projektu 3. 3. 3. Uwaga w zakresie podziatu
wniosku planu miejscowego. nie nie na cele powickszenia dziatki

o dokonanie uwzglednione uwzglednione | 4/12 nie dotyczy ustalen planu
podziatu dziatki miejscowego. Plan miejscowy
gminnej o nr ewid. pozwala jednakze na dokonanie
4/11 (w terenie podziatu na cele powigkszenia
SM /U) w celu dziatki sgsiedniej

wydzielenia pasa —zgodnie z § 17 planu

gruntu wzdtuz miejscowego.

granicy zachodniej

istniejacego

budynku

o szerokosci 4m

na poszerzenie

sasiedniej dziatki

o nr ewid. 4/12

(teren 6M/ U).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/257/2018
Rady Gminy Inowlodz
z dnia 28 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

1.W  obszarze objetym ,Miejscowym planem  zagospodarowania  przestrzennego  przy
ul. Wojciechowskiego w miejscowosci Spata w Gminie Inowtddz” przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy shuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875 z poézniejszymi zmianami) oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania.

2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ w szczegolnosci budowe, rozbudowe drog,
sieci wodociggowej, sieci oswietleniowej, kanalizacji sanitarnej.

3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1)z budzetu gminy;

2) ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajagcych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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