UCHWALA NR XX/109/2016
RADY GMINY INOWLODZ

z dnia 30 marca 2016 .

w sprawie ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. MoScickiego/ul. Pilsudskiego
w miejscowosci Spala w gminie Inowlodz"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2015 r. poz. 199'), Rada Gminy Inowtddz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Stwierdza sie, ze »Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Moscickiego / ul. Pitsudskiego w miejscowosci Spata w gminie Inowtodz” sporzadzony zgodnie z Uchwata
Nr XLV/263/2014 Rady Gminy Inowtddz z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Spala w gminie Inowlddz wraz
ze zmiang wprowadzong Uchwata Nr V/19/2015 Rady Gminy Inowtddz z dnia 29 stycznia 2015 r. zmieniajaca
Uchwate Nr XLV/263/2014 Rady Gminy Inowltdédz z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystagpienia
do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Spata w gminie
Inowtddz - nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Inowtddz uchwalonego Uchwala Nr XVI/87/2011 Rady Gminy Inowtddz z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz.

§ 2. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Moscickiego
/ul. Pitsudskiego w miejscowosci Spata w gminie Inow16dz” - zwany dalej ,,Planem".

2. Obszar Planu obejmuje dziatki nr ewid. 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 16, 15, 138, 379 oraz fragmenty dziatki
nr ewid. 7 obreb 7 Spata, gmina Inowtodz.

3. Granice obszaru Planu okresla zatgcznik nr 1.
§ 3. Zatacznikami uchwatly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okres$lajgce przeznaczenie terendw, w tym:

a) UT: teren ustug turystyki,

b) Ks/U: teren obstugi komunikacji i ustug,

¢) 1U, 2U: tereny ushug,

d) U/Zu: teren ustug i zieleni urzadzone;j,

e) Zu/U: teren zieleni urzadzonej i ustug,

f) W: teren wod ptynacych,

g) KDG: tereny drogi klasy gtownej,

h) KDZ: tereny drogi klasy zbiorczej,

i) KDD: teren drogi klasy dojazdowej,
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j) KDG/W: teren drogi klasy gtéwnej 1 wod ptynacych,
k) KPJ: tereny ciagdéw pieszo — jezdnych,
1) KP: tereny ciagdéw pieszo — rowerowych,
m) KP/W: teren ciagu pieszo — rowerowego i wod ptynacych,
n) granice terenu rekreacyjno — wypoczynkowego,
0) granice terenu organizacji imprez masowych,
p) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary (podane w metrach);
6) budynek obejmowany ochrong zabytkow;
7) grunt wymagajacy utwardzenia.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i opisany oznaczeniem okreSlajacym jego
przeznaczenie;

2) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w tym wiaty;

3) ,,wielkosci powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy”

—nalezy te parametry liczy¢ do powierzchni dziatki budowlanej potozonej w granicach terenu, o ktérym
mowa w pkt. 1;

4) ,,geometrii dachow” - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace gtdéwnych potaci dachu, nie dotyczace
przekry¢ drugorzednych elementow dachu czy budynku lub urzadzen technicznych montowanych
na dachach (np. gankow, facjat, §wietlikow, baterii fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych), dla ktorych

dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie przekryé, w tym np. dachy plaskie, jednospadowe, krzywoliniowe
typu wole oko itp.;

5) ,,glownej kalenicy dachu” - nalezy przez to rozumie¢ kalenicg gtownych potaci, a dla dachow o wielu
kalenicach — kalenicg wyzej potozona; dla dachéw namiotowych odpowiada najwyzszemu punktowi dachu;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie moze wykraczaé
zabudowa w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi zabudowy
na powierzchni¢ terenu; linia nie dotyczy czesci zabudowy nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
elementéw drugorzednych, w szczego6lnosci schodoéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

7) ,froncie dla zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki,
czyli od tej granicy dziatki, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.
2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
badz z definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. 1. Przeznaczenie terendéw, o ktorych mowa w § 4, ust. 1 pkt. 3, w tym przeznaczenie podstawowe

lub dopuszczalne oraz zasady jego realizacji wraz z zabudowg i zagospodarowaniem okreslaja przepisy
szczegotowe rozdziatu 3.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okreslajace granice danego terenu — okresla rysunek Planu.

§ 7. Okresla sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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I)dla terenéw: 1U, 2U, U/Zu okresla si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw - na cele organizacji imprez okoliczno$ciowych, w szczegolnosci jarmarkow,
wystaw, koncertow;

2) ustala si¢ terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
a) dla terenu 1U — maksimum 120 dni,
b) dla terenow 2U, U/Zu — maksimum 180 dni;
3) dla terenow 2U i U/Zu okresla si¢ takze mozliwos$¢ organizacji imprez masowych - zgodnie z §15;

4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym na potrzeby
imprez masowych okresla si¢:

a) mozliwos¢  lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych celom imprezy,
w szczegolnosci kioskow ulicznych, pawilonéow sprzedazy ulicznej 1 wystawowych, przekry¢
namiotowych i powlok pneumatycznych, urzadzen rozrywkowych,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy statej, w szczegolnosci w postaci hal targowych,

c) dla lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w zakresie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow i na potrzeby imprez masowych - nie obowigzujg linie zabudowy
okreslone na rysunku Planu,

d) mozliwo$¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych celom imprezy
- na calym terenie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych o drogach publicznych;

5) dla pozostatych terenow - zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia innego, niz ustalone w przepisach
szczegodtowych rozdziatu 3.

§ 8. Okresla si¢ ogolne zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) odpowiednio do ustalen szczegétowych i przeznaczenia terenu, okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
budowlanych niezbgdnych dla realizacji przeznaczenia, w szczego6lno$ci uzbrojenia terenu, urzadzen
budowlanych, budowli, komunikacji wewnetrznej, miejsc do parkowania pojazdow;

2) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, matej architektury oraz zieleni;

3)dla realizacji przeznaczenia terenu zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
w szczegdlnosci barakowozow, obiektow kontenerowych, przyczep kempingowych, tzw. domkow
holenderskich, co nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw, o ktérym mowa
w §7 oraz organizacji imprez masowych, o ktorym mowa w §15.

§ 9. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku Planu;

2) wyznaczone linie zabudowy nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych zgodnie
z ustaleniami §7, pkt. 4 lit. ¢, d;

3) dla istniejagcego budynku ,kolidujagcego” (na styku 1U oraz 1KDZ) niezgodnego w szczegdlnosci
z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenu drogi 1KDZ oraz ustalonymi liniami zabudowy
terenu 1U, dopuszcza si¢ jego zachowanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe w istniejacym
obrysie oraz rozbudowe i nadbudowe z zachowaniem przepisow §23 i linii zabudowy;

4) ustalenia szczegdétowe w zakresie gabarytdéw zabudowy okreslajace ilos¢ kondygnacji, nie dotycza
kondygnacji podziemnych.

§ 10. Okresla si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dopuszczajac,
zgodnie z nomenklaturg przepisow o ochronie §rodowiska, inwestycje zgodne z przepisami szczegoélowymi
rozdziatu 3, w szczeg6lnosci:

a) infrastrukture techniczna celu publicznego,
b) os$rodki wypoczynkowe lub hotele,
¢) zabudowe uslugowa,
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d) parki rozrywki rozumiane jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
zwigzanej z rozrywka lub rekreacja,

e) zmiang lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majace na celu zmiang sposobu uzytkowania
terenu,

f) obiekty mostowe,
g) realizacje stawow,
h) budowle pietrzace wode;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw, obiektow, instalacji mogacych stwarzaé¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi lub zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii, w szczegdlnosci lokalizacji sztucznych lodowisk
wykorzystujacych amoniak do mrozenia lodu w ilosci kwalifikujacej obiekt do w/w typu zaktadow;

3) nakazuje si¢ zamkniecie wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

4) z uwagi na fakt, iz na dzien podejmowania uchwaty, obszar Planu znajduje si¢ w otulinie Spalskiego Parku
Krajobrazowego oraz w projektowanym Spalsko - Sulejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
i w projektowanym Spalsko - Inowlodzkim Parku Kulturowym - obowigzuje stosowanie przepisOw
odrebnych, w tym przepiséw ustanawiajacych te formy ochronys;

5) z uwagi na fakt, iz na obszarze Planu znajduja si¢ drzewa stanowigce pomniki przyrody:

a) obowigzuje stosowanie przepisow odrgbnych, w tym przepiséw ustanawiajacych te formy ochrony
przyrody,

b) dopuszcza si¢ wycigcia wylacznie w przypadku stwarzania przez drzewa zagrozenia dla bezpieczefstwa
ludzi lub mienia.

§ 11. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) obejmuje si¢ ochrong uktad przestrzenny obszaru Planu poprzez:

a) nakaz zachowania czytelnego ciagu pieszo — rowerowego w terenie 2KP poprzez wyrdznienie ciagu
rodzajem lub kolorem nawierzchni (granice wyr6znionej nawierzchni nie muszg pokrywac si¢
z granicami terenu 2KP),

b) nakaz zachowania otwar¢ widokowych z terenu 2U: w kierunku wschodnim - na rozlewisko rz. Ga¢
oraz w kierunku zachodnim - na zabytkowy ko$cidt — poprzez ustalenia §24 pkt. 4, lit. b oraz pkt. 5,
lit. d, tiret trzecie;

2) budynek turbiny obejmuje si¢ ochrona zabytkow, na zasadach §25 pkt. 6;

3) w elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania blachy falistej, trapezowej, betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych, tworzyw sztucznych (nie dotyczy stolarki budowlanej);

4) zakazy okreslone w pkt. 3 nie dotycza terenu Ks/U;

5)w terenach 2U i U/Zu nakazuje si¢ stosowanie w dachach dwuspadowych zdobionych szczytow
(tzw. laubzekindéw).

§ 12. Okresla sic wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) za przestrzenie publiczne w rozumieniu Planu, uznaje si¢ tereny 1U, 2U, U/Zu, Zuw/U oraz tereny
wyznaczonych drog i ciggéw komunikacyjnych KDG, KDG/W, KDZ, KDD, KPJ, KP i KP/W;

2) nakazuje si¢ utrzymanie terenéw jako ogélnodostepnych;

3) zakazuje si¢ ogradzania terenéw i dzialek budowlanych;

4) nakazuje si¢ o§wietlenie terenow;

5) nakazuje si¢ przystosowanie terendw do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, w szczegodlnosci poprzez:

a) w rejonach przejs¢ dla pieszych w terenach drog - obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni
w sposob umozliwiajacy przejazd osobie poruszajacej sie na wozku oraz wprowadzenie w jezdni
nawierzchni antyposlizgowych,

b) wyposazenie w sygnalizacj¢ dzwickowa przejs¢ z sygnalizacja $wietlna,
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c) lokalizowanie obiektéw malej architektury, latarni, tawek, wiat, tablic, stupow informacyjnych
i reklamowych, ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskéw i znakéw drogowych,
w sposob dostosowany do potrzeb osob niepelnosprawnych oraz nie kolidujacy z ruchem pieszym
1 zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

§ 13. Okresla si¢ ogdlne zasady wyposazenia terendw w miejsca do parkowania dla samochodow:

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) dla ushug gastronomii: 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla ustug sportu i rekreacji: 5 - 30 miejsc / 100 uzytkownikoéw jednoczesnie,

¢) dla ushug turystyki, w szczegéInosci hoteli, pensjonatéw, osrodkéw wypoczynkowych - 35 miejsc / 100
tozek,

d) dla ustug wystawienniczych: 8 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

e) dla pozostatych ustug: 30 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca dla postoju rowerdw — nie mniej niz 10% wyliczonej liczby miejsc
do parkowania dla samochodéw,

g)na parkingach Iub zatokach postojowych dla samochodow, liczacych wigcej niz 15 miejsc
do parkowania, co najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodoéw wyposazonych w karte
parkingowa;

2) w wyznaczonych terenach, w przypadku wyznaczenia w nich stref zamieszkania lub stref ruchu,
W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow, ustala si¢ zasady wyposazenia w miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa poprzez nakaz realizacji:

a) nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

b) nie mniej niz 2 stanowiska i nie mniej niz 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) nie mniej niz 3 stanowiska i nie mniej niz 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) nie mniej niz 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) okre$la si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania w postaci pasoéw, zatok postojowych
lub parkingow.

§ 14. Okresla si¢ teren rekreacyjno — wypoczynkowy, dla ktérego:
1) granice terenu rekreacyjno — wypoczynkowego w terenie Zu/U okreslono na rysunku Planu;
2) nakazuje si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe dla dzieci i dorostych;
3) nakazuje si¢ lokalizacje Sciezek o nawierzchni ulepszonej (stabilizowanej, zwirowej lub ttuczniowe;j).
§ 15. Okresla si¢ teren stuzacy organizacji imprez masowych:

1) granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych - okreslono na rysunku Planu obejmujac teren 2U,
U/Zu 1 teren 2KP;

2) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych na czesci terenu;

3) ustala si¢ ksztaltowanie nawierzchni terenu w sposéb nie utrudniajacy dostepu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego;

4) nakazuje si¢ zapewnienie petnego zabezpieczenia uczestnikoéw imprezy masowej w ogélnodostepne toalety,
z dopuszczeniem lokalizacji toalet przeno$nych:

a) minimum na 1000 osob: dla me¢zczyzn - 5 toalet z sedesami i 8 toalet z pisuarami, za$ dla kobiet
- 5 toalet z sedesami,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji toalet w terenach 1U, 2U, U/Zu, Zu/U;

5) w zakresie zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzujg przepisy § 7 pkt. 4.
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§ 16. Okresla si¢ sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow

publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy gléwng kalenica rownolegle lub prostopadle do granicy dziatki
budowlanej, za wyjatkiem §25 pkt. 7 lit. f, tiret trzecie;

2) ustala si¢ kolorystyke elewacji wg. systemu NCS (Natural Colour System):

a) dla tynkoéw i betonéw barwionych w masie, powtok malarskich okresla si¢ stosowanie odcieni koloru
z6Mego, brazu, czerwieni, w tym:

- sczernienie od 5% do 70%,

- chromatyczno$¢ od 20% do 70%,

- kolor zotty (Y) ktéry zawiera w sobie od 10% do 90% koloru czerwonego (R),
b) dopuszcza si¢ wickszg pigmentacje dla detali, akcentow architektonicznych,

3) w zakresie dachow:

a) w pokryciach dachow nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w odcieniach bordowego, wisni, brazu,
ceglastego, grafitu, czerni,

b) zakazuje si¢ stosowania kolorystyki w odcieniach barwy zielonej, zo6ltej, niebieskiej,
c) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachow ze stomy, trzciny,

d) zakazuje si¢ pokry¢ z blachy falistej, co nie dotyczy blachodachowki, blachy ptaskiej na rabek,
jak rowniez nie dotyczy terenu Ks/U.

§ 17. Okresla si¢ zasady i1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako§ciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane:

1) w zakresie matej architektury:

a) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie lokalizowania architektury ogrodowej,

b) w terenie stuzgcym organizacji imprez masowych zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw kultu religijnego;
2) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wylacznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 4m?2,

b) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach,

c) zakazuje si¢ lokalizowania szyldow w postaci wideo billboardow,

d) zasady ogradzania — dla przestrzeni publicznych zgodnie z § 12 pkt. 3, dla terenu UT zgodnie z § 21
pkt. 4, lit. g, dla terenu Ks/U zgodnie z § 22 pkt. 4 lit. h.

§ 18. Okresla si¢ ogdlne zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci oraz w zakresie minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustalane w przepisach szczegétowych zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci

nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, uzbrojenia, urzadzen
technicznych lub budowlanych;

2) ustalane w przepisach szczegdélowych parametry w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, drog, parkingdw, uzbrojenia, urzadzen
technicznych lub budowlanych,

b) regulacji granic,

¢) dziatek wydzielanych na powigkszenie dzialek sgsiednich, pod warunkiem, ze dzialka budowlana
z ktorej zostanie wydzielona, zachowa powierzchni¢ zgodna z ustaleniami szczegotowymi
w zakresie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlane;.

§ 19. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia:
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1) okresla si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcego obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto lat (Q1%);

2) gospodarowanie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami prawa wodnego,
w szczegolnosci z uwzglednieniem zakazoéw i ograniczen w uzytkowaniu i zainwestowaniu.

§ 20. Dla wszystkich terenéw okresla si¢ stawkg procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla wyznaczonych terenéw

§ 21. Dla terenu UT okresla sie:
1) przeznaczenie terenu UT — teren ustug turystyki, w tym:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu, rekreacji, zdrowia, nauki;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) w zakresie ushug turystyki okre$la sie mozliwos¢ lokalizacji w szczegoélno$ci: hoteli, pensjonatow,
doméw wypoczynkowych, schronisk turystycznych i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego oraz obstugi turystycznej,

b) w zakresie ushug zdrowia okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z odnowa biologiczna,
rehabilitacja,

c¢) w zakresie ustug nauki okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji wytacznie placowek badawczych,
d) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw garazowych, gospodarczych, magazynowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30%,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,6, minimalna - 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy -12m,
e) gabaryty zabudowy:

- maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

- maksymalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy — 40 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie o nachyleniu od 2° do 10° lub dachy dwuspadowe, wielospadowe
o gtownych potaciach o jednakowych katach nachylenia od 20° do 42°,

g) okresla si¢ zasady w zakresie ogrodzen:
- okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia - 1,5m od poziomu terenu,

- nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimalnej powierzchni prze§witéw 40% powierzchni
przesta,

- zakazuje si¢ stosowania przgset z prefabrykatow betonowych,
- zakazuje si¢ stosowania kolorystyki w odcieniach barwy zo6ttej lub niebieskie;j,
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ obstugi z drogi 2KDZ lub 1KPJ, lub 2KPJ,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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- w zakresie indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5,
- w zakresie sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi 2KDZ - 25m,

c) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
lub do granic terenu;

7) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500m?2.
§ 22. Dla terenu Ks/U okresla sie:
1) okresla si¢ przeznaczenie terenu Ks/U — teren obstugi komunikacji i ustug, w tym:
a) przeznaczenie podstawowe: garaze,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) okresla sie¢ mozliwo$¢ lokalizowania garazy dla samochodow do 3,5t,

b) w zakresie ustug okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania wylacznie budynkow gospodarczych
lub magazynowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—100%,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna — 1,0, minimalna — 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - Sm,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
f) gabaryty obiektow:
- zabudowa o jednej kondygnacji nadziemnej,
- minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy szacowanego od strony terenu 2KPJ — 14m,

g) dachy jednospadowe o nachyleniu od 10° do 30° Iub dach trzyspadowy symetryczny o nachyleniu 10°
do 30°,

h) zakazuje si¢ ogradzania terenu;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z terenu 1KPJ lub 2KDZ,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
- w zakresie indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5,
- w zakresie sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6;
6) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 20m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 3m,

¢) granice wydzielanych dziatek prostopadite do linii rozgraniczajacych teren 2KPJ;
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7) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 20m?2.
§ 23. Dla terenu 1U okresla sig:
1) przeznaczenie terenu 1U — teren ustug, w tym:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomii, sportu, rekreacji, rozrywki, kultury, o§wiaty, handlu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow
- na cele organizacji imprez okolicznosciowych, w szczegolno$ci jarmarkow, wystaw, koncertow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w zakresie ushug sportu i rekreacji okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw kultury fizycznej oraz
urzadzen i1 budowli sportowych i rekreacyjnych,

b) w zakresie ustug oswiaty okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylacznie punktow przedszkolnych
lub punktéw dziennej opieki nad dzie¢mi,

¢) w zakresie ustug handlu okres$la si¢ mozliwos¢ lokalizacji wyltacznie handlu w postaci lokali uzytkowych
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej budynku realizujacego
przeznaczenie podstawowe,

d) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw garazowych, gospodarczych, magazynowych oraz pomieszczen
garazowych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw oraz pomieszczen dla zakwaterowania turystycznego
lub rekreacyjnego,

f) sposoby 1 terminy realizacji tymczasowego zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
—zgodnie z §7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu terenu teren klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
-30%,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,8, minimalna - 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy -12m,
¢) gabaryty obiektow:
- maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
- maksymalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy od strony drogi KDZ — 35 m,

f) geometria dachoéw: dachy ptaskie o nachyleniu 2° - 10° lub dachy dwuspadowe, wielospadowe
o gtéwnych potaciach o jednakowych katach nachylenia od 20° do 35°;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z drogi 1KDZ lub 2KP]J,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
- w zakresie indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5,
- w zakresie sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziahu 6;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1600m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi KDZ - 20m,
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¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych pasa drogowego lub
do granic terenu,

7) okresla si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1600m?2.
§ 24. Dla terenu 2U okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu 2U — teren ustug, w tym:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, rozrywki,

b) przeznaczenie dopuszczalne: tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow
- na cele organizacji imprez okoliczno$ciowych, w szczegoélnosci jarmarkéw, wystaw, koncertow oraz
na cele organizacji imprez masowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)w zakresie przeznaczenia podstawowego okresla sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy stalej
lub tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie w postaci obiektow estrady, sceny koncertowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych,

c) sposoby 1 terminy realizacji tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— zgodnie z §7;

3) teren 2U znajduje si¢ w granicach terenu stuzgcego organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja
przepisy § 15;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna,

b) nakazuje si¢ zachowanie otwarcia widokowego na zalew rz. Ga¢ poprzez mozliwo$¢ wprowadzenia
zabudowy wylacznie w postaci wiat, przekry¢ opartych na konstrukcjach stupowych lub podporach
azurowych, z zakazem stosowania pelnych $cian (co nie dotyczy $cian lub przeston montowanych
okazjonalnie),

¢) zakaz stosowania pelnych §cian, co nie dotyczy $cian fundamentowych, podmuréwki, cokotu;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—15%,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,15, minimalna - 0,03,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

d) okresla si¢ grunt wymagajacy utwardzenia, na ktorym:

- nakazuje si¢ wprowadzenie nawierzchni twardych z materiatow: betonowych, ceramicznych,
z kamienia naturalnego, z tworzyw sztucznych lub mineralno - zywicznych,

- dopuszcza si¢ fragmenty pozostawiane z nawierzchniami naturalnymi badz tylko ulepszonymi, jednak
nie wigcej niz 30% powierzchni,

- zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen drzew i krzewow,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu dachu -10m,
f) gabaryty zabudowy:

- zabudowa o jednej kondygnacji nadziemnej,

- maksymalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy od strony drogi KDZ - 35 m,
g) geometria dachow:

- dachy ptaskie o nachyleniu od 2° - 10° lub dachy dwuspadowe o potaciach o jednakowych katach
nachylenia od 20° do 35°,
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- dla dachow dwuspadowych nakazuje si¢ stosowanie glebokich okapéw wysunigtych na min. 1m
od $ciany,

- nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy o gtownej kalenicy dachu dwuspadowego rownoleglej
do wschodniej granicy terenu (granicy ze zbiornikiem na rz. Gaé),

- dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ obshugi komunikacyjne;j:
- z drogi 1KDZ,
- z drog wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej Sm,
- poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j,
b) zakazuje si¢ wprowadzania systemow komunikacji samochodowej, w tym takze miejsc do parkowania,
¢) dla lokalizacji miejsc do parkowania dla obstugi terenu wskazuje si¢ droge KDZ,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
- w zakresie indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5,
- w zakresie sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1600m?2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi 1KDZ - 40m,

¢) granice wydzielanych dzialek prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
lub do granic terenu;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1600m2.
§ 25. Dla terenu U/Zu okresla sie:

1) przeznaczenie terenu U/Zu — teren ustug i zieleni urzadzonej, w tym:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, rozrywki, gastronomii,

b) przeznaczenie dopuszczalne: tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow
- na cele organizacji imprez okolicznosciowych, w szczegolnosci jarmarkow, wystaw, koncertow oraz na
cele organizacji imprez masowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw gospodarczych, garazy, magazynowych oraz pomieszczen
garazowych,

b) sposoby 1 terminy realizacji tymczasowego zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
— zgodnie z §7;

3)teren U/Zu znajduje si¢ w granicach terenu stuzacego organizacji imprez masowych, dla ktoérego
obowiazuja przepisy § 15;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

5) w terenie U/Zu znajduje si¢ obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig, dla ktorego:
a) obowigzuja przepisy § 19,

b) dopuszcza si¢ wszelkie inwestycje majace na celu utrzymanie wod oraz  zabezpieczenie
przeciwpowodziowe;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ochrong zabytkow
obejmuje si¢ budynek turbiny, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu (gabarytow, formy dachu
1 kolorystyki pokrycia, kompozycji, wystroju i materiatu elewacji, formy stolarki budowlanej),
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b) nakazuje si¢ zapewnienie zachowania waloréw funkcjonalnych, uzytkowych lub ekspozycyjnych obiektu
W jego pierwotnym  przeznaczeniu, z dopuszczeniem zmiany sposobu  uzytkowania
1 zagospodarowania na nowe funkcje, przy utrzymaniu historycznej formy architektonicznej obiektu,

c¢) nakazuje si¢ opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,1, minimalna - 0,007 odpowiadajaca wskaznikowi jaki wyznacza
budynek turbiny,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 6m,
e) gabaryty zabudowy:

- zabudowa o jednej kondygnacji nadziemnej,

- maksymalna szerokos¢ frontu dla zabudowy od strony ciagu 2KP — 30 m,
f) geometria dachow:

- dachy ptaskie o nachyleniu od 2° - 10° lub dachy dwuspadowe, o potaciach o jednakowych katach
nachylenia od 20° do 35°,

- dla dachéw dwuspadowych nakazuje si¢ stosowanie glebokich okapoéw wysunigtych na min. 1m od
Sciany,

- nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy o gldwnej kalenicy prostopadiej lub rownoleglej do kalenicy
budynku obejmowanego ochrong zabytkow (budynek turbiny),

g) dopuszcza si¢ nadwieszenia, tarasy, pomosty widokowe wykraczajace poza linie zabudowy -
jako integralng cze$¢ zabudowy lokalizowanej powyzej skarpy (dopuszczajac takze ze wzgledow
konstrukcyjnych trwate zwigzanie elementow podpierajacych z gruntem);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjne;j:
- z drogi 1KDG,
- z drég wewngetrznych o szeroko$ci minimalnej Sm,
- poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowe;,
b) zakazuje si¢ wprowadzania systemoéw komunikacji samochodowej, w tym takze miejsc do parkowania,
c) dla lokalizacji miejsc do parkowania dla obstugi terenu wskazuje si¢ droge KDZ,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
- w zakresie indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5,
- w zakresie sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6;
9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi 1KDG - 40m,

c) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
lub do granic terenu;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700m2.
§ 26. Dla terenu Zu/U okresla sie:

1) przeznaczenie terenu Zu/U - teren zieleni urzadzonej i ustug, w tym:
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a) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, rozrywki,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, sportu, rekreacji, wody powierzchniowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku (nie dotyczy matej architektury
i architektury ogrodowej),

b) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

c) w zakresie ustug gastronomii okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji gastronomii w postaci lokalu uzytkowego
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynku przeznaczenia
podstawowego,

d) w zakresie sportu i rekreacji okresla sie:

- mozliwos$¢ lokalizacji w postaci lokali uzytkowych dla kultury fizycznej o powierzchni uzytkowe;j
nieprzekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynku przeznaczenia podstawowego,

- mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen i budowli sportowych i rekreacyjnych,
e) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen dla zakwaterowania turystycznego lub mieszkalnych,
f) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen garazowych,
g) w zakresie wod powierzchniowych:
- dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne, hydrotechniczne, mostowe,
- gospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego;
3) okresla si¢ granice terenu rekreacyjno - wypoczynkowego, dla ktorego obowigzuja przepisy §14;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w granicach terenu rekreacyjno — wypoczynkowego okre§la si¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) pozostatej czgsci, terenu Zu/U nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;
5) w terenie U/Zu znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego:
a) obowigzujg przepisy § 19,

b) dopuszcza si¢ wszelkie inwestycje majace na celu utrzymanie wod oraz  zabezpieczenie
przeciwpowodziowe;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—10%,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,1, minimalna - 0,03,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 12m,
e) gabaryty obiektow: maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

f) geometria dachow: dachy plaskie o nachyleniu 2° - 10° lub dwuspadowe, wielospadowe o potaciach
o jednakowych katach nachylenia od 20° do 35°, lub przekrycia krzywoliniowe;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z przyleglych drog,

b) okresla sie lokalizacje miejsc do parkowania wylacznie w postaci zatok postojowych w obszarze Planu
lokalizowanych przy przylegtych drogach opisanych na rysunku Planu oznaczeniami informacyjnymi
DG-KDD (ul. Kwiatowa, ul. Nadrzeczna),

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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- w zakresie indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5,
- w zakresie sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6;
8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1600m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 40m,

c) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
lub do granic terenu;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600m?2.
§ 27. Dla terenu W okresla sig:

1) przeznaczenie terenu W — teren wod ptynacych;

2) gospodarowanie wodami zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ budowle 1 wurzadzenia stuzace gospodarce wodnej, w szczegdlnosci budowle
i urzadzenia wodne, hydrotechniczne, mostowe;

4) zakazuje sie lokalizowania zabudowy statej i tymczasowych obiektoéw budowlanych;
5) dopuszcza si¢ nadwieszenia, tarasy, pomosty widokowe, zgodnie z § 25 pkt. 7. lit. g;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej:

a) w zakresie indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5,

b) w zakresie sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6,

¢) zakazuje si¢ wprowadzania systemow komunikacji samochodowe;j;

8) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: pod wzgledem dopuszczalnych poziomdw
hatasu, terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

9) teren znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg przepisy §19.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 28. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terenow drog:
1) dla terenow 1KDG, 2KDG: tereny drogi klasy glowne;j;
2) dla terenow 1KDZ, 2KDZ: tereny drogi klasy zbiorczej;
3) dla terenu KDD: teren drogi klasy dojazdowej;
4) dla terenu KDG/W: teren drogi klasy gtownej i wod plynacych.

2. Wyznaczone w Planie drogi KDG, KDZ, KDD oraz KDG/W sa terenami przeznaczanymi na cele
publiczne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

3. Powigzania komunikacyjne obszaru Planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane bgda
za posrednictwem drog KDG, KDZ.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) gospodarowanie drogami publicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych,
z ograniczeniami wedtug pkt. 7;

2) w terenie drogi 1KDZ, 2KDZ nakazuje si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow;

3) w terenie drogi 1KDG, 2KDG, 1KDG/W nakazuje si¢ lokalizacje chodnika i Sciezki rowerowej Iub $ciezki
pieszo — rowerowej;

4) w terenie 2KDG i KDG/W znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowiazuja
przepisy § 19;
5) w terenie 1IKDG/W obowigzujg takze przepisy § 27;
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6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy statej i tymczasowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
kioskow handlowych, gastronomicznych - co nie dotyczy budynku, o ktorym mowa w §9 pkt. 3,

b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
§ 29. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terenow ciggéw komunikacyjnych:
1) dla terenow 1KPJ, 2KPJ: tereny ciggéw pieszo — jezdnych;
2) dla terenow 1KP, 2KP: tereny ciggow pieszo-rowerowych;
3) dla terenu KP/W: teren ciggu pieszo — rowerowego i wod plyngcych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w terenach 1KP, 2KP i KP/W nakazuje si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w szczegdlnosci tymczasowych obiektow budowlanych kioskow
handlowych czy gastronomicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg przekry¢ o maksymalnej wysokosci 7m;
4) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia rekreacyjne;

5) dopuszcza si¢ budowle ziemne, mostowe (ktadki, pomosty);

6) nakazuje si¢ oswietlenie ciagow.

3. Teren 2KP znajduje si¢ w granicach terenu stuzacego organizacji imprez masowych, dla ktorego
obowiazuja przepisy § 15.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego

§ 30. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci indywidualnych sieci, przylaczy i instalacji zewngtrznych, odpowiednio do wymogow
przepiséw prawa i zakresu zapotrzebowania inwestora.

§ 31. Dla przewodowego indywidualnego uzbrojenia technicznego nakazuje si¢ lokalizacje bezposrednio
w ziemi, z dopuszczeniem w terenach KP/W, W, KDG/W takze innych rozwigzan technicznych.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) okresla si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi - z sieci wodociagowej;
2) okresla sig¢ realizacj¢ przytaczy do sieci o $rednicy minimalnej DN20mm;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ poprzez zwykle korzystanie przez wlasciciela z wody podziemnej
znajdujacej si¢ w jego gruncie.

§ 33. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych lub komunalnych:
1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ przylaczy o srednicy minimalnej DN150mm.

§ 34. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie
powierzchniowe, do zbiornikéw retencyjnych lub dotéw chilonnych lokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie do naturalnych odbiornikéw wdd;
3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) nakazuje si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;

2) w przypadku braku warunkow technicznych przytaczenia do sieci:
a) okresla si¢ mozliwo$¢ stosowanie zamiennych zrodet paliw,
b) stosowanie indywidualnych zbiornikoéw na gaz dopuszcza si¢ wylacznie w terenie UT.
§ 36. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych:

1) ustala si¢ korzystanie ze zrodet indywidualnych lub grupowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie zrodet ciepta bezemisyjnych lub/i niskoemisyjnych posiadajacych certyfikaty
energetyczno—emisyjne (znak ,,bezpieczenstwa ekologicznego™);

3) zakazuje si¢ stosowania paliw weglowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie jako zrodet ciepta niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet energii
odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kW z ograniczeniami:

a) zakazuje si¢ pozyskiwania energii wiatrowej,

b)w terenie 2U oraz U/Zu  zakazuje si¢ stosowania urzadzen montowanych na zabudowie
lub na powierzchni terenu,

c¢) w terenach UT, 1U, Zu/U zakazuje si¢ stosowania urzadzen montowanych na powierzchni terenu.
§ 37. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wykorzystujacych energie¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW z ograniczeniami wedtug §36 pkt. 4.

§ 38. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wszelkie urzadzenia i instalacje nie stanowigce
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

§ 39. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ wyposazenie dziatki budowlanej w miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiorczych miejsc gromadzenia odpadow (obstugujacych kilku posiadaczy
odpadow);

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych w postaci placow, nakazujac stosowanie
$mietnikdow zadaszonych i obudowanych lub w postaci wyodrebnionych pomieszczen w budynku
lub podziemnych;

4) zakazuje si¢ prowadzenia odzysku odpadow, kompostowania.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia technicznego

§ 40. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia technicznego dotyczace
przesytowych, rozdzielczych, grupowych sieci uzbrojenia technicznego — z wylaczeniem sieci i przylaczy
indywidualnego uzbrojenia technicznego realizowanych na potrzeby wyposazenia danej dziatki budowlane;j,
dla ktorych nalezy stosowac ustalenia rozdziatu 5:

1) nakazuje si¢ docelowe pelne wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, w szczeg6lnosci
w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, gazowa;

2) powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z ukladem sieci gminnych realizowane beda
poprzez budowg, rozbudowe i przebudowe sieci;

3) przewidywane w Planie sieci stuzace do zaopatrzenia ludno$ci sa celami publicznymi w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

4) nakazuje si¢ realizowanie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie terenow drog lub ciagow
pieszo — jezdnych, pieszo - rowerowych;
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5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na catym obszarze Planu, z ograniczeniami dla poszczegoélnych rodzajow
sieci wg. niniejszego rozdziatu.

§ 41. Ustalenia dla sieci wodociaggowych:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo
— gospodarczych, technologicznych oraz do celow ochrony p.poz. i dla sytuacji kryzysowych ze zrodet
publicznego zaopatrzenia w wodg poprzez gminng sie¢ wodociaggowa;

2) na obszarze Planu zakazuje si¢ budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celéw publicznego
zaopatrzenia w wodg;

3) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celdow przeciwpozarowych,
awaryjnych i kryzysowych;
4) nakazuje si¢ realizacje sieci o srednicy minimalnej DN40Omm.

§ 42. Ustalenia dla sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j:

1) nakazuje si¢ docelowe zapewnienie dla obszaru Planu pelnego odbioru $ciekow bytowych, komunalnych,
przemystowych przez gminng sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) nakazuje si¢ realizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w uktadzie sieci rozdzielczych;
3) nakazuje si¢ realizacje sieci sanitarnej grawitacyjnej o §rednicy minimalnej DN160mm;
4) nakazuje si¢ realizacje¢ sieci deszczowej o $rednicy minimalnej DN200mm.

§ 43. Ustalenia dla sieci elektroenergetycznych:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej;

2) zakazuje si¢ stosowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii;

3) nakazuje si¢ realizacje¢ sieci o napigciu do 15kV wylacznie umieszczonych bezposrednio w ziemi,
za wyjatkami:

a) dopuszcza sie realizacje w formie kablowej nadziemnej wylacznie w przypadku istnienia przeszkod
w ziemi uniemozliwiajacych lokalizacje sieci bezposrednio w ziemi (w szczegdlnosci kolizje
z systemem korzeniowym drzew, inne istniejace liniowe uzbrojenie uniemozliwiajace zachowanie
odleglosci pomiedzy instalacjami),

b) dopuszcza si¢ forme kablowg nadziemng dla sieci o§wietlenia ulicznego;

4) zakazuje si¢ lokalizowania stacji transformatorowych w terenach KDG, KDZ, KDD, KP, W, KP/W, U/Zu,
2U;

5) zakazuje si¢ lokalizacji sieci kablowych nadziemnych o napigciu réwnym i wigkszym niz 15k V.
§ 44. Ustalenia dla sieci gazowych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

2) nakazuje si¢ lokalizacje sieci w sposob nie stwarzajacy ograniczen inwestycyjnych dla zabudowy
(wymuszajacych odsuwanie zabudowy od linii zabudowy).

§ 45. Ustalenia dla sieci telekomunikacyjnych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu petnego dostepu do sieci telekomunikacyjnych;

2) ogranicza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow nie stanowiacych
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 46. W zakresie innych sieci, w szczego6lno$ci tacznosci publicznej, sygnalizacji, przesylania
lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw - dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje sieci z zakazem generowania
ucigzliwosci 1 ograniczen inwestycyjnych w tereny UT, 1U, 2U, U/Zu, Zu/U.
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Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 47. Traca moc - Uchwata Nr XXIV/161/97 Rady Gminy w Inowlodzu z dnia 13 marca 1997 r.
W sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz (Dz. Urz. Woj.
Piotrkowskiego z 1997 r. Nr 16, poz. 398) oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowt6dz zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXI1/260/2001 Rady Gminy Inowlddz z dnia 28 grudnia 2001
r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz
na terenie sotectw: Inowlddz, Spata, Licigzna i ZakoSciele (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2002 r. Nr 61 poz.
1281) - w czgsciach dotyczacych obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowtodz

mgr Waclaw Chachula

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774,
1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/109/2016
Rady Gminy Inowtodz

z dnia 30 marca 2016 .
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/109/2016
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 30 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZE.OZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Inowldédz
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Moscickiego/ul. Pilsudskiego w miejscowo$ci Spata w gminie Inowtodz”.

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Moscickiego/ul. Pitsudskiego w miejscowosci Spata w gminie
Inowtodz” nie wptyngly Zadne uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w art. 39 ust.
1 pkt. 3 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
Nr z 2013 r. poz. 1235) w ramach przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

§ 2. Brak uwag oznacza, ze nie zalgcza si¢ listy uwag nieuwzglednionych oraz nie podejmuje
si¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/109/2016
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 30 marca 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN

WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1. W  obszarze objetym ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — przy
ul. Moscickiego/ul. Pilsudskiego w miejscowosci Spata w gminie Inowlddz” przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy shuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pdzn. zmianami) oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ w szczegdlnosci budowe, rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarne;.

§ 3. Ustala si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach;

8) partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Id: 16A557CC-D3DF-401F-8E0D-D5SDCB705D86E. Podpisany Strona 1





