UCHWALA NR XXX/169/2013
RADY GMINY INOWLODZ

z dnia 27 lutego 2013 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowlédz
w latach 2013-2017”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt.3 iart.41 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337; 22007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr
223 poz. 1458; 22009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010r. Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr
106 poz. 675; 22011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, nr 217 poz. 1281,
z2012 r. poz. 567), oraz art.2l ust.l ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. O ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r Nr 31 , poz. 266 , Nr 69 poz.626,
7 2006 1.Nr86 poz.602 , Nr 94 po0z.657, Nr 167 poz.1193, z2007 r.Nr 128 poz.902, Nr 249 poz.1833,z 2008 r.
Nr.173 poz.1218, z2010r.Nr 3 poz.13, z 201 1r Nr 224 poz.1342, z 2012 poz.951) Rada Gminy Inowl6dz uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowldodz na lata
2013 - 2017”7, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do ninejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXXVI1/239/2006 Rady Gminy Inowlodz z dnia 06 lipca 2006 roku w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowtddz.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowtddz

mgr inz. Marek Leszczynski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX/169/2013

Rady Gminy Inowlodz

z dnia 27 lutego 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
INOWELODZ NA LATA 2013 - 2017

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Gléwnym celem “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowtddz na
lata 2013-2017“ zwanym w dalszej czesci “Programem”, jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Dziatania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:
1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,;
2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez gming Inowtodz;
3) tworzenie warunkow do porawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
W miarg potrzeb niniejszy program bedzie aktualizowany.
Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy Inowtddz z podziatem na lokale mieszkalne
i lokale socjalne oraz stan techniczny mieszkan;

2) analiza potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow, lokali
z podzialem na lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami, budynkami wchodzacymi w skad mieszkaniowego zasobu gminy, oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji koszty remontow, oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jedynym z wspdtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

9) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Inowtodz.

Rodzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Inowlodz
z podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne oraz stan techniczny mieszkan.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Inowl6dz obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ gminy. 2.Nie
przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.
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3. Pozyskiwanie lokali socjanych begdzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu
niz mieszkalnym bedacym wtasno$cia gminy.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Inowlodz okre§la sie na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodg, kanalizacje, tazienkg.

5. Stan zasobow mieszkaniowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiaja ponizsze
tabele.

Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe zamieszkale wg formy wlasnosci

Lp. Forma wlasnosci Ilo$¢ lokali % udzialu
1. Gmina Inowtodz 49 100%
2. Spoétdzielnie } )
3.
Zaktadowe - -
4. Prywatne ) )
RAZEM 49 100%
Tabela 2.Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Inowlddz —lokale mieszkalne
Instalacja
Lp. Adres Pow1erzcl'mla uzytkowa lokali ¥losc lokali Szambo
mieszkalnych mieszkalnych wod.-
kan.
1. |Spata
ul. Wojciechowskiego 17 45,62 m2 ! ! 0
2. |Spala
ul. Wojciechowskiego 13 85,34 m2 2 ! 0
3. |Spata
ul. Pitsudskiego 4 54,56 m2 ! ! 0
4. |Spala
ul. Pilsudskiego 6 151,42 m2 3 ! 0
4. |Spala
ul. Nadpiliczna 6 66,60 m2 ! ! 0
5. |Spata
ul. Nadpiliczna 7 46,40 m2 ! ! 0
6. |Spala
ul. Moscickiego 15 38,18 m2 ! ! 0
7. |Spata
ul. Hubala 10 68,33 m2 2 0 !
8. |Spata
ul. Hubala 8 102,77 m2 2 1 0
9. |Spala
ul. Hubala 11 43,73 m2 ! ! 0
10. | Konewka
budynek nr 6 393,61 m2 8 0 1
11. | Konewka
budynek nr 7 115,47 m2 3 0 1
12. | Konewka
budynek nr 1 39,95 m2 ! 0 1
13- | Krélowa Wola 76 138 m2 2 0 1
14. Krolowa Wola 78 137,66 m2 2 0 1
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15. | Inowtodz

ul. Spalska 5 90 m2 2 0 !

16 Inowtodz
" | PLKazimierza Wielkiego |169,56 m2 5 0 1

7
17. | Inowtddz 291,05 m2 6 0 1

ul. Tuwima 4
18 | Brzustow 1 66,76 m2 1 0 1
19.

Dabrowa 8 54,75 m2 1 0 1
20. .

Krélowa Wola 73,70 m2 1 0 0
RAZEM 2273,46 m2 47 9 1
Tabela 3.Lokale socjalne
Lp. Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych Tos¢ Instalacja |Szambo

Adres -
lokali mieszkalnych |wod.- kan.
1. Spata
ul. Moscickiego 15 36,26 m2 2 ! 0
RAZEM 36,26 m2 2 1 0
Tabela 4. Liczba lokali uzytkowych w zasobach Gminy w budynkach z lokalami mieszkalnymi.
L Adres Powierzchnia uzytkowa lokali llos¢ Instalacja Szambo
p- y lokali uzytkowych | wod.- kan.
1. Spata
ul. Moscickiego 15 316,15 m2 2 ! 0
2. |Inowlodz 252,39 m2 3 0 1
ul. Tuwima 4
3. Inowtodz
Pl. Kazimierza Wielkiego 150,00 m2 ! 0 !
% | Brzustow 1 28,00 m2 1 0 1
RAZEM 746,54 m2 7 1 3
Budynki wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy - 3
Tabela 5. Budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Lp. LOKALIZACJA ROK BUDOWY INSTALACJE
1. SPALA — Budynek KINO .
TUR Il 1901 - 1920 woda, kanalizacja. C.O.
2. Konewka —Budynek nr 1 1960 woda, szambo.piec
3. SPALA -TUR 1 1901 - 1920 woda, kanalizacja. C.O.
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Prognoza stanu zasob6ow na lata 2013 — 2017

§ 3. Tabela 6. Budynki ogétem z udziatem lokali prywatnych

Ilos¢ lokali

Lp. Miejscowosé¢ | Rok budowy Adres Instalacja Gminne | Prywatne
L. Spata 1901-1920 ul.Wojciechowskiego 17 “TUR II”’KINO | wod.-kan. 1 12
2. ul.Wojciechowskiego 13

Spata 1901-1920 "TUR 1" wod.-kan. 2 10
3. Spata 1901-1920 ul. Pilsudskiego 4 wod.-kan. 1 0
4. ul. Nadpiliczna 6

Spata 1901-1920 "PRZEDSZKOLE" wod.-kan. 1 1
5. ul. Nadpiliczna 7

Spata 1901-1920 "NA DOLKU" wod.-kan. 1 1
6. ul. Moscickiego 15

Spata 1901-1920 "STARA KUCHNIA" wod.-kan. 5 2
7. Spata 1920 ul. Hubala 10 woda 2 2
8. Spata 1920 ul. Hubala 8 wod.-kan. 2 0
% | spata 1920 ul. Hubala 11 wod.-kan, 1 0
10. Spata 1901-1920 ul. Pitsudskiego 6 wod.-kan. 3 4
12. Konewka 1920 Budynek nr 6 woda-szambo 8 0
13. Konewka 1940 Budynek nr 7 woda-szambo 4 0
14. Konewka 1940 Budynek nr 1 woda-szambo 1 14
15 Krélowa Wola |[1929 Budynek nr 76 woda-szambo.co |2 0
17 1 krélowa Wola [ 1929 Budynek nr 78 ch‘ga'szamb" 2 0
18- | tnowtodz 1976 ul. Spalska 5 ‘g‘ga'szambo 2 0
19. . . -y woda-szambo

Inowtodz 1977 PI. Kazimierza Wielkiego 7 CO 6 0
20- | nowlodz 1978 ul. Tuwima 4 noda-szambo g 0
2L K rolowa Wola [ 1929 Dom Ludowy g‘ga'szambo 2 0
22. Brzustow 1975 Budynek nr 1 \évooda-szambo 2 0
23. Dabrowa 1958 Dabrowa nr 8 woda-szambo 1 0
24. Liciazna 1938 Budynek nr 1 woda-szambo 2 0
Tabela 7.

Rok P0w1erzchmawulzgztk0wa ogblem Komunalne w szt. Socjalne w szt.

2013 2 309,72 m2 47 2
2014 2114,57 m2 43 2
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2015 1945,01 m2 38 2
2016 1793,83 m2 35 2
2017 1622,73 m2 31 2

Szczegblowa analiza stanu zasobow mieszkaniowych Gminy Inowtodz wskazuje, Zze gmina jest
w znacznie gorszej kondycji niz osrodki miejskie wojewoddztwa todzkiego (bardzo niski wskaznik przyrostu
mieszkan). Komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy sa bardzo zréznicowane. Az 15% zasobdw to budynki
wzniesione w ubieglym stuleciu, a przeszto 44% do 1925 roku. Taka struktura wiekowa zasobow skutkuje
konieczno$cia poniesienia znacznych nakladow na remonty i polepszenie wyposazenia w media.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy charakteryzuje si¢ znacznym stopniem dekapitalizacji. Ze wzgledu na wiek
budynkéw oraz brak od wielu lat nalezytej konserwacji biezacej zasoby mieszkaniowe ulegly wczesniejszemu
zuzyciu i wymagaja remontow kapitalnych. Dotyczy to wymiany stropow, napraw dachéw, modernizacji sieci
cieptowniczej oraz instalacji c.o. i c.w.u., wymiany grzejnikow, wymiany instalacji wod. — kan., stolarki okienne;
i drzwiowej. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga dzialan termomodernizacyjnych. Powszechna wada
zwlaszcza w budynkach wzniesionych przed 1945 r. jest wadliwa izolacja pozioma ipionowa $cian
fundamentowych lub jej calkowity brak. Z powodu ograniczonych s$rodkow finansowych nie wykonuje si¢
wszystkich niezbednych modernizacji, remontow i wyburzen. Obecnie Gmina posiada kosztorysy remontow.

Tabela 1. Budynki do modernizacji na potrzeby mieszkaniowe

Lp. Miejscowos¢ Lokalizacja Rodzaj remontu IILO?:
okali
1. |Krolowa Wola |Budynek nr 76 Remont budynku mieszkalnego - termomodernizacja 2
2. |Krélowa Wola |Budynek nr 78 Remont budynku mieszkalnego - termomodernizacja 2
3. |Krélowa Wola |Dom Ludowy Remont lokalu mieszkalnego 1
4. |Liciazna Budynek po bytej szkole Adaptacja poddasza na lokale mieszkalne 2
Tabela 2. Zestawienie potrzeb konserwacyjnych i remontéw biezacych na lata 2013 — 2017
Lp. Rodzaj robot j-m. Hosé Wartos¢ szacunkowa
I Wymiana stolarki szt. 81 50 000,00 zt
2. Termomodernizacja szt. 4 200 000,00 zt
3. Roboty zdufiskie s7t. 6 25 000,00 74
4. Ekspertyzy techniczne szt. 2 6 000,00 zt
> |Remont dachow szt. 4 20 000,00 zt
6. Wymiana instalacji elektrycznej metr 80 20 000,00 zt
Tabela 3. Zestawienie potrzeb remontdw kapitalnych na lata 2013 — 2017
Lp. Adres nieruchomosci Szacunkowy koszt
L Spata — ul. Moscickiego 15 (Stara kuchnia) 170 000,00 zt.
2. Inowtddz — ul. Tuwima 4 (Osrodek Zdrowia) 300 000,00 zt.
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Krélowa Wola — Dom Ludowy 90 000,00 zt.

§ 5. Nalezy przyja¢ nastgpujace priorytety w zakresie remontéw i modernizacji:
1) usuwanie standw zagrozenia katastrofag budowlang budynkow i ich elementéw konstrukcyjnych;
2) zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych;
3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;
4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j;
5) termomodenizacja budynkow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 — 2017

§ 6. 1. Zaklada sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy w Inowodzu.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinna by¢:
1) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
2) pozyskiwanie $rodkow na remonty posiadanych zasobow,
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w ostatnich 5 latach przedstawia sie nastepujaco:
-2008- 1 lokal,
-2009- 1 lokal,
-2010- 2 lokale,
-2011-1 lokal,
- 2012 - brak sprzedazy,
o facznej powierzchni 308,01 m2.

4. Ze wzgledu na tendencj¢ spadkowa sprzedazy lokali dalsza sprzedaz bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcOw wykupem mieszkan. Zaklada si¢, Zze sprzedawane beda przede wszystkim lokale w budynkach,
w ktorych gmina Inowo6ldz jest jednym z wlascicieli. Dziatanie takie ma na celu obnizenie kosztoéw ponoszonych
przez gming na utrzymanie zasobéw w budynkach wspolnot mieszkaniowych. W najblizszych latach gmina nie
spodziewa si¢ zdecydowanego wzrostu sprzedazy lokali. Lokale mieszkalne nabywane sa przede wszystkim przez
lokatorow zamieszkajacych je na state. W tym celu dopuszcza si¢ sprzedaz mieszkan w drodze bezprzetargowej na
rzecz dotychczasowych najemcow.

5. Na podstawie analizy dotychczasowych sprzedazy lokali mieszkalnych stwierdza sig, ze $rednia sprzedaz
lokali mieszkalnych w ostatnich 5 latach ksztattowata sie na poziomie 1 lokal rocznie.

6. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, jezeli nakazanie oproznienia lokalu
zostato orzeczone zpowodu stosowania przemocy w rodzinnie lub zpowodu razacego lub uporczywego
wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu albo zachowania uciazliwego dla sasiadow.

7. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, ktory dokonat zajgcia oproéznionego
lokalu bez tytuu prawnego.

Tabela 1. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 — 2017

Rok Planowana sprzedaz lokali Warto$¢ rynkowa Cena zbycia lokali po udzieleniu bonifikaty
2013 |4 417 000,00 zt 329 560,00 zt

2014 |5 423 900, 00 zt 84 780,00 zt

2015 |3 377 950,00 zt 75 590,00 zt

2016 |4 427 750,00 zt 85 550,00 zt
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2017 |2 213 925,00 4 42 785,00 7k

Rodzial 5.
Zasady Polityki Czynszowej

§ 7. Polityka czynszowa wprowadza nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne
2) za lokale socjalne
Obejmuje on:

- podatek od nieruchomosci,

- koszty administrowania,

- koszty konserwacji,

- koszty utrzymania technicznego budynku,

- koszty utrzymania nieruchomosci wspoélne;j.

Podstawa wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oglaszanego przez Wojewodg, co 6 miesigcy Wojt
Gminy ustala stawki czynszu, réznicuje je w zalezno$ci od wyposazenia technicznego lokali, potozenia,
warto$ci uzytkowej i stanu technicznego.

Tabela 1. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

0,
Kanalizacja 25%
Lazienka 25%
. 25%
centralne ogrzewanie
. . . . . . 10%
mieszkanie o powierzchni powyzej 80 m2
Tabela 2. Czynniki obnizajace stawki czynszu:
0,
Brak w lokalu urzadzen wodociagowych 20%
Lokal z kuchnia bez okna 10%
0,
Polozenie lokalu na kondygnacji 10%
Tabela 3.Wysoko$¢ stawek czynszu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych.
Lp. Standard lokalu mieszkalnego Czynniki korygujace Aktualna stawka czynszu
I |c.o., WC, tazienka 75% 3,15
2. WC, tazienka 50% 2,70
3 |we 25% 2,25
4. Brak w lokalu wody -20% 1,44
> Lokal z kuchnia bez okna -10% 1,62

W  zasobach komunalnych obowiazuje 6 stawek czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, natomiast stawka za ogrzewnie C.O. ustalona zostala Zarzadzeniem nr 10/2011 Wojta Gminy
Inowtddz z dnia 29 kwietnia 2011 roku w wysokosci 3,00 zt. za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Tabela 4. Struktura stawek czynszu na dzien 01.01.2012 r. i wielko$¢ powierzchni jaka obejmuja.

|Lp.| Tlosé | Pow. uzytkowa | Stawka czynszu | Kwota czynszu | Udzial procentowy pow. uzytkowej dla danej |
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lokali w m2 obecna obecna stawki czynszu
Lol 879,43 3.15 2770.20 48.28%
2 53.19 2.80 148,93 2.60%
3 o 408,21 2.70 1102,17 19.21%
4 39.95 2.52 100,67 1,75%
> |4 207,01 225 465,77 8.12%
6 | 41,96 2.16 90,63 1,58%
7|2 80.05 2.07 165,70 2.89%
8 11 43,73 1.96 85.90 1.50%
% 4 33.80 1.85 62.53 1,09%
10. ,

1 68.97 1.80 124,15 2.16%
s 102,39 1,62 165,87 2,89%
12. 0

1 6535 1,51 98,68 1.72%
1315 7438 1,44 107,11 1,87%
14, 0

1 54,75 1.20 65.70 1,15%
5.

1 46,59 1,18 54.98 0,96%
16. 1, 36,26 0,90 32,63 0,57%
17.

1 73.70 1.30 95.81 1.67%

49 2309.72 191 5737.43 100%

Dla lokali socjalnych stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 0,90 zt $rednia stawka
czynszu (wazona) za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 1,91 zt.

Ustawodawca zastrzegl, stawka czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu. Na dzien
dzisiejszy oznacza to maksymalna stawke 8,87 zt/m2.

Aktualnie obowiazujace stawki w zasobie gminy Inowtddz ksztattuja si¢ na poziomie od 0,90 zt/m2 do 3,15
zt/m?2

Koniecznos¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika z sytuacji ekonomicznej zasobu mieszkalnego
Gminy.

Olbrzymie zaleglo$ci remontowe iinnych elementéw eksploatacji stwarzaja ogromne zapotrzebowanie na
srodki finansowe.

Rozdzial 6.
Sposéb, zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Inowlédz oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

§ 8. Zasobem mieszkaniowym Gminy Inowtddz zarzadza Urzad Gminy Inowlddz poprzez zatrudnionych
pracownikéw w ramach Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

Przedmiotem zarzadu jest:
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- wynajmowanie mieszkan

- remonty

- modernizacja

- adaptacja lokali

- wynajmowanie lokali uzytkowych

- pobieranie optat z tytutu najmu

- sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych

- udzial Gminy w nieruchomosciach stanowiacych wspotwitasnosé
z podmiotami prywatnymi.

- udzial Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez pracownikow Urzgdu Gminy
przyczynia si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym wykazuje mozliwo$¢:

1) transformacji $srodkoéw na jednostkowe zadania celowe
2) staly i $cisty charakter wspotpracy z Ref. Ksiggowosci Urzgdu Gminy i Zaktadem Ustug komunalnych
3) niskie koszty eksploatacji zasobow
4) wysokie jednostkowe wptywy z lokali uzytkowych
5) samofinansowania.
W latach 2013 -2017 ten sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami bedzie nadal stosowany.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 9. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Inowtédz sa:
1) czynsze z lokali mieszkalnych;
2) dodatki mieszkaniowe;
3) wplywy z czynszow lokali uzytkowych.

Dazac do racjonalnej polityki czynszowej winniSmy wydatki na koszty eksploatacji, remontow biezacych,
funduszy remontowych pokrywa¢ wylacznie z wplywow czynszowych.

Tabela 1. Analiza finansowa 2013 r. przy zastosowaniu obecnych stawek czynszowych.

Lp.| Tlosé Pow. uzytkowa | Stawka czynszu Kwota czynszu | Udzial procentowy pow. uzytkowej dla danej
lokali w m2 obecna obecna stawki czynszu

L. 17 879,43 3,47 3051,62 52,98%

2. 1 53,19 3,08 163,83 2,84%

3. 6 256,79 2,92 749,83 13,07%

+ 39,95 2,77 110,66 1.92%

> |4 207,01 248 513,38 8.91%

6. 1 41,96 2,38 99,86 1,73%

712 80,05 2,28 182,51 3,17%

8. 1 33,80 2,04 68,95 1,20%
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1 68.97 1,98 136,56 237%
10.15 102,39 178 182,25 3,16%
R 65.35 1,66 108,48 1.88%
12.1, 74,38 1,58 117,52 2.04%
1314 54,75 132 7227 1.25%
14. 0

1 46,59 1.30 60,57 1.05%
151, 36,26 0,99 35,90 0,62%
16.1, 73.70 1,43 105,38 1,83%

45 2114.57 2.09 5759.59 100%

Tabela 2. Analiza finansowa 2014 r.

Lp.| Tlosé Pow. uzytkowa | Stawka czynszu Kwota czynszu | Udzial procentowy pow. uzytkowej dla danej

lokali w m2 obecna obecna stawki czynszu
L3 723,47 3,82 2763,66 48,61%
2 1y 53,19 3,36 178,72 3,14%
3 s 243,19 3,24 787,94 13,86%
“ 39,95 3,02 120,65 2,12%
>4 207,01 2,70 558,93 9,83%
6 14 41,96 2,59 108,68 1,91%
7|2 80,05 2,48 198,52 3,49%
% 33,80 2,22 754 1,32%
1014 68,97 2,16 148,98 2,62%
DK 102,39 1,94 198,64 3,49%
2.1 65,35 1,81 118,28 2,08%
1315 7438 1,73 128,68 2,26%
141 54,75 1,44 78,84 1,39%
51 46,59 1,42 66,16 1,16%
16- 1, 36,26 1,08 39,16 0,69%
7.1 73,70 1,56 114,97 2,02%

40 1945,01 2,29 568583 100%

Tabela 3. Analiza finansowa 2015 r.

Lp.| Tlosé Pow. uzytkowa | Stawka czynszu Kwota czynszu | Udzial procentowy pow. uzytkowej dla danej
lokali w m?2 obecna obecna stawki czynszu

1. 113 723,47 4,10 2966,23 52,04
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2 53.19 3.64 193.61 3.40
3 s 243,19 3,51 853,60 14,97
4 39.95 3,28 131,04 2.30
> |2 94,01 2.93 275.45 483
6 4 41,96 281 117,91 2,07
T 4187 2.69 112,63 1,98
% 4 33,80 2.41 81,46 143
10,

1 68,97 2.34 161,39 2.83
k! 102,39 2,11 216,04 3,79
12.

| 65,35 1,96 128,09 2.25
1315 7438 1.87 139,09 2.44
14,

| 54,75 1,56 85,41 1,50
15.

1 46,59 1,53 71,28 125
16.

2 36,26 1,17 42.42 0,74
17.

| 73,70 1,69 124,55 2.19

37 1793 .83 248 5700.20 100%
Tabela 4. Analiza finansowa 2016 r.-2017 r.

Lp.| Tlosé Pow. uzytkowa | Stawka czynszu Kwota czynszu | Udzial procentowy pow. uzytkowej dla danej

lokali w m?2 obecna obecna stawki czynszu

Loz 723,47 441 3190,50 55,80

24 53,19 3,92 208,50 3.65

3 s 243,19 3,78 919.26 16,08

4 39.95 3,53 141,02 2.47

> |2 94,01 3.15 296.13 5.18

6 11 41,96 3,02 126,72 222

T 4187 2.90 121,42 2.12

% | 34,06 227 77.32 135

10.

| 65,35 211 137.89 2.41
11 {5 7438 2,02 150,25 2,63
12.

| 54,75 1,68 91,98 1,61
13. |1 46.59 1,65 76.87 134
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141, 36,26 1.26 45,69 0,80
1s.
1 73.70 1.82 134,13 235
33 1622.73 2.68 5717.69 100%

Informacja na temat sposobu przyznawania dodatkow mieszkaniowych.

§ 10. Ustawa o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21.06.2001 r. reguluje zasady i tryb przyznawania, ustalania
wysokosci, finansowania i wyplacania dodatkéw mieszkaniowych.

Tabela nr 5. Wyptata dodatkow mieszkaniowych w rozbiciu na krag uprawnionych.

2010 2011 2012
kwota wyplaconych | ilos¢ | kwota wyptaconych | ilos¢ | kwota wyplaconych | ilosé¢
dodatkéw dodatkow dodatkow
najemcy 7 135,76 35 [7926,77 29  16709,98 24
podnajemcy - - - - - -
cztonkowie spotdzielni - - - - - -
wlasciciele lokali spotdzielnia | - i ) ) i )
mieszkalnych
inne - - - - - -
inny tytut prawny 2 314,32 21 3270,33 38 |3 881,71 25
bez tytutlu prawnego - - - - - -
J.ng‘rfg;gleieni‘:;“ 2 687,46 24 [3174,47 29 (297027 25
RAZEM 12 132,54 80 14 371,57 96 13 261,96 74
srednia kwota dodatku 151,66 zt 149,70 zt 179,22 7zt

Nowa Ustawa zmienita rowniez sposob naliczania dodatkow mieszkaniowych. Dodatek liczony jest od 90%
wydatkoéw przypadajacych na powierzchnig normatywna lub faktyczng i naliczony dodatek wraz z ryczattem nie
moze przekracza¢ 70% wydatkéw przypadajacych na powierzchni¢ normatywna lub faktyczna, jezeli jest
niniejszy od normatywnej. Ten sposob naliczania spowodowal, ze dodatki mieszkaniowe przyznawane sa
w mniejszych wysokosciach o okoto 30%. Powoduje to rowniez, ze osoby zniskimi dochodami lub bez
dochodu wpadaja w zadluzenie czynszowe, poniewaz nie maja pieniedzy na doptatg réznicy, o ktoéra zostaly im
zmniejszone dodatki. Powstatymi zadluzeniami zamykaja sobie drogg do dalszego korzystania z doptaty do

czynszu.

Nowa Ustawa wprowadzita tez mozliwos¢ przeprowadzenia wywiadow Srodowiskowych. To jednak nie
mialo wpltywu na ograniczenia przyznawania dodatkow mieszkaniowych, poniewaz w przewazajacej liczbie
przypadkow pracownicy stwierdzaja skromne warunki mieszkaniowe wnioskodawcow.

W zwiazku zpowyzszym w najblizszym czasie nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu liczby o0sob
korzystajacych z dodatkéw mieszkaniowych.

Tabela nr 6. Waznym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z lokali uzytkowych.

2012

2013

2014 2015

2016

2017

Wplyw z tytulu czynszu
z lokali uzytkowych
w tys. zt

62 176,.60

52 777,84

54 361,18 55992,02

57 671,78

59 401,93

Whnioski:

1. Utrzymac¢ prognozowany wzrost czynszu

2. Uprawni¢ system dodatkow mieszkaniowych

3. Przeznaczy¢ wplywy z prywatyzacji lokali mieszkalnych na cele gospodarki mieszkaniowe;.
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Tabela nr 7. Przewidywanych wptywow z prywatyzacji lokali mieszkalnych

2013 2014 2015 2016 2017
329 560,00 zt 84 780,00 zt 75 590,00 zt 85 550,00 zt 42 785,00 zt
Tabela 8. Wzrost sredniej stawki czynszu w okresie od 2012— 2016
2013 2014 2015 2016 2017
*& :
$rednia stawka czynszu w zt/m 2.51 2,76 3.04 3.34 3.67
stawka czynszu lokali socjalnych
w z/m 0,90 0,99 1,09 1,20 1,32

* zaktadany wzrost stawki, czynszu co roku o 10%

Od momentu wprowadzenia reformy czynszow oplaty za lokale stanowia podstawowe zrodto utrzymania
(brak dotacji gminy), jednak ich wielko§¢ jest niewystarczajaca na techniczne utrzymanie zasobow.
Niewatpliwie ograniczeniem podwyzszania czynszu jest niska zamozno$§¢ mieszkancow Gminy Inowtodz,
jednakze przeciwwaga byloby lepsze wykorzystanie systemu dodatkow mieszkaniowych, jako elementu
wprowadzenie czynszow  pokrywajacych koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych, poprzez
upowszechnienie wiedzy o dodatkach i wykorzystanie w petni ustawowych mozliwosci ich finansowania przez
budzet panstwa. Odejscie od czynszu regulowanego imozliwo$¢ ksztalttowania czynszow sprawia, ze na
wlasciciela zasobu spada petna odpowiedzialno$¢ nie wywiazywania si¢ z ustawowych obowiazkow w zakresie
biezacego utrzymania iremontowania budynkéw. Waznym elementem jest wynikajaca z ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ciazacy na gminie obowiazek
uchwalania wieloletniego planu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, gdzie nalezy m.in.
okresli¢ zakres potrzeb remontowych wraz ze zrodtem finansowania. Utrzymanie czynszow na
niewystarczajacym poziomie oznacza¢ bedzie konieczno$¢ wygospodarowania z budzetu miasta duzych kwot

na realizacj¢ powyzszych celow.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw oraz
modernizacji lokali budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspolwlascicieli a takze wydatki

inwestycyjne.

§ 11. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja si¢:

1) koszty eksploatacji;

2) koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo — sanitarnym budynkow, oraz ich otoczenia;

3) koszty utrzymania terenow zielonych;

4) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,;

5) koszty wymagane przepisami prawa przegladéw technicznych;

6) koszty technicznego utrzymania zasobows;

7) koszty remontow biezacych;

8) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego;

9) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen losowych;

10) koszty wynagrodzenia zarzadcy;

11) zaliczki na fundusz remontowy;

12) koszty inwestycji, remontow kapitalnych modernizacji rozbiorek.

Wysokos$¢ wydatkow Gminy zostala przedstawiona w tabeli ponize;.

Tabela nr 1. Wysoko$¢ podstawowych wydatkow Gminy z tytutu utrzymania zasobé6w mieszkalnych

Koszty biezacego trzymywania tj. za okres od 01.01 do za okres od 01.01. do za okres od 01.01. do
eksploatacji (w tys. zl) 31.12.2012 r. 31.12.2013 r. 31.12.2014 r.
media 5502,56 zl 20 000,00 zt 5500,00 zt
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lv‘v"sfgniifa‘d“ nieruchomosciami 7 824,06 1886,00 7t 1892,59 7t
odpis na fundusz remontowy - 781,44 1544,67
ustugi kominiarskie 775,46 7k 1 200,00 zt 800,00 zt
ustugi komunalne - - -

ushugi remontowe i konserwacje 19 453.01 37 320,57 28 298,49
koszty ogotem 33 555,18 zt 61 188,01 38 035,75

Tabela ilustruje strukturg kosztow z podziatem na koszty biezace eksploatacji, oraz pozostale, koszty zarzadu
nieruchomosciami, gdzie Gmina jest jednym z wspotudzialowcoéw finansowane sa obecnie zjednej puli
srodkow. Zaliczki na fundusz remontowy ustalone sa w okresach rocznych przez wiascicieli kazdej wspolnoty
w formie uchwaty. Wysokos¢ zaliczki z zalezna jest potrzeb remontowych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Inowlédz

§ 12. Aby poprawi¢ wizerunek struktury mieszkaniowej nalezy wykonac :

1. Budynek przy ulicy Pilsudskiego 4 przeznaczy¢ do sprzedazy po cenie rynkowej na uporzadkowanie
nieruchomosci ozn. nr 4/3 lub pozostawi¢ w zasobach gminy a budynek przeznaczy¢ na os$rodek kultury, wystaw,
spotkan, pamigci o historii Spaty.

2. Kwoty uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczy¢ na remonty iadaptacje pomieszczen
mieszkalnych i gospodarczych bedacych w zasobach mieszkaniowych Gminy.

3. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku w Inowlodzu przy ulicy Tuwima 4 wylaczyéz zasobow
mieszkaniowych.

4. Uporzadkowany teren zagospodarowa¢ w oparciu o wykonane projekty Studentow Katolickiego
Uniwersytetu Lubelskiego, teren przeznaczy¢ pod ustugi turystycznez mozliwoscia sprzedazy lub dlugoletniej
dzierzawy.

5. Fundusze finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkow komunalnych przeznaczy¢ na
remonty i adaptacje pomieszczen bedacych w zasobach gminy celem przekwalifikowania na lokale socjalne.

6. Utworzy¢ obieg zamknigty finansowania zasobu mieszkaniowego — wplywy zczynszow pokrywaja
wszystkie koszty funkcjonowania gospodarki mieszkaniowe;.

7. Zintensyfikowanie zamian najemcow trwale zalegajacych z optatami czynszu z najemcami zajmujacymi
lokale o nizszym standardzie.

8. W celu sprostania zapotrzebowania na tereny pod zabudowe mieszkaniowa nalezy scali¢ tereny
w Inowtodzu, (dot.osiedla Zamoscia) dokona¢ wykupu od 0sob prywatnych przeprowadzi¢ podzial geodezyjny, ten
proces powigkszy zasoby pod budownictwo jednorodzinne.

9. Systematyczne przeprowadzania weryfikacji umoéw najmu i wypowiadania ich njemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposéb sprzeczny zumowa lub niezgodnie
Z przeznaczeniem.

10. Kompleksowa realizacja zamierzen , celéw izadan zawartych w Programie umozliwi prawidlowe
wypehianie przez gming Inowtodz roli jako wiasciciela komunalnego zasobu mieszkaniowego.

Taki kierunek rozwoju gminy jest zgodny zopracowana irealizowana strategia gminy jak rowniez
kierunkami zawartymi w Studium gminy oraz celami zawartymi w planie rozwoju lokalnego gminy Inowtodz .

Rozdzial 10.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Inowlédz.

§ 13. W sklad zasobu, wchodza lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy Inowtdédz. Dysponentem lokali
stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Inowlodz jest Wojt Gminy Inowlodz.
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1. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony osobom, ktorych $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datge ztozenia wniosku
o wynajem lokalu jest wyzsza niz 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100%
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ wynajety osobom, ktorych $redni miesigczny dochdéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajem lokalu jest
nizszyniz 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

3. O poprawg warunkow zamieszkiwania moga ubiega¢ si¢ osoby, zameldowane na pobyt staly na terenie
Gminy Inowtodz i spelniajace co najmniej jeden z nastgpujacych warunkow:

1) zamieszkujace w lokalach, w ktorych wielko$¢ powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniejsza niz 10 m2,

2) zamieszkujace w budynkach, ktore ze wzgledu na zty stan techniczny zostat wytaczone z uzytkowania,

3) bedace osobami niepelnosprawnymi, mieszkajacymi na kondygnacjach wyzszych, niz na parterze w budynkach
nie posiadajacych windy.

4. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby niebgdace wlascicielami
lub wspotwiascicielami doméw jednorodzinnych badz domow mieszkalnych, spetniajace kryteria okre§lone w pkt.
3, a ponadto spetniajace, co najmniej jeden z nastgpujacych warunkow:

1) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych lub uméw najmu w komunalnych budynkach lub
lokalach wytaczonych prawomocna decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny,

2) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych w prywatnych budynkach lub lokalach wytaczonych
prawomocna, decyzja z dalszego uzytkowania ze wzglgdu na zty stan techniczny,

3) zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku zrealizacja inwestycji z udziatem
srodkéw Gminy Inowlodz.

4) ktore zostaly pozbawione mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

5) niepelnosprawne, nieposiadajace samodzielnych lokali, a zamieszkujace w lokalach, w ktérych powierzchnia
pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?,

6) nieposiadajace samodzielnych lokali, a zamieszkujace w lokalach, w ktérych powierzchnia pokoi przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?.

5. Kryteria okreslone w pkt.1 nie dotycza osob, ktore bedac wilascicieclami lub wspotwlascicielami
nieruchomosci, dokonaty jej sprzedazy oraz osob, ktore bgdac uzytkownikami lub wspoluzytkownikami
wieczystymi, dokonaly sprzedazy przyslugujacego im prawa uzytkowania wieczystego, jezeli otrzymane z tego
tytutu $rodki finansowe wystarczaja na zakup lokalu mieszkalnego.

6. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu socjalnego maja osoby nie bedace wiascicielami lub wspotwlascicielami
domow jednorodzinnych badz doméw mieszkalnych, spetniajace kryteria okreslone w pkt.3. a ponadto speiajace
co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:

1) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych Iub umow najmu w komunalnych budynkach lub
lokalach wylaczonych prawomocna decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny,

2) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych w prywatnych budynkach lub lokalach wytaczonych
prawomocna decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny,

3) zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku zrealizacja inwestycji z udzialem
srodkow Gminy Inowlodz

4) ktore zostaly pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

5) niepetnosprawne, nie posiadajace samodzielnych lokali, a zamieszkujace w lokalach, w ktorych powierzchnia
pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m2,

6) nie posiadajace samodzielnych lokali, a zamieszkujace w lokalach, w ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m2,
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7) wychowankowie domow dziecka, posiadajacy ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy Inowtodz

8) przekwaterowywane z lokalu na podstawie wyroku sadowego orzekajacego eksmisjg, wydanego przed dniem
12 listopada 1994 roku,

9) przekwaterowywane z lokalu na podstawie wyroku sadowego orzekajacego eksmisje i przyznajacego prawo do
lokalu socjalnego wydanego po dniu 12 listopada 1994 r,

10) osoby bezdomne, ktére zostalty wymeldowane zurzedu, zpobytu stalego zterenu Gminy Inowtodz,
trwajacego dtuzej niz 10 lat.

Kryteria okreslone w pkt. 1nie dotycza osob, ktéore bedac wiascicielami lub wspotwlascicielami
nieruchomosci, dokonaty jej sprzedazy oraz oséb, ktére bedac uzytkownikami lub wspdtuzytkownikami
wieczystymi, dokonaty sprzedazy przystugujacego im prawa uzytkowania wieczystego, jezeli otrzymane
z tego tytutu $rodki finansowe wystarczaja na zakup lokalu mieszkalnego .

7. Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Inowlddz moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale pozostajace w mieszkaniowym zasobie
Gminy Inowtddz po spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) posiadaniu tytulu prawnego do zajmowanych lokali.

2) potwierdzeniu, iz najemcy lokali podlegajacych zamianie nie sg wlascicielami lub wspotwilascicielami domow
jednorodzinnych, doméw mieszkalnych badz innych jeszcze lokali mieszkalnych,

3) udokumentowaniu, iz na zadnym znajemcéw lokali podlegajacych zamianie nie ciaza zaleglosci z tytutu
czynszu oraz z tytulu innych optat zwiazanych z eksploatacja tych lokali,

4) potwierdzeniu, iz w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w kazdym zlokali, przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego nie bedzie mniejsza, niz 5 m?,

5) uzyskaniu zgody wtasciwego przez Urzad Gminy Inowlddz na zamiang lokali.

8. Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Inowtddz moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali na lokale pozostajace w zasobie mieszkaniowym innych
podmiotow, niz Gmina Inowtddz po spelieniu nastgpujacych warunkow:

1) posiadaniu tytutu prawnego do zajmowanych lokali,

2) potwierdzeniu, iz najemcy lokali podlegajacych zamianie nie sg wlascicielami lub wspotwlascicielami doméw
jednorodzinnych, domoéw mieszkalnych badz innych jeszcze lokali mieszkalnych,

3) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie daza zaleglosci z tytutu
czynszu oraz z tytutu innych optat zwiazanych z eksploatacja tych lokali,

4) przedtozeniu aktualnego wypisu z ksiggi wieczystej, obejmujacej nieruchomos¢, na ktorej znajduje si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem zamiany, a niepozostajacy w zasobie mieszkaniowym Gminy Inowlddz.

5) potwierdzeniu, iz w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w kazdym z lokali, przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego nie bedzie mniejsza, niz 5 m2

6) uzyskaniu zgody wiasciciela lokalu nie nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Inowlddz na dokonanie
zamiany

7) posiadaniu przez najemce lokalu nie nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Inowtddz co najmniej
dwuletniego okresu zameldowania i zamieszkiwania w danym lokalu, ustalonego na dzien ztozenia wniosta

8) uzyskaniu zgody Urzedu Gminy Inowtddz na zamiang lokali.

Whnioskodawcy zainteresowani zamiang lokali sktadaja wniosek wzoru okreslonego przez Wojta Gminy
Inowtodz

9. Zainteresowany wynajeciem lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Inowlddz sktada wniosek o wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego do wlasciwego Referatu
Urzedu Gminy Inowtodz

1) Wzor wniosku okresla Wojt Gminy Inowlodz

Id: 2432550E-9DES-4B5D-9ABC-C7230E9452F3. Podpisany Strona 17



2) Wnioski osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu sa rejestrowane w kolejnosci wptywu we wlasciwym
referacie Urzedu Gminy Inowtddz

3) Wiasciwy referat Urzedu Gminy Inowlddz rozpatruje zlozone wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego lub
socjalnego zgodnie zkryteriami okre§lonymi w pkt. 4 oraz ppkt.1-6, celem ustalenia uprawnien
wnioskodawcoéw do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

10. Kontrole spoleczna w sprawach dotyczacych rozpatrywania izatatwiania wnioskow o najem lokali
mieszkalnych i o najem lokali socjalnych sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

1) Wlasciwy referat Urzgdu Gminy Inowtddz w miarg potrzeb, lecz nie rzadziej, niz raz w roku przedktada
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, celem zaopiniowania, wnioski 0osdb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

2) Przed skierowaniem sprawy na posiedzenie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, wtasciwy referat

Urzedu Gminy Inowlddz wzywa osoby uprawnione do przedstawienia aktualnych dokumentow
potwierdzajac ich wysoko$¢ $redniego miesigcznego dochodu przypadajacego na jednego cztonka
gospodarstwa domowego tych osob za okres 3 miesigey.

1) Po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wlasciwy referat Urzgdu Gminy Inowlddz sporzadza
wykazy o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego. Wnioski sa
umieszczane w wykazach wedtug kolejnosci ich zglaszania.

2) Sporzadzone wykazy, ktorych mowa w ppkt. 1 sa zatwierdzane przez Wojta Gminy Inowtddz oraz podawane
do publicznej wiadomosci.

3) Wiasciwy referat Urzedu Gminy Inowtddz przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub socjalnego ponownie sprawdzi, czy wnioskodawcy nadal spelniaja kryteria uprawniajace ich
do zawarcia umowy najmu.

4) Osoby umieszczone w wykazie, ktore dokonaja samowolnego zajgcia lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy Inowlddz zostaja skreslone z wykazu iprzez okres 3 lat nie bgda uwzglednione przy
rozpatrywaniu spraw, zwiazanych z wynajmem lokalu socjalnego lub mieszkalnego. Dotyczy to réwniez osob
oczekujacych na umieszczenie w wykazie.

5) Wynajecie zwolnionego lokalu jako izby przylegltej moze nastapi¢ wylacznie w przypadku ztozenia co
najmniej trzech rezygnacji przez osoby umieszczone w wykazie, ktorym zaproponowano przedmiotowy lokal.

11. Wyroki sadowe orzekajace eksmisj¢ wydane przed 12 listopada 1994 roku beda wykonywane w kolejnosci
ich wptywu do wlasciwego referatu Urzgdu Gminy Inowlddz przy czym w uzasadnionych przypadkach Wojt
Gminy moze zmieni¢ kolejno$¢ wykonywania wyrokow.

1) Wyroki sadowe orzekajace eksmisj¢ z potwierdzonymi przez sad uprawnieniami do lokalu socjalnego wydane
po 12 listopada 1994 r. beda wykonywane w kolejnosci ich wptywu do wlasciwego referatu Urzedu Gminy
Inowtddz. Wyroki dotyczace najemcow lokali komunalnych wykonywane beda w pierwszej kolejnosci.

12. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy Inowlodz.
1) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa liczy 9 cztonkow.
2) W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza:
a) 5 przedstawicieli Rady Gminy Inowtodz, delegowani przez Rad¢ Gminy Inowlodz
b) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Inowtodzu
¢) przedstawiciel Komendy Policji,
d) dwie osoby wskazane przez Woéjta Gminy Inowtddz
3) Zakres dziatania oraz regulamin pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Wojt Gminy Inowtodz

13. Wzé6r umowy najmu lokali mieszkalnych oraz socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy
Inowtddz okresla Wojt Gminy Inowtddz.

14. Umowy najmu zawiera W¢jt Gminy Inowtodz.

15. Opréznienie lokalu powinno nastapi¢ w terminie dwdch miesigcy od daty ustania stosunku najmu.
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16. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie, tj. wstepni, pelnoletnie rodzenstwo oraz zstgpni najemcy,
ktérzy pozostali w lokalu, a ktérzy nie wstapili z mocy prawa w stosunek najmu moga ubiegaé si¢ w pierwszej
kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu po spetnieniu kryteriow okre§lonych w pkt. 3 a ponadto po
spelnianiu tacznie nastgpujacych warunkow:

a) okres zameldowania (stalego Iub czasowego) i wspdlnego zamieszkiwania w tym lokalu wspdlnie ze zmartym
najemca do chwili jego $mierci jest dtuzszy niz 3 lata.

b) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili $mierci najemcy tytulu prawnego do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego lub socjalnego badz tez prawa wiasnosci lub tez wspotwlasnosci budynku jednorodzinnego badz
domu mieszkalnego (warunek ten dotyczy roéwniez wspotmatzonka tych osob).

2) W razie opuszczenia lokalu przez najemce osoby bliskie, o ktorych mowa w ppkt. 1, ktére pozostaty
w opuszczonym lokalu, moga ubiega¢ si¢ w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu lokalu, po
spetnieniu kryteriow okreslonych w pkt. 3, a ponadto po spetnieniu tacznie nastgpujacych warunkow:

a) okres stalego zameldowania i wspdlnego zamieszkiwania w tym lokalu wspdlnie z najemca, ktory opuscit
lokal, jest nie krotszy niz 5 lat,

b) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili opuszczenia lokalu przez najemce tytulu prawnego do
zajmowania innego lokalu mieszkalnego lub socjalnego badz tez prawa wlasnosci lub wspotwlasnosci
budynku jednorodzinnego badz domu mieszkalnego (dotyczy to rowniez matzonkow 0sob ubiegajacych si¢
o zawarcie umowy najmu lokalu opuszczonego przez najemcg).

3) Osoby wymienione w ppkt. 11 2 zobowiazane sa udokumentowac¢, iz na lokalach nie cigza zalegtosci z tytutu
czynszu i innych optat zwiazanych z eksploatacja tych lokali.

4) Osoby wymienione w ppkt. 11 2, ktére otrzymuja skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
sa zobowigzane do wptacenia kaucji zgodnie z pkt.18.

17. Lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy Inowlddz o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2 oddawane beda w najem po przeprowadzeniu pisemnego przetargu — konkursu ofert.

1) Przedmiotem przetargu bedzie ustalenie wysokosci miesigcznej stawki czynszu za 1m2 powierzchni
uzytkowe;j.

2) w przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne zameldowane na terenie Gminy Inowtddz nieprzerwanie przez
okres co najmniej 10 lat i nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu, budynku jednorodzinnego badz
domu mieszkalnego.

3) Warunki oraz tryb przeprowadzenia przetargu okresla Wojt Gminy Inowtddz.

18. Podstawa zawarcia, umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przebaczajacej 80 m2 jest skierowanie
wydane przez wlasciwy referat Urzedu Gminy Inowtddz, na podstawie protokotu z przeprowadzonego przetargu.

1) Zawarcie umowy nastgpuje w terminie 14 dni roboczych od daty wydania skierowania, o ktérym mowa w ppkt.
1 i po wplaceniu kaucji, o ktérej mowa w pkt.18.

2) Czynsz za lokal nalicza si¢ od dnia wydania lokalu najemcy.

19. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest uzaleznione od wptacenia przez przysziego najemce
kaucji.

1) Kaucja wynosi 12-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych
w dniu zawarcia umowy.

2) Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia tego lokalu na wtasnosé
przez najemce, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.

3) Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty miesigcznego
czynszu obowigzujacego w tym dniu iliczby, ktéra po pomnozeniu przez kwot¢ miesigcznego czynszu
obowiazujacego w dniu podpisania umowy najmu stanowita podstaweg ustalenia wysokosci pobranej kaucji.

4) Zasady pobierania kaucji okresla Wojt Gminy Inowtodz.
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