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|.Wielko §¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Inowtédz z
podziatem na lokale mieszkalne i lokale socjalne maeszkate
zgodnie z umowami najmul.

1.1. Wielka¢ zasobu mieszkaniowego ogétem

Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe zamieszkate wg faviagnaci

Lp. | FORMA WEASNO SCI | 1LO SC LOKALI % UDZIALU
1 Gmina Inowtddz 52 100%
2 Spotdzielnie - -
3 Zaktadowe - -
4 Prywatne - -

52 100%

1.2. Wielka¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Inowtdédz — lokale

mieszkalne
Tabela 2.
Lp. Adres Powierzchnia | llos¢ lokali | Instalacja
uzytkowa mieszkalnych wod.—kan.
lokali
mieszkalnych
1 Spata 45,62 M 1 1
ul.Wojciechowskiego 17

2 Spala 34,64 ni 1 1
ul.Wojciechowskiego 5

3 Spala 85,34 ni 2 1
ul.Wojciechowskiego 13

4 Spata 63,12 m 1 1
ul.Pitsudskiego 13

5 Spata 54,56 n 1 1
ul.Pitsudskiego 4

6 Spata 154,54 m 3 1
ul.Pitsudskiego 9

7 Spata 67,87 M 2 1
ul.Pitsudskiego 11

8 Spala 162,20 M 2 1
ul.Nadpiliczna 6

9 Spata 44,40 i 1 0
ul.Nadpiliczna 7

10 Spata 92,11 nf 2 1
ul. Moscickiego 15

11 Spala 68,33 M 2 0




ul. Hubala 10

12 Spala 102,77 M 2
ul. Hubala 8

13 Spata 43,02 nf 1
ul. Hubala 11

14 Konewka 362,81 m 8
Budynek nr. 6
15 Konewka 12 53,64 ni 1
16 Konewka 7 107,27 M 3
17 Konewka 21 46,95 ni 1
18 Konewka 1 39,95 n9 1
19 Krélowa Wola 76 136,00 M 2
20 Krélowa Wola 78 134,89 M 2
21 Inowtddz 91,04 ni 2
ul. Spalska 5

22 Inowtddz 169,56 M 4
Pl. Kazimierza Wielkiego 1b

23 Inowtddz 161,31 m 3
ul. Tuwima 4

24 Brzustow 1 11,80 nt 1

25 Dabrowa 8 54,75 n 1
Razem 2388,49 M 50

1.3. Lokale socjalne

Tabela 3.

Lp. |[adres Powierzchnia llos¢ lokali Instalacja szambo
uzytkowa lokali |mieszkalnych |wod - kan.
socjalnych

1 |Spata ul. 35,06 2 1 0
Moscickiego 15
Razem 35,06 2 1 0




Tabela 4. Liczba lokalizytkowych w zasobach Gminy w budynkach z
lokalami mieszkalnymi.

Powierzchnia |llos¢ lokali Instalacja
Lp. |Adres uzytkowa uzytkowych |wod. —kan. |Szambo
lokali
1 |Spata 316,15 m 2 1 0
ul. Moscickiego 15
2 |Spala 160,00 m 1 1 0
ul. Pitsudskiego 6
3 |Konewka 8 74,00 M 1 0 1
4 | Inowtddz 123,39 m 3 0 1
ul. Tuwima 4
5 | Inowlodz 150,00 M 1 0 1
Pl. Kazimierz
Wielkiego
6 |Brzustow 1 26,00 M 1 0 1
OGOLEM 849,54 nt 9 2 4

Budynki wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy

-5

Tabela 5. Budynki wspolnot mieszkaniowych z udzrafeminy

LP. |LOKALIZACJA ROK BUDOWY INSTALACJE

1 SPALA - Budynek KINO 1901 - 1920 woda, kanalizad}.O.

2 Spata — Budynek HALA C 1960 woda, kanalizacj&@) C.

3 Spalta—TUR 1 1901 — 1920 woda, kanalizacja, C.O.
4 Konewka — Budynek nr 1 1940 woda, szambo, piec

5 Konewka — Budynek nr 21 1976 woda, szambo, piec




Prognoza stanu zasobdéw na lata 2006 — 2010

Tabela 6.
Budynki ogdétem z udziatem lokali prywatnych
Miejscowas¢ | Rok budowy Adres llos¢ lokali
Gminn | Prywatn
e e

1 | Spata 1901-1920| ul.Wojciechowskiego| wod.-kan. 1 12
17 ,NA DOLKU”

2 |Spata 1901-1920 | ul.Wojciechowskiego|5 wod.-kan. 1 5
,SZESCIORAK”

3 | Spata 1901-1920| ul.Wojciechowskiego| wod.-kan. 2 10
13 ,TUR 1"

4 |Spata 1971 ul. Pitsudskiego 13 wod.-kan. 1 16
-HALA C”

5 |Spata 1901-1920 | ul. Pitsudskiego 4 wod.-kan. 1 0

6 |Spata 1901-1920 | ul. Pitsudskiego 9 wod.-kan. 3 0
,RUNO LESNE”

7 |Spala 1901-1920 | ul. Pitsudskiego 11 wod.-kan. 2 0
,RUNO LESNE”

8 |Spata 1901-1920 | ul. Nadpiliczna 6 wod.-kan. 2 0
"PRZEDSZKOLE"

9 |[Spata 1901-1920 | ul. Nadpiliczna 7 woda 1 1
-NA DOLKU”

10 | Spata 1901-1920 | ul. Moickiego 15 wod.-kan. 5 1
S TARA KUCHNIA”

11 |Spata 1920 ul. Hubala 10 woda 2 2

12 | Spata 1920 ul. Hubala 8 woda 2 0

13 |Spata 1920 ul. Hubala 11 woda 1 0

14 | Spata 1901-1920 | ul. Pitsudskiego 6 wod.-kan. 4

15 | Spata 1901-1920 | ul. Pitsudskiego 7 woda 1 0
KU ZNIA”

16 | Konewka 1940 Budynek 8 woda-szamho 2

17 |Konewka 1920 Budynek 6 woda-szamio 0

18 |Konewka 1960 Budynek 12 woda-szambo 0

19 |Konewka 1940 Budynek 7 woda-szamho 0

20 | Konewka 1976 Blok 21 woda-szambp 1 7

21 | Konewka 1940 Budynek 1 woda-szambo 14




22 | Krélowa 1929 Budynek 76 woda-szambp, 2 0
Wola C.0.
23 | Krélowa 1929 Budynek 78 woda-szambp, 2 0
Wola C.0.
24 | Inowtodz 1976 ul. Spalska 5 woda-szambo, 2 0
C.0.
25 | Inowtodz 1977 Pl. Kazimierza woda-szambo| 5 0
Wielkiego 15 C.0.
26 | Inowtodz 1978 ul. Tuwima 4 woda-szamho, 9 0
C.0.
27 | Krélowa 1929 Dom Ludowy woda-szambo, 2 0
Wola C.0.
28 | Brzustow 1975 Budynek 1 woda-szambo, 2 0
C.0.
29 | Dabrowa 1958 Bbrowa 8 - 1 0
30 |Liciazna 1938 Budynek 1 woda-szambo 2
31 | Brzustéw 1958 Budynek jednorodzinpy 1 0
- STRAZ
Tabela 7.
Rok Powierzchnia uzytkowa Komunalne Socjalne
og6tem w nf w szt. w szt.
2006 2 455,060 50 2
2007 1 454,96+ 31 2
2008 1 072,217 24 2
2009 793,847 17 2
2010 614,157 14 2
2011 523,117 12 2

Szczegotowa analiza stanu zasobow mieszkaniowycimysmowtodz
wskazujeze gmina jest w znacznie gorszej kondycj adrodki miejskie
wojewddztwa todzkiego (bardzo niski wgkek przyrostu mieszkg.
Komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy lsardzo zrénicowane. A
15% zasobow to budynki wzniesione w ubieglym stulea przeszio

44%

do 1925

roku.

Taka struktura wiekowa zasobowitkske

konieczndcia poniesienia znacznych naktadéw na remonty i palepis
wyposaenia w media. Aktualnie w 2 budynkach komunalnych
przeznaczonych do rozbiérki zamieszkuje 5 rodzn.




Il Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacj
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podziatem na kolejne lata.

ZasOb mieszkaniowy Gminy charakteryzujee ginacznym stopniem
dekapitalizacji. Ze wzghu na wiek budynkéw oraz brak od wielu lat
nalezytej konserwacji bigacej zasoby mieszkaniowe ulegty
wczesniejszemu zgyciu | wymagag remontow kapitalnych. Dotyczy to
wymiany stropow, napraw dachow, modernizacji soégptowniczej oraz
instalacji c.o. i c.w.u., wymiany grzejnikéw, wymia instalacji wod. —
kan. , stolarki okiennej i drzwiowej. Zdecydowanghkszas¢ budynkow
wymaga dziata termomodernizacyjnych. Powszeghwmady zwlaszcza w
budynkach wzniesionych przed 1945 r. jest wadlin@acja pozioma i
pionowa scian fundamentowych lub jej catkowity brak. Z powod
ograniczonych srodkow finansowych nie wykonuje esiwszystkich
niezlednych modernizacji, remontow i wyburfze Obecnie Gmina
posiada 3 ekspertyzy zalegeg rozbiork, wymiare konstrukciji
dachowej, kosztorysy remontow, dokumentacje projgltna adaptag;
lokalu wytkowego na lokale mieszkalne.

Tabela 1. Budynki do rozbiérki wg. ekspertyz

Lp. |Miejscowa¢ |Adres nieruchonkei Liczba lokali Liczba lokatorow

1 |Spata ul. Pitsudskiego 9 3 6

2 |Spata ul. Pitsudskiego 11 2 6
Razem 5 12




Tabela 2. Budynki do modernizacji na potrzeby nkasmowe

Lp. llos¢ lokali

1 |Spala ul. Pitsudskiego 6 Adaptacja lokahythowego 3
na lokale mieszkalne

2 |Inowtodz | ul. Tuwima 4 Remont lokali 3
mieszkaniowych

3 | Krdélowa |[Dom Ludowy Remont lokalu 1

Wola mieszkalnego

4 | Liciazna | w budynku po bytej szkole Remont lokalu miesa&gb 1
dla rodziny repatriantow

5 |Brzustéw| w budynku Szkoty Remont lokalu mieszkalnego 1

Podstawowej

Tabela 3. Zestawienie potrzeb konserwacyjnych orgdw biezacych

na lata 2006 — 2010

Lp. |Rodzaj robot j.m. ilos¢ Wartasé
szacunkowa
1 |wymiana stolarki szt. 94 94 000,00 z
2 |remont dachow szt. 4 6 000,00 zt
3 |tynki zewrgtrzne, stropy szt. 2 20 000,00 Z
4 |Przemurowanie kominow szt. 2 2 000,00 z
5 |Bramy: ogrodzenia szt. 3 6 000,00 zt
6 |Malowanie kl. schodowe] szt. 9 36 000,00 7
7 | Roboty zduskie szt. 6 25 000,00 zt
8 Ekspertyzy techniczne szt. 1 50 000,00 zt
9 | Termomodernizacja szt. 5 50 000,00 zt

Razem

289 500,00 zt




Tabela 4. Zestawienie potrzeb remontoéw kapitalnyoh lata 2006 —

2010

Lp. Adres nieruchomasci Szacunkowy koszt
1 Spata — ul. Pitsudskiego 6 (Pralnia) 180 000400 z

2 Spata — ul. Mgcickiego 15 (Stara kuchnia) 70 000,00 zt

3 Inowtdédz — ul. Tuwima 4 (@odek Zdrowia) 300 000,00 zt

4 Krélowa Wola — Dom Ludowy) 90 000,00 zt

5 Spata — Wojciechowskiego 10 50 000,00 zt

Razem

690 000,00 zt

Nalezy przyjaé

modernizaciji:
1.Usuwanie standw zagmenia katastraf budowlam budynkéw i ci
elementow konstrukcyjnych.
2.Zapewnienierodet ciepta do lokali mieszkalnych
3.Zapewnienie szczelda pokrye dachowych.

4.Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.
5.Termomodenizacja budynkdw.

nastpujace priorytety w zakresie

remontow

Tabela 5. Plan remontéw , modernizacji i konsejwacrozbiciem na
lata 2006 -2010.

Ip. | Rodzaj robot 2006 | 2007 2008 |2009 |2010
tys.zt | tys.zt |tys.zt |tys.zi

1. | Wymiana stolarki | 30000,00 | 50000,00 15000,0p 10 000/00 20 000,00

2 Remont 15 000,00 | 20 000,00 | 2000,00 | 13 000,00 5000,00
dachow

3. Remont kom(’)rek 1000,00 1000,00 5000,00 1000,0d 1000,00

4. Tyn ki ZEWFG{[I’ZI”]G 20 000,00 10 000,00 2000,00 20 000,00 10 000,00
stropy

5. Przemurowanie 15 000,00 _ _ 15 000,00 _
kominow

6. Malowanie klatek | 2000,00 12 000,00] 2000,00] 2000,00  2000/00

7 Bramy i/ 2000,00 1000,00 3000,00] 1000,00  _
ogrodzenia

10




Roboty 1000,00 1000,00 1000,00 2000,0(d 2000,00
zduaskie

Ekspertyzy - 3000,00 3000,00 | 3000,00
techniczne

Termomodernizacjapo 000,00 | 200 000,00 30000,00 20 000j00 20 000,00

Konserwacja 15000,00 [ 10000,00[ 12000,0p 13 000/00 10 00,00
biezaca
Razem 150 000,00; 305 000,00 77 000,00 86 500,00 68 000,00

11



Il Planowana sprzedaz lokali w latach 2006 — 2010

Tabela 1. Planowana sprzedakali w latach 2006 — 2010

Cena zbycia lokali

Rok Planowana sprzeda lokali Warto$¢ rynkowa po udzieleniu
bonifikaty
2006 19 413 027,57 zt 89 725,46 zi
2007 7 234 601,11 zt 51 858,66 zi
2008 7 139 372,93 zt 27 874,58 zi
2009 3 142 670,66 zt 28 534,13 zi
2010 2 33 543,40 zi 6 708,68 zi
Razem 38 963 215,67 zi 204 701,51 zt

IV Zasady Polityki Czynszowej

Polityka czynszowa wprowadza ngsijace rodzaje czynszow:

1. za lokale mieszkalne
2. za lokale socjalne

Obejmuje on:
» podatek od nieruchonoi
» koszty administrowania
» koszty konserwaciji
» koszty utrzymania technicznego budynku
» koszty utrzymania nieruchoré@ wspolnej

Podstaw wyliczenia stawki czynszu stanowi wgkiak przeliczeniowy

kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchrytkowej budynkéw

mieszkalnych ogtaszanego przez Wojewod 6 miesicy
Wojt Gminy ustala stawki czynszu,atdicuje je w zalenosci od

wyposaenia technicznego lokali, patenia, wartéci uzytkowej i stanu
technicznego.

12




Tabela 1. Czynniki podwigzapce stawki czynszu:

kanalizacja 25%
tazienka 25%
centralne ogrzewanie 25%
potozenie budynku w centrum 10 %
Tabela 2. Czynniki obnajace stawki czynszu:
brak w lokalu uradzex wodocigowych 20%
lokal z kuchnia bez okna 10%
potazenie lokalu na kondygnaciji 10%
potozenie lokalu od strony pétnocnej 10 %
potozenie budynku na peryferiach 10 %
budynek do kapitalnego remontu 10%
niski dochod gospodarstwa domowego do 50%

Tabela 3. Wysok& stawek czynszu z uwzglnieniem czynnikow

podwyzszapcych i obniajacych

Lp. | Standard lokalu mieszkalnego

Czynniki koryguj ace

Aktualna stawka

czynszu
1. |C.0., WC, fazienka 75% 4,62 zt
2. |WC, tazienka 50% 1,80 zt
3. |WC 25% 1,50 zt
4. |Brak w lokalu wody 20% 0,96 zt
5. |Lokal z kuchna bez okna 10% 1,08 zt
6. |Potazenie lokalu na kondygnacji 10% 1,08 zt

13




W zasobach komunalnych obawilje 6 stawek czynszu za im
powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego

Tabela 4. Struktura stawek czynszu naild#.01.2006 r. i wielk&
powierzchni ja obejmug.

Lp. llos¢ Pow. Stawka Kwota czynszu obecna| Udziat
lokali uzytkowa w czynszu procentowy pow

m? obecna uzytkowej dla

danej stawki

czynszu
1 1 68,00 4,68 zt 318,24 zt 5,35 %
2 7 427,16 m 4,62 z 1 973,47 zt 33,22 %
3 1 68,00 4,61 zt 313,48 zi 5,27 %
4 2 91,04 rh 4,60 zt 418,78 z} 7,05 %
5 2 38,60 M 4,32 7 166,75 zt 2,80 %
6 1 11,80 rh 4,17 zk 49,20 z} 0,82 %
7 1 63,12 M 2,64 zi 166,63 zt 2,80 %
8 1 33,76 m 1,86 zt 62,79 zt 1,05 %
9 12 657,08 m 1,80 z 1 182,74 z} 19,91 %
10 1 39,95 1,68 zt 67,11 zt 1,12 %
11 1 34,64 m 1,69 zt 58,54 zt 0,98 %
12 1 44,40 1,56 zi 69,26 zt 1,16 %
13 6 293,31 M 1,50 zt 439,96 zt 7,40 %
14 10 428,30 m 1,20 zt 513,96 zt 8,65 %
15 1 34,00 M 1,18 zit 40,12 zt 0,67 %
16 2 77,50 M 0,90 z} 69,75 zt 1,17 %
17 1 12,96 0,75 zt 9,72 zt 0,16 %
18 1 31,44 M 0,60 z} 18,86 zt 0,31 %
Razem| 52 2 455,06 M 2,46 zt 5 939,36 zt 100%

Dla lokali socjalnych stawka czynszu za ¥ mowierzchni
14




uzytkowej lokalu wynosi 0,60 Zrednia stawka czynszu
(wazona) za 1 nf powierzchni uytkowej lokalu wynosi

2,46 zit,

Ustawodawca zastrzegt, stawka czynszu nieenpyzekrocz§
3% wartaci odtworzeniowej lokalu. Na dziedzisiejszy
oznacza to maksymalstawlke 4,79 zt/m. Wielkd¢ ta
uznawana jest za niegne minimum na utrzymanie w stanie
niepogorszonym substancji mieszkaniowe;j .

Aktualnie obow4zujace stawki w zasobie gminy Inowtddz
ksztaltup sic na poziomie od 0,60 zi/ndo 4,68 zt/m
Konieczna¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika z
sytuacji ekonomicznej zasobu mieszkalnego Gminy.
Olbrzymie zalegtéci remontowe i innych elementow
eksploatacji stwarza ogromne zapotrzebowani& ki
finansowe.
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V Sposoéb, zasady zaggzania lokalami i budynkami
wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Inowtddz oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

Zasobem mieszkaniowym Gminy Inowtddz zatza Urad Gminy
Inowtddz poprzez zatrudnionych pracownikow w ramBReferatu
Gospodarki Gruntami i Ochror§rodowiska.

Przedmiotem zanzlu jest:

-wynajmowanie mieszka

- remonty

- modernizacja

- adaptacja lokali

- wynajmowanie lokali gytkowych

- pobieranie optat z tytutu najmu

- sprzeda lokali mieszkalnych: zytkowych

- udziat Gminy w nieruchongiach stanowicych wspotwlasng

z podmiotami prywatnymi.

- udziat Gminy w budynkach wspadlnot mieszkaniowych.
Sprawowanie zagzizania gminnym zasobem mieszkaniowym przez
pracownikow Urzdu Gminy przyczynia gido obnienia kosztow
zarzdzania gminnym zasobem mieszkaniowym wykazujelmvosc:

1) transformacjsrodkéw na jednostkowe zadania celowe

2) staly iscisty charakter wspotpracy z Ref. Kgowasci Urzedu
gminy, Zaktadem Ustug komunalnych

3) niskie koszty eksploatacji zasobow

4) wysokie jednostkowe wptywy z lokalzytkowych

5) samofinansowania.

W latach 2006 -2010 ten sposéb i zasadyarkrania lokalami i
budynkami ledzie nadal stosowany.

16



VI Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w

kolejnych latach.

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gmimywtodz

1. Czynsze z lokali mieszkalnych
2. Dodatki mieszkaniowe

3. Wplywy z czynszow lokalizytkowych.

Dazac do racjonalnej polityki czynszowej wigmy wydatki na koszty
eksploatacji, remontoéw hiecych, funduszy remontowych pokryiva
wytacznie z wptywow czynszowych

Tabela 1. Analiza finansowa 2006r.przy zastosowabecnych stawek

czynszowych
Lp. llos¢ Pow. Stawka Kwota czynszu obecna| Udziat
lokali uzytkowa w czynszu procentowy pow

m? obecna uzytkowej dla

danej stawki

czynszu
1 1 68,00 M 4,68 zi 318,24 z} 5,35 %
2 7 427,16 m 4,62 zt 1973,47 zt 33,22 %
3 1 68,00 M 4,61 z} 313,48 zt 5,27 %
4 2 91,04 rh 4,60 zi 418,78 zi 7,05 %
5 2 38,60 M 4,32 zt 166,75 zt 2,80 %
6 1 11,80 4,17 zt 49,20 zk 0,82 %
7 1 63,12 2,64 z} 166,63 zt 2,80 %
8 1 33,76 M 1,86 zk 62,79 zi 1,05 %
9 12 657,08 M 1,80 zk 1 182,74 zk 19,91 %
10 1 39,95 m 1,68 zk 67,11 zt 1,12 %
11 1 34,64 m 1,69 zi 58,54 z} 0,98 %
12 1 44,40 m 1,56 zt 69,26 zi 1,16 %
13 6 293,31 m 1,50 zk 439,96 zi 7,40 %
14 10 428,30 M 1,20 zk 513,96 zt 8,65 %
15 1 34,00 1,18 zk 40,12 zkt 0,67 %
16 2 77,50 m 0,90 zt 69,75 zi 1,17 %
17 1 12,96 m 0,75 zk 9,72 zt 0,16 %
18 1 31,44 0,60 zt 18,86 zi 0,31 %
Razem| 52 2 455,06 M 2,46 zk 5 939,36 zi 100%
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Tabela 2. Analiza finansowa 2007r.

Lp. llos¢ Pow. Stawka Kwota czynszu obecna| Udziat
lokali | uzytkowa w czynszu procentowy pow
m? obecna uzytkowej dla
danej stawki
czynszu
1 5 292,27 m 5,08 zi 1 484,73 zi 39,03 %
2 2 91,04 5,06 z 460,66 zt 12,11 %
3 2 38,60 m 4,75 zt 183,35 zi 4,82 %
4 1 11,80 m 4,58 zi 54,04 zk 1,42 %
5 1 33,76 M 2,04 z} 68,87 zi 1,81 %
6 5 291,55 m 1,98 zt 577,26 zt 15,17 %
7 5 255,13 1,65 zi 420,96 zi 11,06 %
8 9 362,35 m 1,32 zt 478,30 zt 12,57 %
9 1 34,00 m 1,29 zt 43,86 zi 1,15 %
10 1 12,96 h 0,82 zt 10,62 zt 0,27 %
11 1 31,44 0,66 zi 20,75 zt 0,54 %
Razem 33 1 454,90 2,65 zt 3 803,40 zt 100%
Tabela 3. Analiza finansowa 2008r.
Lp. llos¢ Pow. Stawka Kwota czynszu obecna| Udziat
lokali uzytkowa w czynszu procentowy pow
m? obecna uzytkowej dla
danej stawki
czynszu
1 5 297,27 m 5,58 zi 1 658,76 zi 47,10 %
2 2 91,04 M 5,56 zt 506,18 zi 14,37 %
3 2 38,60 m 5,22 zi 201,49 zt 5,72 %
4 1 11,80 rh 5,03 zi 59,35 zt 1,68 %
5 1 33,76 M 2,24 7} 75,62 zi 2,14 %
6 3 154,08 m 2,17 zi 334,35 zt 9,49 %
7 3 133,97 1,81 zk 242,48 7} 6,88 %
8 7 264,73 m 1,45 zt 383,85 zt 10,89 %
9 1 34,00 m 1,41 zt 47,94 zi 1,36 %
10 1 12,96 rh 0,90 z} 11,66 z} 0,33 %
Razem| 26 1 072,21 3,13 zi 3521,68 zi 100%
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Tabela 4. Analiza finansowa 20009r.

Lp. llos¢ Pow. Stawka Kwota czynszu obecna| Udziat
lokali uzytkowa w czynszu procentowy pow
m? obecna uzytkowej dla
danej stawki
czynszu
1 5 297,27 m 6,13 zt 1822,26 zt 53,88 %
2 2 91,04 M 6,11 zt 556,25 zt 16,44 %
3 2 38,60 m 5,74 z} 221,56 zi 6,55 %
4 1 11,80 m 5,53 zt 65,25 zi 1,92 %
5 3 154,08 m 2,38 zt 366,71 zi 10,84 %
6 2 94,52 rh 1,99 zi 188,09 zt 5,56 %
7 3 93,57 m 1,59 zi 148,77 zt 4,39 %
8 1 12,96 m 0,99 z} 12,83 zi 0,37 %
Razem| 19 793,84 nf 3,80 zt 3381,72 zt 100%
Tabela 5. Analiza finansowa 2010r.
Lp. llosé Pow. Stawka Kwota czynszu obecna| Udziat
lokali uzytkowa w czynszu procentowy pow
m? obecna uzytkowej dla
danej stawki
czynszu
1 3 161,31 6,74 zt 1 087,22 zi 39,92 %
2 2 91,04 rh 6,72 zt 611,78 zt 22,46 %
3 2 38,60 M 6,31 zt 243,56 zi 8,94 %
4 1 11,80 M 6,08 zt 71,74 7zt 2,63 %
5 3 154,08 m 2,61 zt 402,14 zi 14,76 %
6 2 94,52 2,18 zt 206,05 zt 7,56 %
7 2 49,84 m 1,74 zk 86,72 zi 3,18 %
8 1 12,96 M 1,08 zk 13,99 zi 0,51 %
Razem| 16 614,15 nf 4,18 zk 2 723,20 zi 100%

19




Informacja na temat sposobu przyznawania dodatkow
mieszkaniowych.
Ustawa o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21.06.206Quluje
zasady i tryb przyznawania, ustalania wysgkdinansowania i
wyptacania dodatkéw mieszkaniowych.
Tabela nr 7. Wyptata dodatkow mieszkaniowych w rcinina kag
uprawnionych.

2003

2004

2005

kwota
wyptaconych

dodatkéw

ilo§é

kwota
wyptaconyc

h dodatkéw

ilo§é

kwota
wyptaconych

dodatkéw

ilo§é

najemcy

18 156,21

191

15 245,83

121

14 833,27

podnajemcy

cztonkowie

spétdzielni

wiasciciele
lokali

mieszkalnych

spétdzielni

a

inne

inny tytut

prawny

bez tytutu

prawnego

wiasciciele
domu
jednorodzinneg

(0]

RAZEM

srednia kwota

dodatku

6 586,35

111

7 767,60

121

10 208,16

13

24742,56

302

23 013,43

242

25 042,36

25

81,92

95,09

98,59
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Ten sposbb

Znacznego

Nowa Ustawa zmienita réwnie sposéb naliczania dodatkow
mieszkaniowych.
przypadaicych na powierzchainormatywn lub faktyczm i naliczony
dodatek wraz z ryczattem nie w® przekracza 70% wydatkow
przypadajcych na powierzchai normatywn lub faktyczm, jezeli jest
niniejszy od normatywnej.

wzrostu

mieszkaniowych.

Dodatek

liczby

liczony

jest

jednak nie mialo wplywu na

od

naliczania spowodowake dodatki

oséb  korzystsch

90%

wydatko

mieszkaniowe
przyznawaneasw mniejszych wysokiiach o okoto 30%. Powoduje to
réowniez, ze osoby z niskimi dochodami lub bez dochodu wpada;
zadhwenie czynszowe, poniewanie maj pienedzy na doptat réznicy,
0 ktorm zostaly im zmniejszone dodatki. Powstatymi zadhiami
zamykaj sobie drog do dalszego korzystania z doptaty do czynszu.
Nowa Ustawa wprowadzita xe mazliwos¢ przeprowadzenia
wywiadow $srodowiskowych. To
ograniczenia przyznawania dodatkdw mieszkaniowygbniewa w
przewaajacej liczbie przypadkow pracownicy stwierdzagkromne
warunki mieszkaniowe wnioskodawcow.
W zwiazku z powyszym w najbliszym czasie nie przewidujegsi
z dodatkow

Tabela nr 8. Wanym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
sa wptywy z lokali uzytkowych.

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wplyw z
tytutu
czynszu 7 3443,11| 3543,16| 3543,16| 4376,14| 4113,68| 4195,93| 4279,83| 4365,41| 4456,69
lokali
uzytkowy
ch w tys.

zt

21




Whioski:
1. Utrzyma prognozowany wzrost czynszu
2. Uprawné system dodatkéw mieszkaniowych
3. Przeznaczywptywy z prywatyzacji lokali mieszkalnych na cele
gospodarki mieszkaniowej.
Tabela nr 9. Przewidywanych wplywow z prywatyzaaiiali
mieszkalnych

2006 2007 2008 2009 2010

2 49725,46 51858,66 27874,58 28534,13 6708,68

Dla lokali socjalnych stawka czynszu za Im powiéracuzytkowej
lokalu wynosi 0,60 zt Srednia stawka czynszu (#@na) za
Im°powierzchni  wytkowej lokalu wynosi 2,46 zh. Ustawodawca
zastrzegt, stawka czynszu nie im0 przekroczy 3% wartgdci
odtworzeniowej lokalu. Na dziedzisiejszy oznacza to maksymaln
stawlke 4,79 zi/m Wielkd¢ ta uznawana jest za niezine minimum na
utrzymanie w stanie niepogorszonym substancji reesnwe].

Aktualnie obowizujace stawki z zasobie gminny Inowtodz
ksztaltup sic na poziomie od 0,60 zt/mtlo 4,68 zHm .

Koniecznd¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika z
sytuacji ekonomicznej zasobu mieszkalnego Gminy.brmie
zalegtaci remontowe i innych elementow eksploatacji st@aogromne
zapotrzebowanie rimodki finansowe.

Tabela 10. Wzrostredniej stawki czynszu w okresie od 2005 — 2010

2006 2007 2008 2009 2010

*$rednia
stawka 2,70 2,96 3,25 3,55 3,90
cZynszu w

ztm

stawka
czynszu lokali 0,66 0,72 0,79 0,86 0,94

socjalnych w

ztm

* zaktadany wzrost stawki, czynszu co roku o 10%
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Od momentu wprowadzenia reformy czynszéw optatipkale stanowg
podstawowe zrodto utrzymania (brak dotacji gminy), jednak ich
wielkos¢ jest niewystarczaga na techniczne utrzymanie zasobow.
Niewatpliwie ograniczeniem podwgzania czynszu jest niska
zama@nos¢ mieszkacow Gminy Inowtddz, jednale przeciwwag
bytoby lepsze wykorzystanie systemu dodatkéw miasikvych, jako
elementu wprowadzenie czynszow pokryyegch koszty utrzymania
zasobow mieszkaniowych, poprzez upowszechnienie dayie o
dodatkach i wykorzystanie w peini ustawowych zZiiwosci ich
finansowania przez budt pastwa. Odejcie od czynszu regulowanego
I mozliwosé ksztattowania czynszéw sprawige na widciciela zasobu
spada petna odpowiedziaktonie wywizywania st z ustawowych
obowihzkow w zakresie bimcego utrzymania i remontowania
budynkow. Wanym elementem jest wynikgja z ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o ane Kodeksu
cywilnego cazacy na gminie obovdzek uchwalania wieloletniego planu
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, guigy m.in.
okresli¢ zakres potrzeb remontowych wraz a@dtem finansowania.
Utrzymanie czynszow na niewystarcgajm poziomie oznaczabedzie
konieczné¢ wygospodarowania z bugetu miasta diych kwot na
realizacg powyzszych celdw.
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VII.Wysoko §¢ wydatkéw w kolejnych latch zpodziatem na
koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw oraz
modernizacji lokali budynkéw wchodzcych w skiad
mieszkaniowego  zasobu  gminy, koszty  zagdu

nieruchomaosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jedynym
ze wspotwigcicieli a takze wydatki inwestycyjne.

Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego skiagig;
1. Koszty eksploatacji

1.1. Koszty utrzymania w naigym stanie pormdkowo — sanitarnym
budynkéw, oraz ich otoczenia

1.2. Koszty utrzymania terenow zielonych

1.3. Koszty utrzymania posesji w okresie zimowym

1.4. Koszty wymagane przepisami prawa prag@lv technicznych
2. Koszty technicznego utrzymania zasobow.

2.1. Koszty remontow bigcych

2.2. Koszty konserwacji i usuwania awarii agzen wyposaenia
technicznego.

2.3. Koszty zabezpieczenia budynkow w przypadkuzaidosowych.
3. Koszty wynagrodzenia zadcy.

4. Zaliczki na fundusz remontowy.

5. Koszty inwestycji, remontow kapitalnych modesauj rozbiorek,

Wysokas¢ wydatkow Gminy zostata przedstawiona w tabeli pejni

Tabela nr 1. Wysokd podstawowych wydatkéw Gminy z tytutu
utrzymania zasobdéw mieszkalnych

Koszty biezacego za okres od 01.01 do | za okres od 01.01. do | za okres od 01.01. do
trzymywania tj. 31.12.2003 . 31.12. 2004 r. 31.12. 2005 r.

eksploatacji (w tys. zf)

media - - -
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koszty zarzdu 722,36 186,08 892,59
nieruchomasciami

wspolnymi

odpis na fundusz | 100,00 781,44 1544,67
remontowy

ustugi - - -
kominiarskie

ustugi komunalne | 5 364,89 - -

ustugi remontowe | 79 981,38 17 320,57 28 298,49
I konserwacje

koszty ogétem 86 168,30 18 288,09 30 735,75

Koszty biezacego

za okres od 01.01 do

za okres od 01.01. do

za okres od 01.01. do

trzymywania tj. 31.12.2006 r. 31.12. 2007 r. 31.12. 2008 r.
eksploatacji (w tys. z)

media 8000,00 2000,00 -

koszty zarzadu 892,59 892,59 1200,00
nieruchomasciami

wspolnymi

odpis na fundusz | 1 544,67 2000,00 2000,00
remontowy

ustugi 50,00 50,00 50,00
kominiarskie

ustugi komunalne | - - -

ustugi remontowe | 80 000,00 50 000,00 30 000,00

I konserwacje
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Koszty biezacego

za okres od 01.01.do

za okres od 01.01. do

trzymywania tj. 31.12.2009 r 31.12.2010r
eksploatacji (w tys. zf)

media 10 000,00 2 000,00
koszty zarzdu 5 000,00 1000,00
nieruchomaosciami

wspolnymi

odpis na fundusz 2 000,00 2000,00
remontowy

ustugi kominiarskie 1000,00 2000,00
ustugi komunalne 2000,00 5000,00
ustugi remontowe i 20 000,00 30 000,00

konserwacje

Tabela ilustruje struktgrkosztow z podziatem na koszty hiee

eksploatacji, oraz pozostate, koszty zdrznieruchoméciami, gdzie

Gmina jest jednym z wspoétudziatowcow finansowagelsecnie z jednej

puli srodkow. Zaliczki na fundusz remontowy ustaloaewsokresach

rocznych przez wigicieli kazdej wspolnoty w formie uchwaty.
Wysokas¢ zaliczki z zalena jest potrzeb remontowych.
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VIII.Opis innych dziata n majacych na celu popravg wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Inowtodz

Aby poprawt wizerunek struktury mieszkaniowej natevykona :

1.Adaptact lokalu uwzytkowego w Spale przy ulicy Pitsudskiego 6 , w
wyniku ktorej powstasm 3 lokale mieszkalne.

2.Powstate lokaledola stanowt lokale zamienne dla najemcow z
budynku w Spale przy ulicy Nadpilicznej 6 i budyngrzy ulicy
Pitsudskiego 4 .

3.Budynek przy ulicy Nadpilcznej 6 przezna€zy catcci do sprzeday
po cenie rynkowej na upaidkowanie gsiedniej nieruchomiei
ozn.nr.24/15, 24/18, 24/19 , ktora utworzy éatoelem realizacji ustug
turystycznych.

4.Budynek przy ulicy Pitsudskiego 4 przeznacdy sprzeday po cenie
rynkowej na uporagdkowanie nieruchonsai ozn.nr 4/3 lub pozostawvi
w zasobach gminy a budynek przezng@azg grodek kultury, wystaw,
spotka, pamgci o historii o Spale.

5.Uzyskane kwoty ze sprzegdeprzeznacz§ na remonty i adaptacje
pomieszczé mieszkalnych i gospodarczychdacych w zasobach
mieszkaniowych Gminy.

6.Lokale mieszkalne znajdige s¢ w budynku w Inowtodzu przy ulicy
Tuwima 4 wyhczy¢ z zasobow mieszkaniowych..

7.Dokond rozbidrki budynkow w Spale przy ulicu Pitsudskieg® i nr
11, najemcom zaoferowdokale mieszkalne,dolace w zasobach gminy.
Uporadkowany teren zagospodaraiwa oparciu o wykonane projekty
Studentow Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiegaeteprzeznaczy
pod ustugi turystyczne z mibwoscia sprzeday lub dtugoletniej
dzierzawy.

8.Fundusze finansowe uzyskane ze spraehtikali mieszkalnych i
budynkow komunalnych przeznaéaya remonty i adaptacje

pomieszcze bedacych w zasobach gminy celem przekwalifikowania na
lokale socjalne.

9.Utworzy obieg zamkrgty finansowania zasobu mieszkaniowego -
wptywy z czynszéw pokrywajwszystkie koszty funkcjonowania
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gospodarki mieszkaniowej.

10.Zintensyfikowanie zamian najemcow trwale zalggaih z optatami
czynszu z najemcami zajnmagymi lokale o niszym standardzie.
11.W celu sprostania zapotrzebowania na terenyzainidowg
mieszkaniow nalery scalt tereny w Inowtodzu ,(dot.osiedla Zaketa)
dokon& wykupu od oséb prywatnych przeprowadgodziat
geodezyjny, ten proces pakszy zasoby pod budownictwo
jednorodzinne .

Taki kierunek rozwoju gminy jest zgodny z opraowang i
realizowang strategia gminy jak rowniez kierunkami zawartymi w
Studium gminy oraz celami zawartymi w planie rozwoy lokalnego
gminy Inowtddz .
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IX Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i
socjalnych wchodacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Inowtédz.

W skiad zasobu, wchodzlokale stanowice wilasné¢ Gminy
Inowtédz. Dysponentem lokali stanagiych mieszkaniowy zasob
Gminy Inowtddz jest Wéjt Gminy Inowtodz.

1.1. Lokal mieszkalny mge by wynagty na czas
nieoznaczony osobom, ktoryckredni mies¢czny dochdd na
jednego czionka gospodarstwa domowego w okresieie3iqty
poprzedzajcych da¢ ztozenia wniosku o wynajem lokalu jest
wyzszy niz 150% najnisze] emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

1.2. Lokal socjalny mee by wynagty osobom, ktorychsredni
miesiczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 migesy poprzedzacych dat ztozenia
wniosku o wynajem lokalu jest ¥8zy ni 150% najnisze]
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100%
w gospodarstwie wieloosobowym.

2.1. O popraw warunkéw zamieszkiwania megubieg& sie osoby,
zameldowane na pobyt stalty na terenie imi
Inowtdédz 1 spelniajce co najmniej jeden z napujacych
warunkow:

1)zamieszkujce w lokalach, w ktorych wielkdé powierzchni
pokoi na cztonka gospodarstwa domowego jest mmaejsz
niz 5 nf, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego mniejsza hil0 nf,

2) zamieszkujce w budynkach, ktére ze wezdu na zly stan
techniczny zostaty wgkzone z aytkowania,

3) bedace  osobami  niepetnosprawnymi, miesag@ani  na
kondygnacjach wjiszych, nk na parterze w budynkach nie
posiadajcych windy.

3.1. Pierwszéstwo w wynagciu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony maj osoby nie bdace wiacicielami lub
wspotwitacicielami domow jednorodzinnych atz domow
mieszkalnych, spetniagce kryteria okrélone w pkt. 3.1, a
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ponadto spetniagce co najmniej jeden z napujacych
warunkow:

1) zamieszkujce na podstawie decyzji administracyjnych lub uméw
najmu w komunalnych budynkach lub lokalach aeylonych
prawomocr decyzj z dalszego iytkowania ze wzgidu na zty
stan techniczny,

2) zamieszkujce na podstawie decyzji administracyjnych w
prywatnych budynkach lub lokalach vigizonych
prawomocn, decyzj z dalszego iytkowania ze wzgidu na zty
stan techniczny,

3) zamieszkujce w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w
zwiazku z realizag inwestycji z udziatemsrodkéw Gminy
Inowtodz.

4) ktore zostaly pozbawione mieszkaw wyniku kleski
zywiotowej, katastrofy, pgaru lub innego zdarzenia losowego,
5) niepetnosprawne, nie posiade¢ samodzielnych lokali, a
zamieszkuyjce w lokalach, w ktérych powierzchnia pokoi
przypadajca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza

niz 5 nf,

6) nie posiadajce samodzielnych lokali, a zamieszkcg w
lokalach, w ktérych powierzchnia pokoi przypaga na czionka
gospodarstwa domowego jest mniejszasint.

3.2. Kryteria okrélone w ust. 1 nie dotyaz oséb, ktore bdac
wiascicielami lub wspotwiacicielami nieruchomgxi, dokonaty jej
sprzeday oraz o0s6b, ktére doac wytkownikami lub
wspotwzytkownikami wieczystymi, dokonaty sprzeda
przystugugcego im prawa iytkowania wieczystego, jeli
otrzymane z tego tytutérodki finansowe wystarczana zakup lokalu
mieszkalnego w rozumieniu pkt. 2.1 .

3.3. Pierwszastwo w wynagciu lokalu socjalnego majosoby nie bdace
witascicielami lub wspotwtacicielami domow jednorodzinnych
badz domow mieszkalnych, spetraae kryteria okréone w pkt.3.2,
a ponadto spetniage co najmniej jeden z naptijacych warunkow:

1) zamieszkujce na podstawie decyzji administracyjnych lub uméw
najmu w komunalnych budynkach Ilub lokalach segonych
prawomocRk decyzp z dalszego tytkowania ze wzgldu na zly stan
techniczny,

2) zamieszkujce na podstawie decyzji administracyjnyeh
prywatnych budynkach Ilub lokalach #aggonych

30



prawomoch decyzp z dalszego iytkowania ze wzgidu
na zty stan techniczny,
3) zamieszkujce w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
w zwiazku z realizagj inwestycji zudziatemsrodkow Gminylnowtodz
4) ktore zostaly pozbawione mieszkav wyniku keski
zywiotowej, katastrofy, paru Iub Iinnego zdarzenia
losowego,

5) niepetnosprawne, nie posiaga samodzielnych lokali,

a zamieszkujce w lokalach, w ktérych powierzchnia pokoi
przypadajca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza ni 5 nf,

6) nie posiadage samodzielnych lokali, a zamieszke)

w lokalach, w ktorych powierzchnia pokoi przypaga na
czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsz& mif,

7) wychowankowie @ domow  dziecka, posiadgj ostatnie

miejsce zameldowania na terenie Gminy Inowtddz

8) przekwaterowywane z Ilokalu na padst wyroku
sadowego orzekarego eksmisj, wydanego przed dniem
12 listopada 1994 roku,

9) przekwaterowywane z lokalu na podsta wyroku
sadowego orzekarego eksmisji przyznaacego prawo do
lokalu socjalnego wydanego po dniu 12 listopadadl99

10) osoby bezdomne , ktoére zostaty wymeldowanezzdu,

z pobytu statego z terenu Gminy Inowtddz, tryeaigo didej
niz 10 lat.

Kryteria okr&lone w pkt. 1 nie dotyezosob, ktore bdac wiascicielami
lub wspotwigcicielami nieruchoméri, dokonaly jej sprzedy oraz
osOb, ktore bdac wytkownikami lub  wspotaytkownikami
wieczystymi, dokonaty sprzedp przystuguscego im prawa
uzytkowania wieczystego, zeli otrzymane z tego tytutusrodki
finansowe wystarczaj na zakup lokalu mieszkalnego w rozumieniu
pkt. 2.1.

4.1. Najemcy lokali  mieszkalnych | sdgjeh  stanowicych
mieszkaniowy zasob Gminy Inowtdédz mpglokonywa zamiany
zajmowanych przez siebie lokali na inmekale pozostace w
mieszkaniowym zasobie Gminy Inowtddz  pospetnieniu
nastpujacych warunkéw:

1) posiadaniu tytutu prawnego do zajmowanych lokali
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2) potwierdzeniu, 2 najemcy lokali podlegagych zamianie nie as
wtascicielami lub wspotwiacicielami domow jednorodzinnych,
domow mieszkalnychddlz innych jeszcze lokali mieszkalnych,

3) udokumentowaniu, zi na zadnym z najemcow lokali
podlegajcych zamianie nie aiza zalegtaci z tytutu czynszu
oraz z tytutu innych optat zwizanych z eksploataciych
lokali,

4) potwierdzeniu,2 w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w #@dym
z lokali, przypadajca na cztonka gospodarstwa domowego nie
bedzie mniejsza, 5 m?

5) uzyskaniu zgody wkziwego przez Urgd Gminy Inowtédz na
zamiare lokali.

4.2. Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stamgeych
mieszkaniowy zas6b Gminy Inowtédz mpglokonywa& zamiany
zajmowanych przez siebie lokali na lokale pozes®jw zasobie
mieszkaniowym innych podmiotéw, i Gmina Inowtddz po
spetnieniu nagpujacych warunkoéw:

1) posiadaniu tytutu prawnego do zajmowanych Igkali

2) potwierdzeniu, 4 najemcy lokali podlegagych zamianie nie as
wtascicielami lub wspétwitacicielami domdéw jednorodzinnych,
domow mieszkalnychdulz innych jeszcze lokali mieszkalnych,

3) udokumentowaniu, zi na zadnym z najemcow lokali
podlegajcych zamianie nie gka zalegtdci z tytutu czynszéw
oraz z tytutu innych optat zwzanych z eksploatactych
lokali,

4) przediaeniu aktualnego wypisu z kgi wieczystej,
obejmupcej nieruchomét, na ktérej znajduje silokal mieszkalny
bedacy przedmiotem zamiany, a nie pozostg w zasobie
mieszkaniowym Gminy Inowtddz.

5) potwierdzeniu,a w wyniku zamiany powierzchnia pokoi
w kazdym z lokali, przypadafa na cztonka gospodarstwa
domowego nie dmzie mniejsza, @5 m?

6) uzyskaniu zgody wiaiciela lokalu nie nalacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy Inowtédzdwkonanie zamiany

7) posiadaniu  przez najeenc lokalu nie natacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy Inowtdédz co najmnieuldtwniego
okresu zameldowania i zamieszkiwania w danym Iqgkadtalonego na
dzien ztozenia wniosta

8) uzyskaniu zgody Uedu Gminy Inowt6dz na zamianokali.
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Whnioskodawcy zainteresowani zamiatokali sktadag wniosek wzoru
okreslonego przez Wojta Gminy Inowtdédz

4.3. 1) Zainteresowany wynggiem lokalu mieszkalnego lub socjalnego
wchodzcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Inowtddz
sktada wniosek o wynagie lokalu mieszkalnego Ilub
socjalnego do wikxiwego Referatu Ugdu Gminy Inowtodz

2) Wz6r wniosku okrda Wojt Gminy Inowtodz

3) Whnioski os6b ubiegagych st o wynagcie lokalu g
rejestrowane w kolejrigi wptywu we widciwym referacie Urgdu
Gminy Inowtédz

4) Wiasciwy referat Urzdu Gminy Inowtddz rozpatruje zione
whnioski o wynagcie lokalu mieszkalnego lub socjalnego zgodnie
z kryteriami okrélonymi w pkt. 3 oraz pkt. 5-6, celem ustalenia
uprawniéh wnioskodawcéw dozawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub socjalnego.

5.1.1) Kontrok spoteczg w sprawach dotyaxych
rozpatrywania i zalatwiania wnioskbw o najem lokali
mieszkalnych i o najem lokali socjalnych sprawujeof8czna
Komisja Mieszkaniowa.

2) Wiasciwy referat Urzdu Gminy Inowtddz w miar potrzeb, lecz
nie rzadziej, M raz w roku przedktada Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, celem zaopiniowania, wnioski 0s06b
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu miesz&go
lub socjalnego.

3) Przed skierowaniem sprawy na posiedzenie SpoégdZomisii
Mieszkaniowej, wiéciwy referat Urzdu Gminy Inowtddz
wzywa o0soby uprawnione do przedstawienia aktualnych
dokumentow  potwierdzag ich  wysokd¢  sredniego
mieskcznego dochodu przypadapgo na jednego czitonka
gospodarstwa domowego tych oséb za okres 3 ¢uiesi

5.2. 1)Po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieankowe] wi&ciwy

referat Urzdu Gminy Inowtddz sporglza wykazy o0so6b
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszégo lub
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socjalnego. Whnioski g umieszczane w wykazach wedtug
kolejncici ich zgtaszania.

2) Sporadzone wykazy, ktorych mowa w ppkt. & gatwierdzane
przez Wojta Gminy Inowtddz oraz podawane do pubiijz
wiadomaci.

3) Wiasciwy referat Urzdu Gminy Inowtddz przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu miesnkgl
lub socjalnego ponownie sprawdzi, czy wnioskodawogpdal
spetniaj kryteria uprawniajce ich do zawarcia umowy najmu.

4) Osoby umieszczone w wykazie, ktore dokanaamowolnego
zajecia lokalu naleacego do mieszkaniowego zasobu Gminy
Inowtédz zostaj skr&lone z wykazu i przez okres 3 lat nie
beda uwzgkdnione przy rozpatrywaniu Spraw, aranych
z wynajmem lokalu socjalnego lub mieszkalnego. [Raty to
réwniez 0séb oczekugych na umieszczenie w wykazie.

5) Wynagcie zwolnionego lokalu jako izby przylegtej m® nasipic
wytacznie w przypadku zienia co najmniej trzech rezygnacji przez
osoby umieszczone w wykazie, ktorym zaproponowamnzedmiotowy
lokal.

5.3. 1) Wyroki gdowe orzekajce eksmigj wydane przed 12 listopada 1994
roku lkeda wykonywane w kolejnéci ich wptywu do widciwego
referatu Urzdu Gminy Inowtddz przy czym w uzasadnionych
przypadkach Wojt Gminy miee zmiené kolejnas¢ wykonywania
wyrokow.

2) Wyroki sidowe orzekajce eksmigy z potwierdzonymi przez ad
uprawnieniami do lokalu socjalnego wydane po 12opada 1994 r.
beda wykonywane w kolejnéci ich wptywu do widciwego referatu
Urzedu Gminy Inowtdédz. Wyroki dotyere najemcéw lokali
komunalnych wykonywaneghda w pierwszej kolejnéci.

5.4. 1) Spoteczn Komisg Mieszkanioww powotuje Wojt Gminy

Inowtodz.
2) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa liczy 9 cztonkow.

3) W skiad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchadz
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a) 5 przedstawicieli Rady Gminy Inowtodz, etmwaniprzez Rad Gminy
Inowtddz
b) przedstawiciel Gminnegoséddka Pomocy Spotecznej w Inowtodzu

c) przedstawiciel Komendy Policji,
d) dwie osoby wskazane przez Wéjta Gminy Inowtdédz

4) Zakres dziatania oraz regulamin  pracy Spoter Komisji
Mieszkaniowej okrda Waojt Gminy Inowtodz

55. Wz6r umowy najmu lokali mieszkalnych oraz socjalhy
stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminlnowitddz okréla
Wojt Gminy Inowtddz.

5.6. Umowy najmu zawiera Wojt Gminy Inowtédz.

5.7. Opr&nienie lokalu powinno nagpi¢ w terminie dwdch miescy
od daty ustania stosunku najmu.

6.1. 1)W raziesmierci najemcy lokalu osoby bliskie, tj. vegini,
petnoletnie rodz&stwo oraz zsfpni najemcy, ktdérzy pozostali w
lokalu, a ktérzy nie wapili z mocy prawa w stosunek najmu mog
ubieg& si¢ w pierwszej kolejnéci o zawarcie umowy najmu tego
lokalu po spetnieniu kryteriow okéenych w pkt. 3a ponadto po
spetnianiu dcznie nasfpujacych warunkow:

a) okres zameldowania (statego lub czasowego) dinsgo
zamieszkiwania w tym lokalu wspolnie ze zmartymemaga do chwili
jegosmierci jest didszy niz 3 lata.

b) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chifiierci najemcy tytutu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnagabcjalnego
badz tez prawa wtasngci lub tez wspotwtasnei budynku
jednorodzinnegodulz domu mieszkalnego (warunek ten dotyczy
réowniez wspotmatonka tych osob).

2. W razie opuszczenia lokalu przez najemsoby bliskie, o ktérych
mowa w ppkt. 1, ktére pozostaty w opuszczonym lokalog ubieg#
si¢ w pierwszej kolejnéci o zawarcie umowy najmu lokalu, po
spetnieniu kryteriow okigonych w pkt. 3, a ponadto po spetnieniu
tacznie nasfpujacych warunkow:
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a) okres statlego zameldowania i wspélnego zamieszka w tym lokalu
wspolnie z najemy ktory opucit lokal, jest nie krotszy @i5 lat,

b) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili gueeenia lokalu przez
najeme tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszé&go
lub socjalnego 4dz tez prawa wiasngéxi lub wspotwtasnéci budynku
jednorodzinnegodulz domu mieszkalnego (dotyczy to réwhie
matzonkéw 0sob ubiegagych s¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu
0puszczonego przez najeghc

3. Osoby wymienione w ppkt. 1 i 2 zobaaane SA udokumentowaiz
na lokalach nie gizgq zalegtdci z tytutu czynszu i innych optat
zwiazanych z eksploatacjych lokali.

4. Osoby wymienione w ppkt. 1i 2 , ktore otrzymskierowanie do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnega@sbowhzane do
wptacenia kaucji zgodnie z pkt.19.

7.1. 1) Lokale mieszkalne natge do mieszkaniowego zasobu Gminy
Inowtédz o powierzchni zytkowej przekraczapej 80 M oddawane
beda w najem po przeprowadzeniu pisemnego przetargankiesu
ofert.

2. Przedmiotem przetarggdzie ustalenie wysokoi miestcznej stawki
czynszu za 1fmpowierzchni aytkowe.

3. w przetargu magbrat udziat osoby fizyczne zameldowane na terenie
Gminy Inowtddz nieprzerwanie przez okres co najmibielat i nie
posiadajce tytutu prawnego do innego lokalu, budynku
jednorodzinnegodulz domu mieszkalnego.

4. Warunki oraz tryb przeprowadzenia przetargu d&ré/éjt Gminy
Inowtodz.

7.2. 1) Podstawzawarcia, umowy najmu lokalu o powierzchni
uzytkowej przebaczagej 80 nf jest skierowanie wydane przez
wiasciwy referat Urzdu Gminy Inowtddz, na podstawie protokotu z
przeprowadzonego przetargu.

2. Zawarcie umowy nagpuje w terminie 14 dni roboczych od daty
wydania skierowania, o ktorym mowa w ppkt. 1 i pptaceniu
kaucji, o ktorej mowa w pkt.19.

3. Czynsz za lokal naliczacspd dnia wydania lokalu najemcy.
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7.3.

1) Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalneggi pzaleénione od
wptacenia przez przysztego najep@ucii.

. Kaucja wynosi 12-krotn&@ mieskcznego czynszu za dany lokal,

obliczonego wedtug stawek oba&ujacych w dniu zawarcia umowy.

. Kaucja podlega zwrotowi w @ju miesaca od dnia oprénienia

lokalu lub nabycia tego lokalu na wlasdqrzez najemg po
potraceniu nalenosci wynajmupcego z tytutu najmu lokalu.

. Zwaloryzowana kwota kaucji na daigej zwrotu powinna

odpowiad& iloczynowi kwoty mies¢cznego czynszu
obowigzujacego w tym dniu i liczby, ktéra po pomieniu przez
kwote mieskcznego czynszu obowdujacego w dniu podpisania
umowy najmu stanowita podstawstalenia wysokii pobrane;j
kauciji.

. Zasady pobierania kaucji okle Wojt Gminy Inowtodz.
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