UCHWALA NR LXIX/454/23
RADY GMINY INOWLODZ

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowoSci
Spala w gminie Inowlodz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwiazku zuchwata Nr XLII/259/21 Rady Gminy Inowtddz z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Spata w gminie Inowtodz, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtddz przyjetej Uchwatg Nr XL VII/294/2018 Rady
Gminy Inowlddz zdnia 28 czerwca 2018 r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtddz, Rada Gminy Inowlddz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Spata
w gminie Inowlddz, w dalszej czgsci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4, zawierajacy:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,

c) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) geometrii dachéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace gltoéwnych potaci dachu
(przekrywajacych gtowna czgs¢ budynku), nie dotyczace przekry¢ drugorzednych elementéw dachu czy
budynku lub urzadzen technicznych montowanych na dachach (np. gankow, garazy wbudowanych
w budynek mieszkalny, facjat, wykuszy, S$wietlikow, zadaszen tarasow, przekry¢ oranzerii, baterii
fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych), dla ktorych dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie przekryc,
w tym np. jednospadowe, wiclospadowe, krzywoliniowe typu wole oko, tarasy nad garazami itp.;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie moze wykraczad
zabudowa w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi zabudowy na
powierzchnig terenu; linia nie dotyczy czgsci zabudowy nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
elementéw drugorzednych, w szczegolnosci daszkéw, markiz, wystepow dachowych, taraséw, wykuszy,
okapow, balkondéw, podestow, schodow wejsciowych, pochylni, ktére moga by¢é wysunigte poza te lini¢ na
odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
usytuowania: obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo
— literowym;

9) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktdrych ilos¢, rozstaw i1 miejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na
rysunku planu ma charakter orientacyjny;

10) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

11) ushugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ustugi zakwaterowania turystycznego
w postaci hoteli, moteli, pensjonatow, doméw wypoczynkowych, domoéw wycieczkowych, lokali
zakwaterowania, obstuge turystyczng =z zapleczem sportowym, rekreacyjnym, gastronomicznym,
kulturalnym;

12) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

13) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz przyjeta Uchwata Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy
Inowlédz zdnia 28 czerwca 2018r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtodz.

2. Pojecia 1okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, aw przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu
powszechnym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ustalonym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) istniejacy szpaler drzew do zachowania i uzupehnienia;
7) projektowany szpaler drzew;
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
9) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2) zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem U/MN;
3) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP;
4) lasy oznaczone symbolem ZL;
5) urzadzenia obstugi gospodarki wodnej oznaczone symbolem W;
6) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-L — droga klasy lokalnej,
b) KD-D — droga klasy dojazdowej,
c) KD-Y - ciag pieszo-jezdny.

2.Dla poszczegbdlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegblowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,2 1 5:

1)dla terenow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 5 wprowadza si¢ ustalenia szczegétowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposodb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drég oraz ciggow
wymienionych w ust. 1 pkt 6 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru stanowigcego fragment osiedla mieszkaniowo —
ustugowego potozonego w rejonie ulic W. Komara oraz Hubala w miejscowo$ci Spata:

a) wyznacza si¢ tereny dla utrzymania irozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN oraz rozwoju zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolem U/MN - oustalonych wramach wydzielonych terendw przeznaczeniu
1 parametrach zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ towarzyszace tereny zieleni: lasu oznaczony symbolem ZL oraz zieleni urzadzonej
w formie skweru oznaczony symbolem ZP — oustalonych wramach wydzielonych terenow
przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

¢) wyznacza si¢ tereny sluzace do obstugi komunikacyjnej i technicznej: uktad drog i ciagdow publicznych
oznaczonych symbolem KD oraz teren urzadzen obstugi gospodarki wodnej oznaczony symbolem W;

2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w§9 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sie, ze caly obszar objety planem polozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym, w ktorym
wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ zgodne zprzepisami dotyczacymi Spalskiego Parku
Krajobrazowego;

2) wskazuje si¢, ze czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest w obszarze
Natura 2000 Lasy Spalskie PLH100003, dla ktorego wszelkie dziatania inwestycyjne nie moga kolidowac
z zadaniami ochronnymi ustalonymi w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy Spalskie PLH100003
z dnia 14 lutego 2014 r. wraz z zarzadzeniami zmieniajgcymi;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane zloza,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;
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4) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepiséw odrebnych;

5)ze wzgledu na wystegpowanie w obszarze objetym planem stanowisk isiedlisk pachnicy debowej
Osmoderma eremita, dla ktérych ochrony m.in. wyznaczono obszar Natura 2000 obowigzuje:

a) ochrona wykrytych stanowisk oraz potencjalnych siedlisk pachnicy, w tym: zakaz wycinania starych,
dziuplastych drzew, 2z wyjatkiem drzew, ktorych stan zdrowotny 1ilokalizacja stwarzaja
niebezpieczenstwo dla zdrowia izycia ludzi oraz zakaz za$miecania iniszczenia dziupli, usuwania
z wngetrza dziupli prochnicy i impregnacji wnetrz Srodkami owadobdjczymi i grzybobdjczymi,

b) zabezpieczenie ciggéw migracyjnych poprzez lokalizacje wskazanych na rysunku planu szpalerow
drzew: istniejacych do zachowania iuzupelienia w terenach oznaczonych symbolami: 1KD-L,
2KD-D oraz projektowanego w formie drzew lisciastych na terenie oznaczonym symbolem 1MN;

6) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 410 — Zbiornik
Opoczno obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziataja
zagrozeniom S$rodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale
1 niekorzystnie naruszajgcych jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych,

c) zakaz skladowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

d) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
7) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wyltgczeniem sieci infrastruktury technicznej,

c) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych

d) obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie ochrony zieleni obowigzuje:
a) w catym obszarze obowiazuje:

-zakaz wycinania drzew, jezeli wycigcia nie wynikaja =z potrzeb inwestycyjnych czy stanu
zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi lub mienia, z zastrzezeniem zawartym w pkt 5 lit. a,

- zakaz nasadzen inwazyjnych gatunkéw roslin: robinii akacjowej Robinia pseudoacacia L., klonu
jesionolistnego Acer negundo L., czeremchy amerykanskiej Prunus serotina, rdestowca
ostrokonczystego Reynoutria japonica),

b) obowigzuje zachowanie istniejacej zielni lesnej w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZL,
c¢) obowigzuje lokalizacja szpalerow drzew, o ktoérych mowa w pkt 5 lit. b,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng uwzgledniajaca walory przyrodnicze obszaru;

9) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem dopuszczonym szczegélowymi ustaleniami planu dla
poszczegblnych terendw;

10) w obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
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znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

11) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b)dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, a w przypadku lokalizacji ustug turystyki jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem ZP jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, do gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz obiekty dobr kultury wspdtczesnej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe stanowiska archeologicznego;

3) caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu strefy ,,K” — krajobrazu kulturowego, obejmujacej tereny
krajobrazu o wysokich naturalnych wartosciach przyrodniczych, zwiazanego z zespotami zabytkowymi lub
posiadajacymi walory kulturowe — tj. pasma kulturowo-przyrodniczego wzdhuz doliny Pilicy, ktorej granice
znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem zostaly wyznaczone w zmianie studium;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuje:
a) zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych (rzezby terenu, zieleni),

b) dostosowanie zabudowy (w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej) do lokalnej tradycji
budowlanej oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terendow publicznie dostgpnych, w sktad ktérego wchodza:
a) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP,
b) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
¢) tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami: 1KD-Y, 2KD-Y;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania miejsc i terendw publicznie dostepnych:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m,

d) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego nalezy dostosowa¢ do wymogoéw 0séb ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

e) dodatkowe zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a formuluje si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla tego terenu zawartych w Rozdziale 3.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkéw istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow;
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2) dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi terenéw droég a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
odbudowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegélnych terendw, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajagca cze§¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie zwyznaczonag linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig na
dziatkach o szerokosci rownej lub mniejszej niz 16,0 m przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

4) dla dachow:
a) okresla si¢ geometri¢ dachow:

- dopuszcza si¢ uktad kalenicy gtownej budynkéw rownolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajace;j
drogi lub dtuzszej granicy dziatki; w uzasadnionych przypadkach, w tym na dziatkach naroznych oraz
na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — rownolegly lub prostopadly do jednej z granic dziatki,
nie dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw o innym kierunku kalenicy,

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych dopuszcza si¢ dachy symetrycznie
pochyte, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

-dla budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorach czerwonych,
ceglastych, bragzowych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow jaskrawych z wylaczeniem barw
zastrzezonych prawnie dla firm; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smolowg i asfaltowa
(z wylaczeniem, jako pokry¢ dachdéw plaskich);

5) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, oktadzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

c) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na
elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie
kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie
jedna catose,

d) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm;

6) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu;

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendw okresla sie:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom / lokal mieszkalny,

b) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m?> minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

c) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
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e) dla ustug turystyki — 3 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni catkowite;,

f) na parkingach dla samochodoéw osobowych liczacych wigcej niz 15 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych,

g) dla obiektow ustugowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju rowerow w ilosci minimum 10%
miejsc wyliczonych dla samochodow osobowych;

9) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okre$lonych w pkt 8 nie stosuje
sig;

10) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 8,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt 8.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie moze powodowal powstania sytuacji, ktdra
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3) ze wzgledu na faktycznie wystgepujace uwarunkowania: stan wlasnosci (pojedyncze nieruchomosci) oraz
ustalone przeznaczenie terenu, dla terendw oznaczonych symbolami: 6MN, 8MN, 1W odstepuje si¢ od
okreslenia szczegdtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 5,
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolami:
- IMN, SMN: 2000 m?,
- 2MN, 3MN, 4MN, 7MN: 1500 m?,
- IU/MN, 2U/MN: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terendw oznaczonych symbolami:
- IMN, 5MN: 25,0 m,
- 2MN, 3MN, 4MN, 7MN: 20 m,
- 1U/MN, 2U/MN: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dzialki okreslonych w pkt 4, w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.

§ 11. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegblowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub
przeznaczonych na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudoweg zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)dla istniejacych budynkow oraz lokali, ktoérych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny
z przeznaczeniem okre$lonym w planie, do czasu zagospodarowania terendOw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i1 przebudowe;

2)dla sytuowania zabudowy w terenow sgsiedztwie lasow oznaczonych symbolem ZL oraz lasow
przylegajacych do obszaru objetego planem obowigzuja przepisy odrebne;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV okresla si¢:

a) obowigzuje wyrozniony na rysunku planu pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej
strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

b) w granicach, o ktorych, o ktéorych mowa w lit. a obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz tworzenia hald, nasypoéw, sktadowania materialow, odpadéw, w szczegoélnosci materiatow
niebezpiecznych pozarowo tworzacych strefy zagrozone wybuchem,

- zakaz sadzenia drzew ikrzewdéw tych gatunkéw, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

4)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15 kV
nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu pas technologiczny, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia do lotniska (lotnisko
Tomaszoéw Mazowiecki EPTM) obowiazuje:

a) uwzglednienie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych generowanych przez powierzchnie
ograniczajacg lotniska — plaszczyzne powierzchni stozkowej o nachyleniu 1:25,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci catkowitej powyzej 333,50 m n.p.m.,

c) uwzglednienie przepisow dotyczacych warunkow, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska oraz w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych,
co dotyczy w szczegolnosci wszystkich obiektow budowlanych o wysokos$ci catkowitej nie mniejszej niz
50 m.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sie¢:

a) gtbwne powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi ul. Hubala — cz¢$¢ zlokalizowana poza obszarem objetym planem, stanowigca przedtuzenie ul.
W. Komara w kierunku pétnocnym,
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b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego uktadu drog i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez drogg publiczng klasy lokalnej (KD-L), drogi publiczne klasy dojazdowej (KD-
D), publiczne ciagi pieszo-jezdne (KD-Y), oraz drogi przylegajace do obszaru objetego planem;

3) dla poszczegolnych terendw oraz wchodzacych w ich sklad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstana
w wyniku wtérnych podziatow, obowiazuje obstluga komunikacyjna z przylegtych drog: lokalnych
(KD-L), dojazdowych (KD-D) oraz ciggdéw pieszo-jezdnych (KD-Y);

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widoczno$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy system uzbrojenia
terenow i jego rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudoweg, wymiane rozbudowe, nadbudoweg oraz budowe
nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) zachowuje si¢ istniejacg stacj¢ uzdatniania wody wraz zlokalnym ujeciem wody, dla ktorego
nie ustalono strefy ochrony, zasilajace prawobrzezng czg¢s¢ Spaly i zlokalizowane w terenie oznaczonym
symbolem 1W,

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie Sciekdw w zbiorczym systemie odprowadzania $ciekow poprzez
budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscia
realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw spetniajacych wymogi przepisOw odrebnych,

c¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracje¢ powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy ikanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

¢) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placéw do zawracania, spltywy z terenow
wokol $mietnikow 1innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikoéw dopuszcza si¢
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15kV, poprzez istniejaca
iprojektowang sie¢ Sredniego 1niskiego napigcia, kablowa Iub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV,

Id: 770E2974-0911-4CEA-AC9E-BD85B328D43A. Podpisany Strona 9



b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzgdzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
bez koniecznos$ci przytaczenia do sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ~w oparciu o indywidualne, lokalne zZrédla ciepla zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakos$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
bez koniecznosci przytaczenia do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach Iub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych
u poszczegodlnych odbiorcoéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych,
o0 nieznacznym oddzialywaniu;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sig:

a) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejacych urzagdzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystgpieniem do zagospodarowania
dzialek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzadzen melioracji w sposob
zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obowigzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) w celu eliminacji ograniczen mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie
rowow melioracyjnych wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji woéd lub urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
kolidujacych zrealizowanag inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposdb zapewniajacy
prawidlowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala si¢.
§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) nastgpujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym:

a) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP,
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b) teren urzadzen obstugi gospodarki wodnej oznaczony symbolem 1W,
c) teren drog publicznych:
- klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L,
- klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
d) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami: 1KD-Y, 2KD-Y;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w pkt. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN — 10%;
2) na terenach oznaczonych symbolem U/MN — 30%;
3) na pozostalych terenach nie okresla si¢.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
dojécia i dojazdy, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-dla terené6w oznaczonych symbolami: IMN, 5MN: 10% powierzchni dziatki budowlanej, ale
nie wigcej niz 200 m?,

- dla pozostatych terenéw: 30% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 300 m?, za
wyjatkiem dziatek o powierzchni wiekszej niz 3000 m?, wéwczas nie wiecej niz 400 m?,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, SMN: 0,15,
- dla pozostatych terenow: 0,35,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, SMN: 70%,

- dla pozostatych terenow: 50%, z zastrzezeniem, ze dla dzialki nr ew. 42/50 potozonej w terenie
oznaczonym symbolem 3MN obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, SMN: 2000 m?,
- dla pozostatych terenow: 1500 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
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- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: od 20° do 42°,

- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: od 20° do 42° oraz dachy ptaskie od
5°do 12°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkalna jednorodzinna — w formie
wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa uslugowa jako ustugi turystyki, zdrowia, handlu, gastronomii,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, ale dla zabudowy
ustugowej nie wiecej niz 400 m?, dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej nie wigcej niz 300 m?,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy ustugowe;j: 40%,

- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: 12,0 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,

- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: od 20° do 42°,

- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: od 20° do 42° oraz dachy ptaskie od
5°do 12°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
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2) dopuszcza si¢: terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wtym plac zabaw, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie skweru,
b) warunki zagospodarowania zgodne z ustaleniami w §8 pkt 3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) dopuszcza sig: istniejace sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
lasow,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez tereny sasiednie.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: urzgdzenia obstugi gospodarki wodnej;

2) dopuszcza sig: parking, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgcg stacj¢ uzdatniania wody wraz zlokalnym ujeciem wody zasilajgce
prawobrzezng cze$¢ Spaty z dopuszczeniem w zaleznosci od potrzeb przebudowy, rozbudowy, wymiany,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,

f) obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska do parkowania;
4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 30°
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga istniejgca (ul. W. Komara) — droga gminna,
-droga czeSciowo potozona w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego granicami,
1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objgtym planem: zmienna od 5,4 m

do 15,0 m,
-obowiazuje zachowanie istniejacego szpaleru drzew i jego uzupetnienia,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania

planu
-droga istniejaca (ul. J. Kusocinskiego) — droga gminna,

1KD-D R L
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
-droga istniejgca (ul. Z. Krzyszkowiaka) — droga gminna,

2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 17,5 m,
-obowiazuje zachowanie istniejacego szpaleru drzew i jego uzupetnienia,
-droga istniejgca (ul. Olimpijska) — droga gminna,

3KD-D -droga czg$ciowo polozona w obszarze objetym planem, w czgséci poza jego granicami,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 12,0 m
do 16,3 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-Y, 2KD-Y ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszo-jezdny;

2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania

planu
-cigg istniejacy (ul. Hubala),
-cze$ciowo polozony w obszarze objgtym planem, w czgsci poza jego granicami,

1KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 6,9 m
do 9,2 m,
-na catej dlugosci drogi wskazuje sie przebieg szlaku rowerowego,
-ciag istniejacy,

IKD-Y -ciag czesciowo polozony w obszarze objetym planem, w czeSci poza jego granicami,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 6,4 m
do 6,7 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
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d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 26. Traca moc ustalenia zawarte w:

1) uchwale Nr XXIV/161/97 Rady Gminy w Inowlodzu zdnia 13 marca 1997 r. w sprawie zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz — w czgséci dotyczacej obszaru
objetego niniejszg uchwata;

2) uchwale Nr VII/56/2003 Rady Gminy Inowtddz z dnia 26 czerwca 2003 roku w sprawie zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz na obszarze miejscowosci Spata.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowtodz.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowtodz

Robert Pawlowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIX/454/23
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 23 listopada 2023 r.

Rysunek planu w skali 1:2000

GMINA INOWLODZ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTU MIEJSCOWDSCI SPALA W GMINIE INOWLODZ 1:2000
RYSUNEK PLANU - zal, nr 1 do uchwahy{ir ., Rady Gminy Inowhidz 2 dnia n T » = =

R Y

Rysunek planu - podzial na fragmenty
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Rysunek planu - fragment nr 3
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIX/454/23
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rozstrzygnigcie
. A Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwns}m 1 me, . . . Wajta w sprawie w sprawie
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu rozpatrzenia uwag rozpatrzenia
L Data wplywu | organizacyjnej, . . nieruchomosci, miejscowego planu dla -
.p- N Tres¢ uwagi L . fot Log Ao uwag Uzasadnienie
uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej
zglaszajq?ego uwaga dotyczy uwaga Uwaga I‘Jwaga Uwaga Uvsiaga
uwagl uwzgl. nlel:wzg uwzgl. u:zlvlz:l
A N I
1. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
1. 02.08.2023 [...]* Zwigkszenie Dziatki nr Dla terenéw 1U/MN i - Uwaga nieuwzglgdniona
r. maksymalnej ew.: 42/104, 2U/MN zgodnie z §19 Whnioskowana powierzchnia, tym samym
powierzchni zabudowy 42/105, pkt 3 lit. b: skala zabudowy, znaczaco przewyzsza
ushugowej dla dziatek 42/106, maksymalna wielkos¢ sasiadujacej zabudowy
potozonych na terenach 42/107, powierzchnia zabudowy: jednorodzinnej (powierzchnia zabudowy
oznaczonych symbolami | 42/108, 40% powierzchni dziatki poszczegdlnych budynkéow od 150 m? - do
1U/MN i 2U/MN z 400 42/109, budowlanej, ale dla jednostkowo 300 m?). Zgodnie z
m? do 600 m?. 42/83, zabudowy ustugowej nie obowiazujaca zmiang Studium
42/84, wiecej niz 400 m?, dla uwarunkowan i kierunkéw
42/85, zabudowy mieszkalnej zagospodarowania przestrzennego gminy

obreb Spata

Jjednorodzinnej nie
wigcej niz 300 m*’

Inowlddz obszar ze wskazanymi dziatkami
przeznaczony jest dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi
mogga stanowic tylko jej niekolizyjne
uzupehienie. Tereny ustug o wigkszej
skali w ww. zmianie studium oznaczone s3
odrebnie, a zgodnie z przepisami ustalenia
miejscowego planu nie mogg naruszaé
ustalen studium uikzp.

* zanonimizowane dane osobowe

1d: 770E2974-0911-4CEA-AC9E-BD85B328D43A. Podpisany
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/454/23
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2023r. poz.977, 1506, 1597), ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U.
722023 1. poz. 1688), ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 1. poz. 40, 572, 1463, 1688), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2267, 2023 r. poz. 1586), ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463), ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273, 1407,
1429, 1641, 1693), jak rowniez w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z wydatkami zwigzanymi zinwestycjami z zakresu
infrastruktury drogowej i technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy. Nalezy do nich zaliczy¢:
urzadzenie fragmentu drogi oznaczonej symbolem 2KD-D, docelowa realizacje kanalizacji sanitarnej oraz
zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej (teren oznaczony symbolem 1ZP).

Ww. inwestycje nie s3 warunkiem koniecznym do dalszej urbanizacji, ktéra moze nastgpowaé tak samo
jak dotychczas w oparciu o istniejacg infrastrukture. Realizacja wymienionych inwestycji moze zostaé
roztozona w czasie, dzigki czemu budzet gminy bedzie obcigzany ich kosztami stopniowo. Finansowanie
realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy
1 powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do kolejnych uchwat
budzetowych.

Realizacja ustalen planu bedzie réwniez wigzata si¢ z wptywami do budzetu gminy, ktorych glowne
zrodto beda stanowity zwickszone przychody z tytulu podatkéw od nieruchomosci, co jest zwigzane ze
zmiang przeznaczenia terendw oraz z zabudowa poszczegélnych dziatek.

Id: 770E2974-0911-4CEA-AC9E-BD85B328D43A. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIX/454/23
Rady Gminy Inowtodz

z dnia 23 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: 770E2974-0911-4CEA-AC9E-BD85B328D43A. Podpisany Strona 1
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