UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejsco-
wosci Spata w gminie Inowtddz, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegotowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjo-
wana uchwata Nr XLI1/259/21 Rady Gminy Inowlddz z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Spata w gminie
Inowtddz.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest okre$lenie zasad zagospodarowania
fragmentu osiedla mieszkaniowo — ustugowego potozonego w rejonie ulic W. Komara oraz Hubala w miej-
scowosci Spata.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowiazuje plan miejscowy, przyjety uchwala
Nr XX1V/161/97 Rady Gminy w Inowtodzu z 1997 r. Plan jest w znacznym stopniu nieaktualny. Jego zasto-
sowanie w praktyce jest utrudnione z uwagi na brak czytelnosci oraz rozbieznosci pomigdzy przebiegiem gra-
nic planu a strukturg granic wlasnosci. Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego nie uwzgledniaja obo-
wigzujacych uwarunkowan omawianego terenu, ponadto sg rozbiezne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$§¢ merytoryczna nie narusza ustalen okreslonych w obowigzujacej zmianie Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Inowlddz przyjetej Uchwala
Nr XLV11/294/2018 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28 czerwca 2018 .

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyznacza s3i¢ tereny
dla utrzymania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN oraz rozwoju
zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem U/MN. Wyznacza
si¢ towarzyszace tereny zieleni: lasow oznaczony symbolem ZL i zieleni urzadzonej w formie skweru ozna-
czony symbolem ZP oraz tereny shuzace do obstugi komunikacyjnej i technicznej: uktad drég i ciagéw pu-
blicznych oznaczonych symbolem KD i teren urzadzen obstugi gospodarki wodnej oznaczony symbolem W.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
okreslono w §5-§8 i §16 tekstu planu.



Szczegotowe analizy dotyczace ochrony Srodowiska, elementow $rodowiska kulturowego oraz bez-
pieczenstwa ludnos$ci zostaty przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Ma-
zowieckim.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, a takze osob ze
szczegblnymi potrzebami migdzy innymi poprzez ustalenie: pasa technologicznego istniejacych napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, ochrony zieleni, minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych dla osob posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko (za wyjatkiem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej). Oddziatywanie na $rodowisko
z racji zagospodarowania dopuszczonego w projekcie planu, w tym emisja zanieczyszczen statych i gazowych,
nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jako$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych. Projekt planu okresla wymagania dotyczace ochrony akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego
przeznaczenia obowigzuje okreslony w przepisach o ochronie srodowiska dopuszczalny poziom hatasu w §ro-
dowisku.

W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie stawki procen-
towej wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN oraz 30%
dla terendéw oznaczonych symbolem U/MN, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jedno-
lity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Ustalenia planu nie bedg wptywac na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastruktura techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci
w wode, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, ener-
gie cieplng, gaz, acza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§14 tekstu
planuy).

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenOw rozmieszcze-
nia inwestycji celu publicznego: terenu zieleni urzadzonej (ZP), terenu urzadzen obstugi gospodarski wodnej
(W), terendéw drog i ciagéw publicznych (KD) wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i pa-
rametrow (§23-§25 tekstu planu), a takze ustala obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug poda-
nych wskaznikow.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob

ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w tre$ci niniejszego uzasadnienia.



Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych tere-
noéw wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych prze-
pisow.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byta w sposob jawny i przej-
rzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do
planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu wptynat 1 wniosek oraz ... uwag do projektu planu,
ztozono ... uwag do prognozy oddzialywania na $srodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowlddz o spo-
sobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaty.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi_wynikajgce z art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XXXIX/238/2017 Rady Gminy Inowlodz
z dnia 30 listopada 2017 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie nowych planow.

Oceniajac wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty zwig-
zane z realizacja jego ustalen bgda obcigza¢ budzet gminy w nieznacznym zakresie, bowiem generalnie uktad
drog i ciggow stuzacych do obstugi terendw budowlanych juz istnieje. Powyzsze potwierdza zatacznik nr 3 do
uchwaly, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Natomiast wptywy do budzetu gminy z tytutu podatkow zwia-
zanych z nowa zabudowa stanowigca uzupetnienie juz istniejacej, beda stanowi¢ stalty dochod gminy.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,

0 ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmujg: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego pla-
nem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty za-
wierajace informacje o akcie oraz cz¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w try-
bie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzg-

dzona dokumentacja planistyczna.



