UCHWALA NR LXIV/416/23
RADY GMINY INOWLODZ

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci ZakoS$ciele w gminie Inowlodz — rejon Zakatek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz U. z2023r. poz.977) oraz wzwiazku zuchwala
Nr XXXVI/219/21 Rady Gminy Inowtddz z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w gminie
Inowtddz — rejon Zakatek zmieniong uchwalg Nr LVI/352/22 Rady Gminy Inowtddz z dnia 24 listopada
2022 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowlddz przyjetej Uchwata Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy
Inowlddz z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Inowtddz, Rada Gminy Inowtddz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Zakosciele w gminie Inowl6dz — rejon Zakatek, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4, zawierajace:

a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,

c) cze§¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ lica §ciany budynku, linii brzegowej powierzchniowego zbiornika wodnego od linii
rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
usytuowania: obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

9) ustlugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci ustugi zakwaterowania turystycznego
w postaci hoteli, moteli, pensjonatow, doméw wypoczynkowych, domow wycieczkowych, lokali
zakwaterowania, obstuge turystyczng z zapleczem sportowym, rekreacyjnym, gastronomicznym,
kulturalnym;

10) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

11) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtdodz przyjeta Uchwata Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy
Inowtddz zdnia 28 czerwca 2018r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtodz.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumiec
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu
powszechnym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwarte zadrzewienia do zachowania;
7) budynek objety ochrong w planie wpisany do gminnej ewidencji zabytkows;
8) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
9) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi 10%;
10) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%;
11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2%;
12) strefa od rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym w planie;
13) zwymiarowanie odlegtos$ci mierzone w metrach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy wustala¢ poprzez odczyt rysunku planu woparciu ojego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ teremy o réZnym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) zabudowa ustug turystyki oznaczona symbolem UT;
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2) zielen oznaczona symbolem Z;
3) lasy oznaczone symbolem ZL;
4) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KD-D.

2.Dla poszczegbdlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3 i1 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 21 5:

1)dla terené6w wymienionych wust. 1 pkt od 1do 3 wprowadza si¢ przepisy szczegdélowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i wymienionego
w ust. 1 pkt 4 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztalttowanie tadu przestrzennego poprzez: wyodrebnienie w obszarze objetym planem
terenéw ustug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT obejmujacych istniejagcy osrodek
wypoczynkowy wraz zuzupelieniem jego programu funkcjonalnego, terendw: zieleni oznaczonego
symbolem 3Z, lasow oznaczonego symbolem 4ZL, terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D
wraz z okres$leniem zasad ich zagospodarowania uwzgledniajacych walory srodowiska i stan formalny;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem potozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym, w ktéorym
wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami dotyczgcymi parku;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane zloza,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

3) na obszarze obj¢tym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe ze wzgledu na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepisow odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — ,,Zbiornik
Koluszki — Tomaszéw” obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoroéw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zastosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdziataja
zagrozeniom $rodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale
1 niekorzystnie naruszajacych jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych,

c) zakaz skladowania odpadoéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

d) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
5) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $srodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

c) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

6) oddzialywanie na $rodowisko zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) obowiazuje ochrona zieleni i wod:
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a) na terenach oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT obowigzuje zakaz wycinania drzew, jezeli wycigcia
nie wynikajg z dziatan inwestycyjnych dopuszczonych planem czy stanu zagrazajacego bezpieczenstwu
ludzi lub mienia,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3Z:
- wskazuje si¢ zwarte zadrzewienia do zachowania,

- zachowuje si¢ istniejgce trwale uzytki zielone z zakazem ich przeksztatcania w zielen urzadzona, oraz
z zakazem budowy nowych zbiornikéw wod powierzchniowych — stawow,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 4ZL zachowuje si¢ istniejaca zielen lesna,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng uwzgledniajaca walory przyrodnicze obszaru;

8) obowiazuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe terenu, w szczegdlnosci budowy i przebudowy skarp za wyjatkiem prac ziemnych
zwigzanych z budowg obiektéw przeciwpowodziowych;

9) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych i roztopowych ze
szkoda dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowe] — ze szkodg dla gruntow sgsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

10) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska: dla terenéw oznaczonych symbolami: UT iZ jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty dobr kultury
wspotczesnej oraz zabytkowe stanowiska archeologiczne;

2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi willa ,,Urbanowka”
(koniec XIX — poczatek XX w.);

3) ustala si¢ ochrone obiektu, o ktorym mowa w pkt 2, poprzez sformutowanie ustalen szczegdtowych dla
terenu oznaczonego symbolem 2UT zawartych w Rozdziale 3;

4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” obejmujace;j
tereny krajobrazu o wysokich naturalnych warto$ciach przyrodniczych, zwigzanego z zespotami
zabytkowymi lub posiadajgcymi walory kulturowe — tj. pasma kulturowo-przyrodniczego wzdtuz doliny
Pilicy, ktorej granice znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem zostaly wyznaczone w zmianie
studium;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 obowigzuje:
a) uwzglednienie warto$ciowych elementéw naturalnych (rzezby terenu, zieleni, uktadu wodnego),

b) nowa zabudowa (w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej) nie powinna obniza¢ walorow
krajobrazowych otoczenia oraz winna nawigzywac do lokalnej tradycji budowlane;j.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) ustala si¢, iz teren publicznie dostepny stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony
symbolem 1KD-D, dla ktérego zasady zagospodarowania formuluje si¢ w ustaleniach szczegotowych
zawartych w Rozdziale 4.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujag w stosunku do budynkow
nowych oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow zawartymi w Rozdziale 3;
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2) dla dach6éw: obowiazuje pokrycie w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem
stosowania kolorow jaskrawych; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotows i asfaltowa (z wytaczeniem,
jako pokry¢ dachow ptaskich);

3) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowac materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, oktadzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

c) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow Iub cieplych (pastelowych)
kolorach, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;

4) zgodnie z przepisami szczegdtowymi okresla sig:
a) dopuszczony zakres dziatan dla zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania;

5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkow rekreacji indywidualnej — 1 miejsca postojowe na 1 dom,

b) dla budynkow ustugowych, w tym ushug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla mieszkan — 1 miejsce na mieszkanie,

d) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 15 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazddéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajgcej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 5,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingéw terenowych, budynkéw garazowych,
wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sum¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) ze wzgledu na faktycznie wystepujace uwarunkowania: stan wlasnosci — pojedyncze nieruchomosci, dla
terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem odstepuje si¢ od okreslenia szczegdtowych zasad
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegblowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami lub
przeznaczonych na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

Id: F9608AA7-0F28-4100-8899-EBI9SSEE8DSFD. Podpisany Strona 5



1)dla sytuowania zabudowy w sgsiedztwie terenu lasoOw oznaczonego symbolem 4ZL oraz lasow
przylegajacych do obszaru objetego planem obowigzujg przepisy odrebne;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV okresla sie:

a) obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony
od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

b) w granicach, o ktérych mowa w lit. a obowigzuje:
- zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz tworzenia hald, nasypéw, skladowania materiatléw, odpadoéw, w szczegdlno$ci materiatow
niebezpiecznych pozarowo tworzacych strefy zagrozone wybuchem,

- zakaz sadzenia drzew ikrzewdéw tych gatunkéw, ktorych wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary:

a) szczegldlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, potozone
w dolinie rzeki Pilicy, dla ktorych obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, potozone
w dolinie rzeki Pilicy, dla ktérych obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 0,2% potozone
w dolinie rzeki Pilicy, dla ktorych obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1UT oraz dzialki nr ew. 247/1 polozonej w terenie oznaczonym
symbolem 37 obowigzuja warunki ustalone w uzyskanych ostatecznych decyzjach o udzieleniu
pozwolenia wodnoprawnego dotyczace realizacji wskazanych obiektow budowlanych zlokalizowanych
w obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia;

5)na rysunku planu okresla si¢ strefe od rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym
w planie, obejmujaca pas szerokosci 100,0 m, w ktorym obowigzuje utrzymanie terenow
w dotychczasowym uzytkowaniu;

6) ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska (lotnisko
Tomaszoé6w Mazowiecki EPTM) obowiazuje:

a) uwzglednienie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych generowanych przez powierzchnie¢
ograniczajaca podejscia lotniska,

b) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci catkowitej powyzej 280 m n. p. m,

c) uwzglednienie przepisow dotyczacych warunkow, jakie powinny speilnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska oraz w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych,
co dotyczy w szczegolnosci wszystkich obiektéw budowlanych o wysokos$ci catkowitej nie mniejszej niz
50 m.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

a) glowne powiazanie komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez: droge gminng nr
116170E (w caloéci zlokalizowang poza obszarem objetym planem) oraz droge publiczng klasy
dojazdowej w czeséci polozong poza obszarem objetym planem (KD-D), w czgsci w obszarze objetym
planem oznaczong symbolem 1KD-D,

b) obstuge komunikacyjng terenéw oraz wchodzacych wich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore
powstang w wyniku wtornych podziatow:

- z przylegtych drég publicznych, w tym polozonych poza obszarem objetym planem,

- poprzez drogi i ciagi wewngtrzne, o ktorych mowa w pkt 2;
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2) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolem UT dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych drog i ciagdéw wewnetrznych spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drég wewnetrznych — minimalna szerokos¢: 6,0 m,
b) dla ciagdéw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢: 5,0 m.

§ 14, Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy system uzbrojenia
terenow 1 jego rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, budowe urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekdOw w zbiorczym systemie odprowadzania $ciek6w poprzez istniejaca
1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji op6zniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

¢) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placéw do zawracania, spltywy z terenow
wokol $mietnikow 1innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikoéw dopuszcza si¢
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ sredniego i niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzna
oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki slonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
bez koniecznosci przytaczenia do sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne, lokalne zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej,
gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspolnego zrodia ciepta dla grupy obiektow,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,
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¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
bez koniecznos$ci przytaczenia do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego zsieci lub
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejace;j
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych,
o nieznacznym oddzialywaniu;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow kolidujacych zrealizowana inwestycja celu publicznego, konieczne
jest rozwiazanie kolizji w sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala si¢.
§ 16. Ustala si¢ granic rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem 1KD-D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w pkt 1 na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT, 3Z — 1%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem: 4ZL nie okresla sig.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushug turystyki;

2) dopuszcza si¢: ustugi konferencyjno-kongresowe z zakwaterowaniem, w tym z przeznaczeniem na cele
kultu religijnego wraz z niezb¢dnym zapleczem administracyjno-technicznym, drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 23% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,45,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nalezy zabezpieczyC ciggltos¢ wewnetrznego uktadu drogowego
z istniejagcym os$rodkiem wypoczynkowym zlokalizowanym w terenie oznaczonym symbolem 2UT,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4200 m?;
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4) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry tj. lokalizacja, powierzchnia i maksymalne wymiary zabudowy, rzedne posadzki najnizszej
kondygnacji w poszczegélnych budynkach zgodnie z prawomocng decyzja o udzieleniu pozwolenia
wodnoprawnego na lokalizowanie nowego obiektu budowlanego — domu rekolekcyjno-misyjnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
d) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 45°;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki;

2) dopuszcza si¢: ustugi sakralne, kultury, zdrowia, gastronomii, sportu i rekreacji, drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

3) dopuszcza si¢: mieszkalnictwo wylgcznie w willi ,,Urbandéwka”, o ktdrej mowa w pkt 5 lit. b;
4) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje zagospodarowanie w formie osrodka wypoczynkowego z mozliwoscia wykorzystania dla
zakwaterowania turystycznego, w tym zwigzanego z kultem religijnym wraz z zapleczem rekreacyjno-
sportowym, technicznym oraz dla ustug, o ktérych mowa w pkt 1,

b)dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w zasiggu szczegOlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi 10% dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;
5) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1l, 2, 3 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6,
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w §12 pkt 4 oraz dla willi ,,Urbandéwka” zawartych w pkt 5 lit. b,

b) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonego na rysunku planu — willi
,Urbanowka” obowiazuje:

- zakaz likwidacji i niszczenia obiektu,
- zachowanie formy architektonicznej budynku i wystroju architektonicznego elewacji,

- zakaz robot budowlanych obejmujacych nadbudowe, dopuszczalna rozbudowa winna by¢ prowadzona
w sposéb nie prowadzacy do catkowitego przestonigcia obecnej bryty budynku,

- zakaz docieplania $cian od zewnatrz,
- zachowanie materiatow pokrycia elewacji — drewno dla $cian oraz tynk, kamien dla cokotow,

- zachowanie kompozycji elewacji i historycznych wielkoSci otworow drzwiowych i okiennych, ich
jednolitych podziatow i kolorystyki, detalu architektonicznego, z dopuszczeniem ich odtworzenia,

- zakaz montazu w widocznych miejscach na elewacji klimatyzatorow i innych urzadzen technicznych,
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- zakaz innego uzytkowania niz budynek ustugowy, mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;
6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, mieszkalne Iub mieszkalno-ustugowe: 14,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 45°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen;
2) dopuszcza sig: wody powierzchniowe, zadrzewienia, urzadzenia wodne, sieci infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie istniejacej zieleni urzadzonej w ramach dziatek
wykorzystywanych na cele rekreacji indywidulanej, w pozostalej czesci terenu, z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w §12 pkt4, obowiazuje zakaz przeksztalcania istniejacych uzytkow zielonych w zielen
urzadzong np. w formie trawnikow,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wydzielanie nowych dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania,

c¢) dla istniejacych zbiornikow wod powierzchniowych — stawdéw obowigzuje zakaz przebudowy, zmiany
uksztaltowania linii brzegu,

d) obowiazuje zakaz budowy nowych stawow,
e) obowigzuje zachowanie wskazanych na rysunku planu istniejacych zwartych zadrzewien,
f) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
4) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkow rekreacji indywidualnej lub gospodarczych dopuszcza si¢ przebudowe
i remonty z zakazem powigkszania powierzchni zabudowy i kubatury,

c) dla dziatki nr ew. 247/1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania zgodnie z prawomocng decyzja
o0 udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie obiektow budowlanych obejmujacych: staw
ziemny, sze$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej (kazdy o powierzchni 35,0 m?) wraz z infrastruktura
towarzyszaca, tj. zgodnie z zakresem i parametrami ustalonymi w tej decyz;ji:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 4,2% powierzchni dziatki budowlanej w obszarze objetym
planem (facznie z powierzchnia stawu),

- wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w obszarze objetym planem (tacznie z powierzchnig stawu): 0,

- wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w obszarze objetym planem (facznie z powierzchnig stawu): 0,042,

- dla wszystkich budynkéw: maksymalna wysoko$¢ do kalenicy 6,73 m, ze strychem nieuzytkowym,
poziom posadzki najnizszej kondygnacji 145,70 m n.p.m., kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
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2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢: urzagdzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga istniejgca — droga gminna,
-droga czegSciowo potozona w obszarze objetym planem, w czegSci poza jego granicami,
1KD-D o .. . ; .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objgtym planem: zmienna od 0,0 m
do 12,7 m,

b) lokalne poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi
budynkami,

- maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc Uchwata Nr XXII/131/20 Rady Gminy Inowtddz z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w Gminie Inowlodz
—rejon Zakatek — w czg$ci dotyczacej obszaru objetego niniejsza uchwata.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowlodz.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowtodz

Robert Pawlowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1V/416/23
Rady Gminy Inowtodz

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rysunek planu - podzial na fragmenty

GMINA INOWLODZ
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIEJSCOWPSCI ZAKOSCIELE W GMINIE INOWEODZ] - REJON ZAKATEK 1:1000
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Rysunek planu - fragment nr 1

GMINA INOWLODZ
ZMIANA MIEJSCOWEGO |
FRAGMENTU MIEJSCOW:!

RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do uchwal

50,69
15023 \12%;

Ve ;5:1957
y kN 147,75

1485
150. e
1= 1498
1B 148.98
7 148
8-235/3
149 148 RV
149, 147,7 =
149, B-3928p9 .
148.2 1473
148.8 1425
i
4475 146.3
48.5 7oT46.5.
8.2 1 g |
14
o {480
147.6 1459 145.8

Rysunek planu - fragment nr 2
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>LANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR:
OSCI ZAKOSCIELE W GMINIE INOWLODZ

v nr LXIV/416/23 Rady Gminy Inowldédz z dnia 30 czerwca 2023
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Rysunek planu - fragment nr 3
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Rysunek planu - fragment nr 6
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/416/23

Rady Gminy Inowtodz

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Wejta wysgpr:wie Rady Gminy
Nr nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu zmiany rozpatrzenia uwa W sprawie
uwagi | Data wplywu organizacyjnej, s . nieruchomosci, miejscowego planu dla P g rozpatrzenia uwag —
L.p. N Tres¢ uwagi L . fot Log Ao Uzasadnienie
do uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej
planu zglaszaja.cego uwaga dotyczy uwaga Uwaga n?::’:“f; Uwaga UIVI‘;:ga
uwagi uwzgl. ] €1 uwzgl awzel
“) : “) %
(G (O]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/416/23
Rady Gminy Inowtodz

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
poz. 572), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 2267), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634,
poz. 1725, poz. 1747, poz. 1768, poz. 1964, poz. 2414, z 2023 r. poz. 412, poz. 497, poz. 658, poz. 803.),
jak rowniez w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Z ww. prognozy wynika, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami
z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntow czy realizacji drog i infrastruktury technicznej
z uwagi na charakter wprowadzonych zmian.

Id: F9608AA7-0F28-4100-8899-EBI9SSEE8DSFD. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/416/23
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 30 czerwca 2023 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci  ZakoSciele w gminie Inowtdodz — rejon Zakatek, sporzadza si¢ na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 977).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegdétowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktora zostata
zainicjowana uchwatag Nr XXXVI/219/21 Rady Gminy Inowlddz zdnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci ZakosSciele w gminie Inowtddz — rejon Zakatek zmieniong uchwala Nr LVI/352/22 Rady
Gminy Inowt6dz z dnia 24 listopada 2022 r.

Celem niniejszej zmiany planu jest weryfikacja zasad zagospodarowania ustalonych w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg
Nr XXI1/131/20 Rady Gminy Inowtddz z dnia 26 marca 2020 r. dotyczaca potudniowego fragmentu obszaru
objetego ww. planem, uwzgledniajaca walory $rodowiska i planowane zamierzenia inwestycyjne zgodnie
z uzyskanymi decyzjami o udzieleniu pozwolen wodnoprawnych: Nr WA.ZUZ.3.4210.254.2020.MK oraz
Nr WA.ZUZ.3.4210.446. 2021.MK na lokalizowanie obiektow budowlanych: zespotu kilku budynkow
rekreacji indywidualnej zlokalizowanego na dzialce nr ew. 247/1 oraz domu rekolekcyjno-misyjnego
zlokalizowanego na dziatlce nr ew. 237 w poinocnej czesdci istniejgcego osrodka wypoczynkowego —
szczegotowo okreslonych w ww. decyzjach.

Zakres sporzadzanego projektu zmiany planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna nie narusza ustalen obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Inowlodz przyjetego Uchwatg Nr XLVII/294/2018 Rady
Gminy Inowt6dz z dnia 28 czerwca 2018 r.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem zmiany planu wyrdzniono
tereny: zabudowy ushug turystyki oznaczone symbolem UT, zieleni oznaczony symbolem Z, laséw
oznaczony symbolem ZL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace zart.1 ust. 2, 314 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspodtczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, okreslono w §5-§8 i §16 tekstu planu.

Zagospodarowanie ustalone w projekcie zmiany planu ze wzgledu na odleglos¢, lokalizacje (otoczenie
zwartymi zadrzewieniami) i/lub maksymalna wysokos$¢: ponizej koron drzew jest niekolizyjne wzgledem
powiazan widokowych na unikatowa budowle romanska — ko$cidt p.w. sw. Idziego wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 765 z dnia 27 grudnia 1967 r., zlokalizowany poza granicami obszaru objetego
projektem zmiany planu.

Szczegdlowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, elementow S$rodowiska kulturowego oraz
bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie zwymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 1094), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim.

Projekt zmiany planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, a takze osob
ze szczeg6lnymi potrzebami migdzy innymi poprzez ustalenie: strefy zwartych zadrzewien do zachowania,
ochrone zieleni lesnej, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, sieci
infrastruktury technicznej. Oddzialywanie na $rodowisko zracji zagospodarowania dopuszczonego
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w projekcie zmiany planu, wtym emisja zanieczyszczen statych igazowych, nie moze przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt
zmiany planu okresla wymagania dotyczace ochrony akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego
przeznaczenia obowigzuje okreslony w przepisach o ochronie $rodowiska dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku.

W projekcie zmiany planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie stawki
procentowej wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 1% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UT,
2UT oraz 3Z, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977).

Ustalenia projektu zmiany planu nie beda wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

Projekt zmiany planu zabezpiecza obstuge infrastruktura techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia
ludnosci w wodg, odprowadzania $ciekéw, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w: energi¢
elektryczna, energie¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki
odpadami (§14 tekstu planu).

Projekt zmiany planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: terenu drogi publicznej (KD) wraz z ustaleniem jej linii
rozgraniczajacych, klasy i parametrow (§22 tekstu planu), a takze ustala obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedlug podanych wskaznikow.

W swojej treSci merytorycznej projekt zmiany planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych terendéw
wzigto pod uwage interes publiczny iprywatny, wtym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byla w sposdb jawny
iprzejrzysty, zzapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wyltozeniu do publicznego wgladu — w formie
tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu,
umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;j).

W trakcie procedury sporzadzenia zmiany planu wptynely 2 wnioski oraz 0 uwag do projektu zmiany
planu, ztozono 0 uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowlodz
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zgltoszonych w czasie wytozenia do publicznego
wgladu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniaja wymogi_wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego projektu zmiany planu sg zgodne z analizg, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzona uchwatg Nr XXX1X/238/2017 Rady Gminy
Inowt6dz z dnia 30 listopada 2017 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie zmian obowigzujacych planow
w zaleznos$ci od potrzeb.

Oceniajgc wpltyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslic,
iz ze wzgledu na charakter zmian, uchwalenie przedmiotowej zmiany nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami
z budzetu gminy wynikajagcymi m.in. z wykupu gruntéw czy realizacji drég i infrastruktury technicznej.
Powyzsze potwierdza zatacznik nr 3 do uchwaly, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty,
ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cz¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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