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UCHWALA NR...............
RADY GMINY INOWLODZ
zdnia ..o r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu miejscowosci ZakoSciele w gminie Inowlédz — rejon Zakatek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1/219/21 Rady
Gminy Inowtddz z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w gminie Inowtodz — rejon Zakatek
zmieniong uchwata Nr LVI/352/22 Rady Gminy Inowtddz z dnia 24 listopada 2022 r., stwierdzajac, ze niniej-
szy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Inowtddz przyjetej Uchwatg Nr XLVI1/294/2018 Rady Gminy Inowtodz z dnia 28 czerwca 2018 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtddz,

Rada Gminy Inowlddz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miej-
scowosci Zakosciele w gminie Inowtodz — rejon Zakatek, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4, zawierajace:
a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwo-
wym systemie odniesien przestrzennych,
b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,
C) czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym pan-
stwowym systemie odniesien przestrzennych.
§2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopusz-
czalng odlegtos¢ lica $ciany budynku, linii brzegowej powierzchniowego zbiornika wodnego od linii roz-
graniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania:
obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

ushugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6élnosci ustugi zakwaterowania turystycznego
W postaci hoteli, moteli, pensjonatow, doméw wypoczynkowych, domoéw wycieczkowych, lokali zakwa-

terowania, obsluge turystyczng z zapleczem sportowym, rekreacyjnym, gastronomicznym, kulturalnym;

10) zabudowie istniejacej —nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce W dniu wejécia w zycie planu, a takze

budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na

budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

11) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego gminy Inowlddz przyjeta Uchwalg Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy Inowtodz
z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Inowtodz.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien

przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé

W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku ich okre$lenia, w rozumieniu po-

wszechnym.

1)
2)
3)

§3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;



4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) zwarte zadrzewienia do zachowania;

7) budynek objety ochrong w planie wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

8) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiegcia 15 kV;

9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 0,2%;

12) strefa od rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym w planie;

13) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane
na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem
§4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa ustug turystyki oznaczona symbolem UT,;

2) zielen oznaczona symbolem Z;

3) lasy oznaczone symbolem ZL;

4) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KD-D.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte

w Rozdziale 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 2i 5:

1) dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 3 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Roz-
dziale 3;

2) sposob zagospodarowania pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i wymienionego
w ust. 1 pkt 4 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez: wyodrebnienie w obszarze objetym pla-
nem terenow ustug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT obejmujacych istniejacy osrodek wypo-
czynkowy wraz z uzupetnieniem jego programu funkcjonalnego, terenow: zieleni oznaczonego symbolem
3Z, laséw oznaczonego symbolem 4ZL, terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D wraz
z okresleniem zasad ich zagospodarowania uwzgledniajacych walory srodowiska i stan formalny;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach

szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow.



§6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sig, ze caly obszar objety planem potozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym, w ktorym
wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi parku,

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujg¢ wod powierzchnio-
wych i podziemnych, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza, ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe ze wzgledu na brak dokumentu,
wynikajacego z przepiséw odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — . Zbiornik
Koluszki — Tomaszow” obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziatajg za-
grozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i nie-
korzystnie naruszajacych jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych,

¢) zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych od-
padow,

d) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

c) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

6) oddzialywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja zanieczysz-
czen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci srodo-
wiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) obowigzuje ochrona zieleni i wod:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT obowiazuje zakaz wycinania drzew, jezeli wycigcia
nie wynikaja z dziatan inwestycyjnych dopuszczonych planem czy stanu zagrazajacego bezpieczenstwu
ludzi lub mienia,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3Z:

— wskazuje si¢ zwarte zadrzewienia do zachowania,
— zachowuije sie istniejace trwate uzytki zielone z zakazem ich przeksztalcania w zielen urzadzona,
oraz z zakazem budowy nowych zbiornikéw wod powierzchniowych — stawow,

C) na terenie oznaczonym symbolem 4ZL zachowuje si¢ istniejaca zielen lesna,



8)

9

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna uwzglgdniajaca walory przyrodnicze obszaru;
obowiazuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe terenu, w szczegdlnosci budowy i przebudowy skarp za wyjatkiem prac ziemnych
zwigzanych z budowa obiektow przeciwpowodziowych;

w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ze szkoda dla gruntdéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami od-

rebnymi z zakresu prawa wodnego;

10) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku okreslony

w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska: dla terendw oznaczonych symbolami: UT i Z jak dla te-
renow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Krajo-

brazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty dobr kultury

wspotczesnej oraz zabytkowe stanowiska archeologiczne;

na obszarze obj¢tym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw stanowi willa ,,Urbanowka”

(koniec XIX — poczatek XX w.);

ustala si¢ ochrong obiektu, o ktorym mowa w pkt 2, poprzez sformutowanie ustalen szczegotowych dla

terenu oznaczonego symbolem 2UT zawartych w Rozdziale 3;

caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” obejmujace;j

tereny krajobrazu o wysokich naturalnych wartosciach przyrodniczych, zwigzanego z zespotami zabytko-

wymi lub posiadajagcymi walory kulturowe — tj. pasma kulturowo-przyrodniczego wzdtuz doliny Pilicy,

ktorej granice znajdujgce si¢ poza obszarem obj¢tym planem zostaty wyznaczone W zmianie studium;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 4 obowiazuje:

a) uwzglednienie warto$ciowych elementéw naturalnych (rzezby terenu, zieleni, uktadu wodnego),

b) nowa zabudowa (w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej) nie powinna obniza¢ walorow
krajobrazowych otoczenia oraz winna nawigzywac do lokalnej tradycji budowlanej.

§8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenow publicznie do-

stepnych:

1)

2)

na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

ustala sig, iz teren publicznie dostgpny stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony sym-
bolem 1KD-D, dla ktorego zasady zagospodarowania formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawar-
tych w Rozdziale 4.

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow:



1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkéw no-
wych oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkow istniejagcych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi

dla terenow zawartymi w Rozdziale 3;

2) dla dachéw: obowigzuje pokrycie w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem
stosowania kolorow jaskrawych; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa i asfaltowa (z wytaczeniem,
jako pokry¢ dachow ptaskich);

3) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowac materiaty naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkie-
rowg, kamien, drewno,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, oktadzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

c) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

4) zgodnie z przepisami szczegétowymi okresla sig:

a) dopuszczony zakres dziatan dla zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania;

5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej — 1 miejsca postojowe na 1 dom,

b) dla budynkéw ustugowych, w tym ustug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla mieszkan — 1 miejsce na mieszkanie,

d) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 15 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdoéw, minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 5,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingdéw terenowych, budynkow garazowych,
wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca postojowego, bez Scian ostonowych,

c) w przypadku wystgpowania roéznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazde;j
z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt 5.

§10. Ustala si¢ nast¢pujagce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;



2) ze wzgledu na faktycznie wystgpujace uwarunkowania: stan wlasnosci — pojedyncze nieruchomosci, dla
terenow wyodrebnionych w obszarze objgtym planem odstepuje si¢ od okreslenia szczegotowych zasad
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach szczegdto-
wych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustale-
niach szczeg6towych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub prze-
znaczonych na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci.
§12. Ustala sie nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

W ich uzytkowaniu:

1) dla sytuowania zabudowy w sasiedztwie terenu lasoéw oznaczonego symbolem 4ZL oraz laséw przylegaja-
cych do obszaru objetego planem obowiazuja przepisy odrebne;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV okresla sig:

a) obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony
od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),
b) w granicach, o ktérych mowa w lit. a obowigzuje:
— zakaz sytuowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
— zakaz tworzenia haltd, nasypow, sktadowania materialow, odpadoéw, w szczegdlno$ci materialow nie-
bezpiecznych pozarowo tworzacych strefy zagrozone wybuchem,
— zakaz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m w od-
legtosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowiazuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary:

a) szczegllnego zagrozenia powodzig 0 prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, potozone w do-
linie rzeki Pilicy, dla ktérych obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, potozone w do-
linie rzeki Pilicy, dla ktorych obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2% potozone

w dolinie rzeki Pilicy, dla ktérych obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,



5)

6)

1)

2)

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1UT oraz dziatki nr ew. 247/1 potozonej w terenie oznaczonym
symbolem 3Z obowigzujg warunki ustalone w uzyskanych ostatecznych decyzjach o udzieleniu pozwo-
lenia wodnoprawnego dotyczace realizacji wskazanych obiektéw budowlanych zlokalizowanych w ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

na rysunku planu okresla si¢ strefe od rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym w pla-

nie, obejmujacg pas szerokosci 100,0 m, w ktorym obowigzuje utrzymanie terenow w dotychczasowym

uzytkowaniu;

ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska (lotnisko To-

maszoéw Mazowiecki EPTM) obowigzuje:

a) uwzglednienie ograniczen wysoko$ci obiektow budowlanych generowanych przez powierzchni¢ ogra-
niczajaca podejscia lotniska,

b) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych o wysokos$ci catkowitej powyzej 280 m n. p. m,

c) uwzglednienie przepisow dotyczacych warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz na-
turalne w otoczeniu lotniska oraz w sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkod lotniczych,
co dotyczy w szczegdlnosci wszystkich obiektow budowlanych o wysokosci catkowitej nie mniejszej
niz 50 m.

§13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:

dla obszaru objetego planem ustala si¢:

a) glowne powigzanie komunikacyjne z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez: drogg gminna
nr 116170E (w calosci zlokalizowang poza obszarem obj¢tym planem) oraz droge publiczng klasy do-
jazdowej w czgSci polozong poza obszarem objgtym planem (KD-D), w czgéci w obszarze objetym
planem oznaczong symbolem 1KD-D,

b) obstuge komunikacyjng terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejagcych oraz tych, ktore
powstang w wyniku wtornych podziatow:

— z przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza obszarem objetym planem,
— poprzez drogi i ciggi wewnetrzne, o ktérych mowa w pkt 2;

dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenow 0znaczonych symbolem UT dopuszcza si¢ lokalizacje dodat-

kowych drog i ciagéw wewnetrznych spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drég wewnetrznych — minimalna szeroko$é: 6,0 m,

b) dla ciagéw pieszo-jezdnych — minimalna szerokosc¢: 5,0 m.

§14. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy System uzbrojenia te-

rendw i jego rozbudowe,



b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowg, przebudowe, budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

zgodnie z ustaleniami dla poszczegblnych terendw;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminne;j sieci
wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie odprowadzania SciekOw poprzez istniejaca i projekto-
wang sie¢ kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg i podziemnag do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbior-
nikow odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny system
kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji op6zniajacej odptyw, zgodnie z przepisami lokal-
nymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe z dachéw budynkdéw mogg by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

¢) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow do zawracania, sptywy z terenow
wokot $mietnikoéw 1 innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do od-
biornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez sie¢ $redniego i niskiego napigcia, kablowa lub napo-
wietrzng oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej
100 kW bez koniecznosci przytaczenia do sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o in-
dywidualne, lokalne zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej,
gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spet-
niajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jakoSciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci korzy-

stania ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,
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7)

8)

9

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej
100 kW bez koniecznosci przylaczenia do sieci;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego z sieci lub dostar-

czanego W indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizo-

wanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, o nie-

znacznym oddziatywaniu;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowiazek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem

urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wod-

nych oraz zmeliorowanych gruntow kolidujacych z realizowang inwestycja celu publicznego, konieczne

jest rozwigzanie kolizji w sposdb zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenow:

1)

2)

1)

2)

do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w do-
tychczasowym uzytkowaniu;
tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§16. Ustala si¢ granic rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem 1KD-D;
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw niewy-
mienionych w pkt 1 na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

§17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nierucho-

mosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)
2)

1)

na terenach oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT, 3Z — 1%;
dla terenu oznaczonego symbolem: 4ZL nie okresla sie.
Rozdzial 3
Przepisy szczegotowe dla terenow
§18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki;
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2)

3)

4)

dopuszcza si¢: ustugi konferencyjno-kongresowe z zakwaterowaniem, w tym z przeznaczeniem na cele

kultu religijnego wraz z niezb¢dnym zapleczem administracyjno-technicznym, drogi wewngtrzne, dojscia

i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 23% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,45,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nalezy zabezpieczy¢ cigglos¢ wewngtrznego uktadu drogowego
Z istniejagcym os$rodkiem wypoczynkowym zlokalizowanym w terenie oznaczonym symbolem 2UT,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4200 m?;

warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry tj. lokalizacja, powierzchnia i maksymalne wymiary zabudowy, rzedne posadzki najnizszej
kondygnacji w poszczegdlnych budynkach zgodnie z prawomocng decyzjg o udzieleniu pozwolenia
wodnoprawnego na lokalizowanie nowego obiektu budowlanego — domu rekolekcyjno-misyjnego,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

d) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 45°

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki;

dopuszcza sie: ustugi sakralne, kultury, zdrowia, gastronomii, sportu i rekreacji, drogi wewnetrzne, dojscia

i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

dopuszcza si¢: mieszkalnictwo wytacznie w willi ,,Urbanowka”, o ktorej mowa w pkt 5 lit. b;

warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje zagospodarowanie w formie o$rodka wypoczynkowego z mozliwoscig wykorzystania dla
zakwaterowania turystycznego, w tym zwigzanego z kultem religijnym wraz z zapleczem rekreacyjno-
sportowym, technicznym oraz dla ustug, o ktéorych mowa w pkt 1,

b) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodo-
bienstwie wystgpienia powodzi 10% dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
0,6,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;
5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, 2, 3 dopuszcza sie przebudowe, rozbu-
dowg lub nadbudowg, zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w za-
kresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w §12 pkt 4 oraz dla willi ,,Urbandéwka” zawartych w pkt 5 lit. b,

b) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow 0znaczonego na rysunku planu — willi ,,Urba-
ndéwka” obowiazuje:

— zakaz likwidacji i niszczenia obiektu,
— zachowanie formy architektonicznej budynku i wystroju architektonicznego elewacji,
— zakaz robot budowlanych obejmujacych nadbudowe, dopuszczalna rozbudowa winna by¢ prowa-
dzona w sposdb nie prowadzacy do catkowitego przestoniecia obecnej bryty budynku,
— zakaz docieplania $cian od zewnatrz,
— zachowanie materialow pokrycia elewacji — drewno dla $cian oraz tynk, kamien dla cokotow,
— zachowanie kompozycji elewacji i historycznych wielko$ci otworow drzwiowych i okiennych, ich
jednolitych podziatow i kolorystyki, detalu architektonicznego, z dopuszczeniem ich odtworzenia,
— zakaz montazu w widocznych miejscach na elewacji klimatyzatorow i innych urzadzen technicz-
nych,
— zakaz innego uzytkowania niz budynek ustugowy, mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;
6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe, mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe: 14,0 m,
— budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 45°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3Z ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen;

2) dopuszcza sie: wody powierzchniowe, zadrzewienia, urzadzenia wodne, sieci infrastruktury technicznej;
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3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie istniejacej zieleni urzadzonej w ramach dziatek wy-
korzystywanych na cele rekreacji indywidulanej, w pozostatej czesci terenu, z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w §12 pkt 4, obowigzuje zakaz przeksztatcania istniejacych uzytkow zielonych w zielen urza-
dzong np. w formie trawnikow,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wydzielanie nowych dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu praw-
nego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodaro-
wania,

c) dla istniejacych zbiornikow wod powierzchniowych — stawow obowiazuje zakaz przebudowy, zmiany
uksztaltowania linii brzegu,

d) obowiazuje zakaz budowy nowych stawow,

e) obowigzuje zachowanie wskazanych na rysunku planu istniejacych zwartych zadrzewien,
f) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
4) warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkow rekreacji indywidualnej lub gospodarczych dopuszcza si¢ przebudowe i re-
monty z zakazem powigkszania powierzchni zabudowy i kubatury,

c) dla dziatki nr ew. 247/1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania zgodnie z prawomocng decyzjg
0 udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie obiektéw budowlanych obejmujacych: staw
ziemny, sze$¢ budynkow rekreacji indywidualnej (kazdy o powierzchni 35,0 m?) wraz z infrastruktura
towarzyszaca, tj. zgodnie z zakresem i parametrami ustalonymi w tej decyzji:

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 4,2% powierzchni dziatki budowlanej w obszarze objetym
planem (facznie z powierzchnig stawu),
— wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
W obszarze objetym planem (tacznie z powierzchnia stawu): 0O,
— wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
w obszarze objetym planem (tacznie z powierzchnia stawu): 0,042,
— dla wszystkich budynkow: maksymalna wysoko$¢ do kalenicy 6,73 m, ze strychem nieuzytkowym,
poziom posadzki najnizszej kondygnacji 145,70 m n.p.m., kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
§21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.
Rozdzial 4
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na ry- Zasady zagospodarowania
sunku planu
— droga istniejaca — droga gminna,
— droga cze$ciowo potozona w obszarze objetym planem, w czesci poza jego grani-
1KD-D cami,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od
0,0 mdo 12,7 m,

b) lokalne poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania:
— dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektoéw infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,
— maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§23. Traci moc Uchwata Nr XXII/131/20 Rady Gminy Inowt6dz z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w Gminie Ino-
wlodz — rejon Zakatek — w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwata.
§24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowtddz.
§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa L.odzkiego.
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