UCHWALA NR XLIV/233/2010
RADY GMINY INOWLODZ

z dnia 20 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Teofilow w Gminie
Inowlédz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i Nr 28, poz.146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007
r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124),
Rada Gminy Inowlt6dz uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Teofilow
w Gminie [nowlodz.

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Teofilow w Gminie Inowtddz, zwany
dalej Planem, obejmuje obszar okreslony w Uchwale Nr XXXIV/175/2009 Rady Gminy Inowltddz z dnia
27 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Teofilow w Gminie Inowlodz.

2. Granice obszaru Planu stanowia:

1)od zachodu — fragment zachodniej granicy dziatki nr ewid. 4430, zachodnie granice dziatek nr ewid. 283
1286/2;

2)od potudnia — potudniowe granice dzialek nr ewid. 286/2 i 286/1;
3)od wschodu — wschodnie granice dziatek o nr ewid. 286/1, 285/1, 4431, 283 1 4430;
4)od péinocy — fragmenty potnocnych granic dziatek nr ewid. 4430 i 283.

3. Zgodno$¢ Planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtodz
zatwierdzonym Uchwata Nr XXVI/197/2001 Rady Gminy Inowlddz z dnia 22 marca 2001 r. stwierdza Uchwata Nr
XLIV/232/2010 Rady Gminy Inow1ddz z dnia 20 maja 2010 roku w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Teofilow ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlodz.

§ 2. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:
1)zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;
2)zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3)zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst irysunek miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca funkcje
uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moga wysuwaé si¢ czesci
nadziemne budynkéw oraz pochylnie, schody zewngetrzne; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych oraz czgsci
obiektow nie taczacych si¢ konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy,
zadaszenia nadwieszone nad wejsciami do budynkow, przy czym owo wysunigcie nie moze by¢ wigksze niz
0,8 m dla okapow i gzymsow oraz wigksze niz 1,3 dla pozostatych elementow;

S)budynku gléwnym - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, rekreacji indywidualnej mieszkalno -
ustugowe;

6)budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe itp.;

T)przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymagajace przeprowadzenia postgpowania w sprawie
oddzialywania na srodowisko lub oceny oddziatywania na obszar Natura 2000;

8)uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na otoczenie przekraczajace wielkosci dopuszczalne
ustalone w przepisach prawa;

9)ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace gospodarczo — bytowe potrzeby
ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr materialnych;

10)maksymalnym poziomie kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny poziom najwyzszej czgsci
potaci dachowych mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

11)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy uktadu komunikacyjnego z miejscami
postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz z urzadzeniami technicznymi;

12)uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod ziemia / doziemnie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
podziemne wraz zniezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami technicznymi iinnymi obiektami
budowlanymi stanowiacymi czgSci instalacji, ktore ze wzgledow technicznych posadowi si¢ na powierzchni.

2. Pojecia i okre$lenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu, sa ustaleniami obowiazujacymi

1)granice obszaru Planu;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

3)symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4)linie zabudowy;

S)wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace ustalenia Planu.

2. Oznaczone na rysunku Planu strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowiazuja w zakresie podanych wartosci liczbowych okres$lajacych ich szerokosci. Lokalizacja sieci bedaca
odniesieniem do wyznaczenia stref - na podstawie aktualnych map do celow projektowych.

3. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku Planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Plan wyznacza tereny wydzielone na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane liczba
i symbolem literowym:

1)IMR, 2MR: tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i rekreacji indywidualne;;

2)1ZL: teren lasow;
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3)1IT: teren obstugi infrastruktury techniczne;j;
4)1KPJ: teren ciagu pieszo — jezdnego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. Wskazuje sig, ze obszar Planu znajduje si¢ w granicach Spalskiego Parku Krajobrazowego — wymagane
jest stosowanie obowiazujacych przepisow ustanowionych na mocy przepisoéw odrgbnych, w tym Rozporzadzenia
Nr 26/2006 Wojewody t.6dzkiego z dnia 13 lipca 2006 r. w sprawie Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 258, poz. 1990).

§ 7. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow sieci uzbrojenia technicznego:

1)ustala si¢ docelowe pelne zaopatrzenie i wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazowa;

2)powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane beda poprzez
budowg, rozbudowe, modernizacj¢ uktadow sieciowych;

3)ustala sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow iurzadzen dla obslugi sieci uzbrojenia technicznego na catym
obszarze Planu, zgodnie z wymogami technicznymi;

4)nakazuje si¢ prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych ciag
1KPJ;

5)w przypadku braku mozliwosci technicznych Iub prawnych realizacji uzbrojenia technicznego zgodnie z pkt. 4,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia na calym obszarze planu maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi ciag 1KPJ lub maksymalnie zblizone do innych granic dziatek Iub tez w inny sposéb nie
blokujacy mozliwo$ci ewentualnej zabudowy;

6)obowiazuje zapewnienie dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych;

7)dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie
doziemne;j.

§ 8. Ustalenia w zakresie sieci wodociagowych:

1)ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowo — gospodarczych, technologicznych oraz do celow ochrony
p.poz. zsieci wodociagowej z dopuszczeniem budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celow
publicznego zaopatrzenia w wodg;

2)dla zrealizowanych nowych uje¢ wody obowiazuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i zapewnienie tej
ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznos$ci ujgé, ostony przed skazeniami chemicznymi a takze
niezawodnosci technicznej i monitoringu;

3)ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;

4)ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celéw przeciwpozarowych.
§ 9. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ realizacje w uktadzie sieci rozdzielczych.
§ 10. Ustalenia w zakresie sieci elektroenergetycznych:

1)ustala sig¢ zapewnienie pelnego zaopatrzenia elektroenergetycznego z sieci elektroenergetyczne;j;

2)w zakresie budowy stacji transformatorowych ustala sig:
a) wskazuje sig teren dla lokalizacji stacji transformatorowej 15/04 kV w terenie 11T;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w innych terenach, na dziatkach zzapewnionym
dostgpem do drog publicznych;

3)dla istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV ustala sig:
a) docelowa likwidacje z obszaru Planu lub skablowanie doziemne,
b) dopuszcza si¢ biezaca konserwacjg sieci, remonty w istniejacym przebiegu;

4)wyklucza si¢ budowg instalacji wykorzystujacych sitg wiatru do produkcji energii.
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§11. W  zakresie sieci telekomunikacyjnych  wyklucza si¢ lokalizacj¢ stacji nadawczych
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

l)powiazania komunikacyjne obszaru Planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane bgda za
posrednictwem drogi przylegajacej do obszaru Planu od strony zachodniej oznaczonej numerem ewidencyjnym
393;

2)dla obstugi terenow zabudowy wyznacza si¢ dodatkowo ciag pieszo — jezdny oznaczony 1KPJ;
3)szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 8 m;

4)narozne $cigcia linii rozgraniczajacych 5m x Sm;

5)dopuszcza si¢ ksztalttowanie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;

6)w pasie ciagu zakazuje si¢ realizacji obiektow 1 konstrukcji budowlanych, w tym réwniez tymczasowych oraz
reklam, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) sieci podziemnych uzbrojenia technicznego,
c¢) elementow informacji wizualnej np. stupkéw kierunkowych;

T)nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostgpnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb o0sob niepelnosprawnych
w zakresie obowigzkowego stosowania obnizen chodnikoéw do poziomoéw jezdni w obszarach przejs¢ dla
pieszych i przejazdoéw dla rowerzystow;

8)ustala si¢ stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen ulicznych takich jak: kosze na §mieci, latarnie;
9)stosowanie nawierzchni bitumicznych dopuszcza sig tylko dla jezdni;

10)dla terenu 1KPJ ustala si¢ optat¢ planistyczng z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu w wysokosci 0%.

§ 13. 1. Dla terenow 1MR i 2MR ustala si¢ przeznaczenie - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i rekreacji
indywidualnej, a w tym:

1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualne;j;
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) ustugi podstawowe

¢) w terenie IMR takze ushugi turystyki, agroturystyki, zdrowia (np. odnowa biologiczna, spa, wellness);

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust. 1 takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

l)dopuszcza si¢ realizacje ustug jako wbudowanych w bryly budynkow gltownych w formie lokalu/lokali
uzytkowych:

a) w terenie 1MR - o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku,
b) w terenie 2MR o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2)w zakresie ustug wyklucza si¢ ustugi zwiazane z obstuga samochodow, wymagajace zaopatrzenia samochodami
cigzarowymi;

3)w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza si¢ parkingi na samochody cig¢zarowe;

4)ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow garazowych tylko dla samochoddéw osobowych o maksimum dwoch
stanowiskach postojowych.

Id: YJLML-HPEHW-VXVVF-IXKCR-WLQKP. Podpisany Strona 4



4. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1)lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
2)lokalizacja budynkéw gtownych w odsunigciu od granic nieruchomosei;
3)budynki towarzyszace dopuszcza si¢ w bocznych granicach dziatki,
4)obowiazuje zasada lokalizowania budynkow towarzyszacych w glebi dzialki, poza frontem budynku gléwnego;

S)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci w terenie 1MR do 30%, w terenie
2MR do 20%;

6)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 0,6;
T)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni nieruchomosci minimum 50 %.
5. Zasady realizacji zabudowy:
1)ustalenia dla budynkow gtéwnych:
a) w terenie 1 MR maksymalny poziom kalenicy — 12 m,
b) w terenie 2MR maksymalny poziom kalenicy — 10 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe,
d) potacie dachowe o nachyleniu od 25° do 45°,
e) przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
f) dopuszcza sig przekrycia krzywoliniowe na fragmentach budynku;
2)ustalenia dla budynkow towarzyszacych:
a) maksymalny poziom kalenicy 7 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, przeciwlegle potacie o jednakowych
nachyleniach,

¢) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu 15° dla budynkéw lokalizowanych w bocznych granicach
nieruchomosci.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

1)zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemia stanowiacego inwestycje celu publicznego;

2)ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu — dopuszcza si¢ wycigcia drzew kolidujacych
z realizacja przeznaczenia, wymagajacych usunigcia ze wzgledow pielegnacyjnych, stwarzajacych zagrozenie
dla bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

3)w przypadku wycig¢ drzew obowiazuje wprowadzenie nowych nasadzen w postaci rodzimych gatunkow drzew
i krzewow;

4)zakazuje si¢ zmieniania uksztalttowania terenu, poza niezbednymi niwelacjami np. dla lokalizacji infrastruktury
technicznej, posadowienia obicktow budowlanych;

5)zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych;
6)zakazuje si¢ utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych;
T)zakazuje si¢ stosowania nawierzchni bitumicznych i z wylewanego betonu;

8)tereny IMR i2MR kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)jako wykonczeniowych materiatow elewacyjnych zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych np.
PCV lub blachy;
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2)dopuszcza si¢ umieszczanie reklam iszyldow do wysokosci pasa migdzyokiennego parteru i pietra, a dla
budynkéw jednokondygnacyjnych do wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

3)w zakresie ogrodzen ustala sig:

a) ogrodzenia azurowe

b) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
4)w terenie MR dopuszcza si¢ reklamy i szyldy o powierzchni do 4m2, w terenie 2MR do 2m?2;
5)w terenie 2MR wyklucza si¢ reklamy i szyldy na ogrodzeniach.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji indywidualne;j:

l)ustala si¢ obstluge komunikacyjna z drogi nr ewid. 393 przylegajacej do obszaru Planu od strony zachodniej
oraz z ciagu pieszo — jezdnego 1KPJ;

2)ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych (do 3,5 t) w ramach dane;j
nieruchomosci;

3)ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) dla obshugi mieszkalnictwa jednorodzinnego irekreacji indywidualnej ustala si¢ zapewnienie 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w postaci garazu lub parkingu, lecz nie wigcej niz 2 miejsca
garazowe na jedno mieszkanie,

b) dla obstugi ustug podstawowych ustala si¢ zapewnienie minimum 2 migjsc postojowych,

c)dla obstugi ustug turystyki, agroturystyki, zdrowia ustala si¢ minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku gléwnego.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia technicznego:

1)nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla w stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego uzbrojenia
technicznego;

2)dla wszystkich przewodowych mediow uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacje wylacznie w formie
doziemne;j;

3)zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczo - bytowych z sieci wodociagowe;;
4)w zakresie odprowadzenia SciekOw sanitarnych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych wilaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych odbiornikoéw sciekow:

- bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte z jednoczesnym warunkiem likwidacji 1 podtaczenia
do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasy zaistnienia mozliwosci technicznych
takiego podtaczenia,

- indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
5)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ w celach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego;

6)w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych ustala sig:
a) zakazuje si¢ stosowania piecoOw i trzondéw kuchennych na wegiel,
b) ustala si¢ stosowanie oleju opalowego, gazu, energii elektrycznej,
¢) dopuszcza sig pelety, ekogroszek, biomase,

d) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow jako dodatkowych zrodet ciepta;
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7)w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéow komunalnych oraz
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c¢) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacym na terenie gminy systemem utrzymania
porzadku i czystosci.

10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)w zakresie scalenia i podziatu ustala si¢ minimalna powierzchnig wydzielanej dziatki:
a) w terenie IMR - 1000 m2,
b) w terenie 2MR — 900 m2;
2)minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi i ciagu 1KPJ - 22 m;
3)granice wydzielanych dzialek prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacych ciag 1KPJ;

4)przepisy dotyczace warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich.

11. Ustala si¢ optate planistyczna z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 10%, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na inwestycje cele publicznego.

§ 14. 1. Dla terenu 1ZL ustala si¢ przeznaczenie — lasy, a w tym:

1)przeznaczenie podstawowe — produkcja lesna i gospodarka lesna wraz z budowlami i budynkami na potrzeby
gospodarki lesnej;

2)przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia turystyczne, drogi lesne i parkingi lesne;

2. Zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ust.1 takze w postaci tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
I)nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach rozgraniczajacy teren 1ZL;
2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 3%;
3)wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 0,03.
4. Zasady realizacji zabudowy
1)maksymalny poziom kalenicy - 6 m;
2)wysokos$¢ wiez obserwacyjnych do 25 m;
3)dachy dwu lub wiclospadowe;
4)potacie dachowe o nachyleniu do 45°,
5)przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach;
6)ustala si¢ elewacje z drewna lub podobnych elementow wykonczeniowych.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego
1)ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 95%;

2)zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce lesnej;

3)zakazuje si¢ utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikéw $Sciekowych;
4)zakazuje si¢ wprowadzania nawierzchni utwardzonych;
5)zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych oraz stosowania podmurowek;

6)terenu nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna.
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6. Nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu.

7. Ustala si¢ optate planistyczna z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 0%.

§ 15. 1. Dla terenu 1IT ustala si¢ przeznaczenie — tereny obstugi infrastruktury techniczne;.
2. Zasady realizacji przeznaczenia, zasady zagospodarowania terenu:

1)mozliwos¢ zabudowy w granicach terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2)udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 5%;

3)wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych;

dteren klasyfikuje sie pod wzgledem ochrony akustycznej jak teren zabudowy jednorodzinne;.
3. Zasady realizacji nowej zabudowy:

I)maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu;

2)wysokos$¢ budynkow, konteneréw technicznych do 5 m;

3)nachylenie potaci do 45° i przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach.
4. Nie przewiduje sig¢ scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu.

5. Minimalna powierzchnia dziatki pod stacje transformatorowa powinna wynosi¢ 6m x 5m dla stacji
wnetrzowej lub 2m x 3m dla stacji stupowe;.

6. Ustala si¢ oplatg planistyczna z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowtodz

mgr inz. Marek Leszczynski
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Rysunek Planu

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1V/233/2010
Rady Gminy Inowlodz
z dnia 20 maja 2010 r.

OZNACZENIA PLANU MIEJSCOWEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1V/233/2010
Rady Gminy Inowlodz
z dnia 20 maja 2010 r.

Rozstrzygnigcie nr 1

Na podstawie art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr
127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124)
Rada Gminy Inowtddz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Teofilow w gminie Inowlodz.

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Teofildw w gminie
Inowlddz nie wptynety zadne uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 iart. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w art. 39
ust. 1 pkt. 31 art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr

199, poz. 1227ze zmianami) w ramach przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

§ 2. Brak uwag oznacza, ze nie zalacza si¢ listy uwag nieuwzglednionych oraz nie podejmuje sig
rozstrzygnigeia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1V/233/2010
Rady Gminy Inowlodz
z dnia 20 maja 2010 r.

Rozstrzygnigcie nr 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087; z 2006 . Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Inowlddz rozstrzyga
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w zakresie zgodnym
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz.
142 i Nr 28, poz.146) oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ w szczegdlnosci budowe, rozbudowe sieci
wodociagowe;].

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1)z budzetu gminy;

2)ze srodkow wiasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3)wspoétfinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4)z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5)dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6)innych srodkéw zewnetrznych;

T)poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno -
prywatnego.

§ 4. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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