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Mieszkanie jest dobrem do$¢ szczegolnym, z jednej strony jest
towarem poddanym prawom rynku, z drugiej - dobrem o charakterze

spolecznym, ktorego zapewnienie obywatelom jest obowigzkiem wiadz

Jednym stowem nie moze si¢ to odby¢ bez odpowiedniej polityki
mieszkaniowej i to zardwno na szczeblu centralnym jak 1 lokalnym.
Szczegdlowy zakres i sposdb rozwigzywania spraw mieszkaniowych
zaleza w duzym stopniu od polityki gminy, a wynikaja z
obowigzujacych przepisoOw prawa.

« Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1999 r.
zawiera ogolne stwierdzenia o zaspakajaniu potrzeb
wspdlnoty samorzadowej. Artykut 6 tej ustawy okresla w
sposob najbardziej og6lny zadania samorzgdu gminnego.

Art. 6

1. Do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy
publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone
ustawami na rzecz innych podmiotow.

2. Jezeli ustawy nie stanowig inaczej, rozstrzyganie w
sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy do gminy.

Dalsze rozwiniecie zadan samorzadu gminnego znajduje si¢ w art. 7
ust.] pkt. 1,3,7. Warto zwrdci¢ uwagg, ze zgodnie z ust. 2 inne
ustawy mogq okresla¢ obowigzkowe zadania gminy. Zgodnie zas z
ust. 3 przekazanie gminie nowych zadan wymaga zapewnienie zrodet
ich finansowania. Jak wiemy, podstawowym organem samorzadu

gmmnego jest Rada Gminy. Zadania Rady w zakresie polityki
tmmiaorl-aninuaral anicrie art ]Q IIE‘I‘ FJ' nlt 8 A7 1 Q l‘\ 'I]P pﬂl"ﬂ nm'lﬂ}f

mieszkaniowe] opisyje art. | pkt.5,6,7
jest organem stanowigcym prawo lokalne, o tyle wykonywaniem
prawa gminnego zajmuje si¢ Wojt i tak kompetencje Wajta okresla
art.30 ust.2 pkt. 1,2,3,4. Przytoczono najwazniejsze fragmenty
ustawy o samorzadzie gminnym, a mianowicie te, ktore moga miec
zwigzek z prowadzeniem przez gming polityki mieszkaniowe].
Samorzad gminny jest podstawg samorzadnosci w Polsce i na jego
barkach spoczywa podstawowy cigzar dzialania na rzecz lokalnych
spotecznosci.

» Stan prawny zostal rozszerzony o Ustawe z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy, o zmianie kodeksu cywilnego.

Ta ustawa reguluje zasady i normy ochrony praw lokatorow
oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
(art. 1 tej ustawy). Podstawowe znaczenie ma art. 4 omawiane]
ustawy.



1. Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe] nalezy do
zadan wtasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w przypadkach przewidzianych w
ustawie, zapewnia lokale socjalne i1 lokale zamienne, a
takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o
niskich dochodach.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust. 112
, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy lub w
mny sposob.

4. Gminy mogg otrzymac dotacje celowe z budzetu
panstwa na zadania, o ktérych mowa w ust. 11 2.

Ustawa o Samorzadzie Gminnym stwierdza wyraznie, ze inne ustawy
moga okresli¢ konkretne zadania wtasne gminy. I z takim okresleniem
zadania wlasnego gminy mamy do czynienia. W tym przypadku Gmina
ma obowigzek tworzy¢ warunki do zaspakajania potrzeb mieszkancow
danej gminy.

Gmina ma zapewnia¢ pomoc mieszkaniowg potrzebujgcym, a zwlaszcza
osobom o niskich dochodach. Wreszcie, do realizacji tych celow gmina
moze, cho¢ nie musi, otrzymaé dotacje celowe z budzetu panstwa.
Artykut 20 wprowadza instytucje zasobu mieszkaniowego gminy, o tyle
art. 21 omawiane] ustawy precyzuje metody gospodarowania tym
zasobem.

Art.21.
Uchwalanie wieloletnich programow gospodarowania i zasad
wynajmowania lokali
1. Rada gminy uchwala;:
1 ywieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy,
2)zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria
wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.
2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pigc kolejnych
lat i obejmowac w szczegolnoscei:



1) prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z
podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej,
5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach,
7)wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezace]
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1
budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow 1 lokali
b) planowang sprzedaz lokali.
3.Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu
gminy powinny okreslaé¢ w szczegolnosci:
2) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq
oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony 1 lokalu
socjalnego,
3) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich
poprawy,
4) kryteria wyboru oséb, ktoérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,
5) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w

innych zasobach,

5)tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz



sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej,

6) zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po smierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80 m’.

8. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 8 lit. b),
moga, z zastrzezeniem ust. 5, stanowié¢ podstawg¢ do wypowiadania
umoéw najmu z  zachowaniem  szesciomiesigcznego  terminu
wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajgcia
w te] samej miejscowosci innego lokalu, spelniajacego wymagania co
najmniej takie same, jakie powinien spelnia¢ lokal zamienny. Wysokosc
czynszu i oplat w lokalu zamiennym musi uwzglednia¢ stosunek
powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

9.Jezeli najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przepis ust.
4 stosuje sie pod warunkiem, ze najemcy temu zaoferowano wczesnigj
nabycie tego lokalu, a najemca nie skorzystal z przystugujacego mu
pierwszenstwa w jego nabyciu.
W w/w ustawie wolg ustawodawcy gminy sa zobowiazane do
opracowania wieloletnich programow  gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy. Zwraca uwage fakt, ze ustawa ta nie obejmuje
Towarzystw Budownictwa Spolecznego i wybudowanych przez nie
mieszkan. Opracowanie dziela positkuje si¢ Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (nieruchomosciami szczegolnosci art.
22,24, 37,6772, 73) oraz Ustawg o niektérych formach wspierania
budownictwa mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995r. z
pozniejszymi zmianami (art. 1, 18, 25, 28, 31). Ostatnia ustawa okresla
mozliwosci korzystania ze srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego. Jesli na terenie gminy dziala Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego, ktorego celem jest budowa domow
mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, to ustawa
zobowigzuje gmine do wspotdziatania z Towarzystwem. Mozna
podkresli¢, ze omawiana ustawa tworzy ramy prawne do najbardzie]
aktywnej formy dziatania w ramach polityki mieszkaniowej.
Jak sie wydaje, uregulowania ustawowe daja samorzadom dos¢ szerokie
mozliwosci dzialania na rzecz poprawy sytuacji mieszkaniowej. Teraz
chodzi tylko o to, aby wéréd dziataczy samorzadowych byta wola taniego
dziatania oraz by sytuacja ekonomiczna dawala cho¢by elementarne




warunki do takiego dziatania.

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Inowlodz to fotografia stanu aktualnego oraz kierunkow pozytywnych
zmian, do ktorych daza wladze samorzadowe. Przedsigwzigcie powinno
zaktada¢ angazowanie do wspolpracy spotecznosci lokalne, instytucje
oraz przedsiebiorstwa.

Program obejmuje wszystkie istotne zagadnienia zwiazane z
gospodarowaniem nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
Inowlddz oraz wlasno$é Gminy w nieruchomosciach wspoélnot
mieszkaniowych.

CELE PROGRAMU

1. Precyzyjne okreslenie stanu posiadania zasobow mieszkaniowych
2. Efektywne gospodarowanie istniejacych w gminie zasobow
mieszkaniowych.

3. Dokladne okreslenie potrzeb mieszkancow w zakresie gospodarki
mieszkaniowej.
4. Wskazanie mozliwosci finansowych budzetu gminy.

5. Stymulowanie rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

6. Okreslenie i rozszerzenie zakresu prac remontowych i
modernizacyjnych.

7. Zsynchronizowanie dzialan ze wszystkimi podmiotami
gospodarczymi dziatajacymi na rynku mieszkalnictwa.

8. Okreslenie spdjnej koncepcji rozwoju mieszkalnictwa z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

9. Aktywna polityka w celu pozyskania $srodkéw pomocowych na
rewitalizacje oraz termomodernizacjg.

10.Wspolna wizja dlugofalowej polityki mieszkaniowe;.
11.Aktywizacja i integracja spolecznosci lokalnej w celu

poprawy sytuacji mieszkaniowej 1 stanu zabudowy.



Strategiczne cele rozwoju mieszkalnictwa w Gminie
Inowlodz

1.
1.1.
2.

Adaptacja obiektow na cele mieszkaniowe.
Rozw¢j infrastruktury technicznej (mediow).

Podniesienie standardu zasobow istniejgcych.

1.2 Termomodernizacja budynkéw mieszkaniowych.

3.

| e ¥

Poprawa warunkoéw mieszkaniowych osob o niskich

dochodach.
Adaptacja obiektow bedacych w zasobach Gminy na cele

budownictwa socjalnego

1.4. Wdrozenie systemu dodatkéw mieszkaniowych.

Okreslenie zasobéw, kierunkéw rozwoju i procesow

okolomieszkaniowych gminy Inowlddz za pomocg analizy SWOT.

1. Silne strony

e -

Istniejgce tereny budowlane pozwalajace na natychmiastowe
realizowanie przedsiewziec¢ inwestycyjno — budowlanych.
Prowadzenie infrastruktury technicznej do nowobudowanych
mieszkan.

Poprawa ustug w dziedzinie zarzadzania i administrowania
Dogodne warunki zakupu mieszkan przez najemcow

Bardzo dobre potozenie geograficzne Gminy Inowlodz.

Duza ilos¢ dziatajacych w regionie firm budowlanych.

Slabe strony

Lok W oN

Spadek zatrudnienia 1 wysoka stopa bezrobocia.
Dekapitalizacja istniejacych zasoboéw zwigzana z ich wiekiem.
Likwidacja tzw. Duzej ulgi budowlanej dla podatnikow —
inwestorow budownictwa mieszkaniowego.

Ktopoty z windykacjg naleznosci.



ol
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Brak spdjnych przepisow dotyczacych regulacji czynszow ochrony

lokatorow.

. Niski wskaznik przeliczeniowego kosztu odtwarzania 1 m2

powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, oglaszanego przez
wojewode dla Powiatu Tomaszowskiego.
Niewystarczajaca w stosunku do potrzeb ilos¢ lokali socjalnych a

nawet ich brak, co nie pozwala realizowa¢ nakazéw sadowych.

. Szanse

. Ograniczenie zjawisk degradacji substancji budowlane;.

Tworzenie i rozbudowa bazy turystyczne;.

Wzrost atrakcyjnosci Gminy w zakresie lokalizacji matych firm.
Mozliwo$¢ pozyskania srodkow Unii Europejskiej na
rewitalizacje.

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury lokalnej i infrastruktury
edukacji.

Ujednolicenie wskaznika przeliczenia kosztu odtwarzania 1 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla calego

wojewodztwa.

Zagrozenia

. Wzrost niskich dochod6w ludnosci, w tym niskich dochodow

wielu wiadcicieli mieszkan i domow.

Wzrost podatku od towarow 1 ustug dla budownictwa.

Brak korzystnych, tatwo dostgpnych kredytéw hipotecznych.
Prognozowanie zatamania rozwoju budownictwa.
Drastyczne okryteriowanie wnioskéw o przyznanie dodatku
mieszkaniowego.

Wzrost kosztéw w budownictwie spowoduje wybudowanie

mniejszej, jak pierwotnie zaktadano, liczby mieszkan.
9



L.

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Inowlodz z

podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne zamieszkale
zgodnie z umowami najmu.

1.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ogotem

Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe zamieszkate wg formy wiasnosci

RMA WEASNOSCIL

- Ginina Inowltodz

Spotdzielnie

Zakladowe

Prywatne

1.2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Inowtddz — lokale

mieszkalne

Tabela 2.

.

1 Spata
ul.Wojciechowskiego 17

2 Spata
ul. Wojciechowskiego 5

3 Spata 85,34 m" 2 0
ul. Wojciechowskiego 13

4 Spata 63,12 m" 1 0
ul.Pitsudskiego 13

5 Spata 54,56 m” 1 0
ul.Pilsudskiego 4

6 Spata 154,54 m" 3 0
ul.Pitsudskiego 9

7 Spata 67,87 m" 2 0
ul.Pilsudskiego 11

8 Spata 162,20 m* g 0
ul.Nadpiliczna 6

9 Spata 44,40 m” 1 1
ul.Nadpiliczna 7

10 Spala 92,11 m* 2 0
ul. Moscickiego 15

11 Spata 68,33 m” 2 1
ul. Hubala 10

10




12 Spata 102,77 m” ;)
ul. Hubala 8

13 Spala 43,02 m’ 1
ul. Hubala 11

14 Konewka 362,81 m” 8
Budynek nr. 6

15 Konewka 12 53,64 m* 1

16 Konewka 7 107,27 m” 3

17 Konewka 21 46,95 m’ 1

18 Konewka 1 39,95 m* 1

19 Krélowa Wola 76 136,00 m° 2

20 Krélowa Wola 78 134,89 m* 2

21 [nowlodz 91,04 m* 2
ul. Spalska 5

22 Inowlodz 169,56 m” 4
Pl. Kazimierza Wielkiego 15

23 Inow6dz 161,31 m” 3
ul. Tuwima 4

24 Brzustow 1 11,80 m* 1

Z5 Dabrowa 8 54,75 m" 1

Razem 2388,49 m’ 50

1.3. Lokale socjalne

| Tabela 3.

Spala ul. 35,06
Moscickiego 15
Razem 35,06

11




Tabela 4. Liczba lokali uzytkowych w zasobach Gminy w budynkach z

lokalami mieszkalnymi.

-1 | Spata 316,15 m° |
ul. Moscickiego 15

2 |Spata 160,00 m” 1
ul. Pitsudskiego 6

3  |Konewka 8 74,00 m’ 0

4 |Inowtddz 123,39 m* 0
ul. Tuwima 4

5 |Inowtddz 150,00 m" 0
Pl. Kazimierz
Wielkiego

6 |Brzustow 1 26,00 m” 0

OGOLEM 849,54 m* 2
Budynki wspolnot mieszkaniowyeh z udzialem Gminy -5

Tabela 5. Budynki wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy

LP. [LOKALIZACJA  |ROKBUDOWY _ |INSTALACIE

1 SPALA - Budynek KINO 1901 - 1920 woda, kanalizacja, C.O.
2 Spata — Budynek HALA C 1960 woda, kanalizacja, C.O.
3 Spala— TUR 1 1901 — 1920 woda, kanalizacja, C.O.
4 Konewka — Budynek nr 1 1940 woda, szambo, piec

5 Konewka — Budynek nr 21 1976 woda, szambo, piec

12




Prognoza stanu zasobow na lata 2006 — 2011

Tabela 6.
Budynki ogétem z udziatem lokali prywatnych

1 |Spata 1901-1920 |ul.Wojciechowskiego wod.-kan. 12
17 ,NA DOLKU”
2 |Spala 1901-1920  [ul.Wojciechowskiego 5 wod.-kan. 5
»SZESCIORAK”
3 |Spala 1901-1920  |ul.Wojciechowskiego wod.-kan. 10
13 ,,TLJR. 17
4 |Spata 1971 ul. Pitsudskiego 13 wod.-kan. 16
HHALA C”
5 |Spata 1901-1920  |ul. Pitsudskiego 4 wod.-kan. 0
6 |Spata 1901-1920  |ul. Pitsudskiego 9 wod.-kan. 0
,,RUNO LESNE”
7 |Spata 1901-1920  |ul. Pilsudskiego 11 wod.-kan. 0
,RUNO LESNE”
8 |Spata 1901-1920 | ul. Nadpiliczna 6 wod.-kan. 0
,,PRZEDSZKOLE”
9 |Spala 1901-1920  |ul. Nadpiliczna 7 woda 1
-NA DOLKU”
10 | Spala 1901-1920 | ul. Moscickiego 15 wod.-kan. 1
S TARA KUCHNIA”
11 |Spala 1920 ul. Hubala 10 woda 2
12 | Spata 1920 ul. Hubala 8 woda 0
13 |Spala 1920 ul. Hubala 11 woda 0
14 |Spala 1901-1920 | ul. Pilsudskiego 6 wod.-kan. 4
15 |Spata 1901-1920 | ul. Pilsudskiego 7 woda 0
LKUZNIA”
16 | Konewka 1940 Budynek 8 woda-szambo 2
17 |Konewka 1920 Budynek 6 woda-szambo 0
18 |Konewka 1960 Budynek 12 woda-szambo 0
19 |Konewka 1940 Budynek 7 woda-szambo 0
20 |Konewka 1976 Blok 21 woda-szambo 7
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21 |Konewka 1940 Budynek 1 woda-szambo 14
22 |Krolowa 1925 Budynek 76 woda-szambo, 2 0
Wola c.0.
23 |Krélowa 1929 Budynek 78 woda-szambo, 2 0
Wola .0
24 | Inowtodz 1976 ul. Spalska 5 woda-szambo, 2 0
C.0.
25 | Inowlddz 1977 Pl. Kazimierza woda-szambo, 5 0
Wielkiego 15 C.0.
26 |Inowtodz 1978 ul. Tuwima 4 woda-szambo, 9 0
c.0.
27 |Krolowa 1929 Dom Ludowy woda-szambo, 2 0
Wola c.0.
28 | Brzustow 1975 Budynek 1 woda-szambo, 2 0
c.0.
29 | Dgbrowa 1958 Dabrowa 8 - 0
30 |Licigzna 1938 Budynek 1 woda-szambo 2 0
31 |Brzustow 1958 Budynek jednorodzinny |- 1 0
- STRAZ
Tabela 7.
Al . ogolem w m . wszt. szt
2006 2 455,06 m® 50 2
2007 1 454.90 31 2
2008 107221 m? 24 2
2009 793,84 m® 17 2
2010 614,15 m* 14 2
2011 523,11 m’ 12 2

Szczegdlowa analiza stanu zasobéw mieszkaniowych Gminy Inowlodz
wskazuje, ze gmina jest w znacznie gorszej kondycji niz osrodki miejskie
wojewddztwa todzkiego (bardzo niski wskaznik przyrostu mieszkan).
Komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy sa bardzo zréznicowane. Az
15% zasobéw to budynki wzniesione w ubieglym stuleciu, a przeszto
44% do 1925 roku. Taka struktura wiekowa zasobow skutkuje
koniecznos$cig poniesienia znacznych naktadéw na remonty i polepszenie
wyposazenia w media. Aktualnie w 2 budynkach komunalnych
przeznaczonych do rozbiorki zamieszkuje 5 rodzin.
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Budynki ogotem
_Tabela 7.

“wod.-kan.

1 |Spala 19011920 | ul.Wojciechowskicgo >
2 |Spala 1901-1920 iiWojciechowskiego 5 wod.-kan. 5

3 |Spata 1901-1920  |ul.Wojciechowskiego wod.-kan. 10
4 | Spala 1971 11113 Pitsudskiego 13 wod.-kan. 16
5 |Spata 1901-1920 | ul. Pitsudskiego 4 wod.-kan. 0
6 |Spala 1901-1920 | ul. Pitsudskiego 9 wod.-kan. 0
7 | Spata 1901-1920 [ul. Pitsudskiego 11 wod.-kan. 0
8 |Spala 1901-1920 | ul. Nadpiliczna 6 wod.-kan. 0
9 |Spala 1901-1920 ull Nadpiliczna 7 woda L

10 |Spata 1901-1920 | ul. Moscickiego 15 wod.-kan. 1

11 |Spala 1920 ul. Hubala 10 woda 2
12 | Spala 1920 ul. Hubala 8 woda 0
13 |Spala 1920 ul. Hubala 11 woda 0
14 |Spata 1901-1920  [ul. Pilsudskiego 6 wod.-kan. 1

15 |Spata 1901-1920 |ul. Pitsudskiego 7 woda 0
16 [Konewka 1940 Budynek 8 woda-szambo 2
17 | Konewka 1920 Budynek 6 woda-szambo 0
18 |Konewka 1960 Budynek 12 woda-szambo 0
19 [Konewka 1940 Budynek 7 woda-szambo 0
20 |Konewka 1976 Blok 21 woda-szambo 7
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21 |Konewka 1940 Budynek 1 woda-szambo 14

22 [Krélowa 1940 Budynek 76 woda-szambo, 0
Wola C.0.

23 |Krolowa 1940 Budynek 78 woda-szambo, 0
Wola C.0.

24 | Inowlodz 1976 ul. Spalska 5 woda-szambo, 0
C.0.

25 |Inowlddz 1977 Pl. Kazimierza woda-szambo, 0
Wielkiego 15 C.0.

26 |Inowlddz 1978 ul. Tuwima 4 woda-szambo, 0
C.0.

27 |Krolowa 1940 Dom Ludowy woda-szambo, 0
Wola C.0.

28 | Brzustow 1975 Budynek 1 woda-szambo, 0
C.0.

29 | Dabrowa 1958 Dabrowa 8 - 0

30 |Liciazna 1938 Budynek 1 woda-szambo 0

31 |Brzustow 1956 Budynek jednorodzinny |- 0

- STBAYZ
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I Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podzialem na kolejne lata.

Zasob mieszkaniowy Gminy charakteryzuje si¢ znacznym stopniem
dekapitalizacji. Ze wzgledu na wiek budynkow oraz brak od wielu lat
nalezytej konserwacji  biezacej zasoby mieszkaniowe ulegly
wcezesniejszemu zuzyciu 1 wymagaja remontow kapitalnych. Dotyczy to
wymiany stropow, napraw dachow, modernizacji sieci cieplowniczej oraz
instalacji c.0. 1 c.w.u., wymiany grzejnikow, wymiany instalacji wod. —
kan. , stolarki okiennej i drzwiowej. Zdecydowana wigkszos$¢ budynkéw
wymaga dziatan termomodernizacyjnych. Powszechna wada zwlaszcza w
budynkach wzniesionych przed 1945 r. jest wadliwa izolacja pozioma i
pionowa S$cian fundamentowych lub jej calkowity brak. Z powodu
ograniczonych srodkow finansowych nie wykonuje sie wszystkich
niezbednych modernizacji, remontéw i wyburzen. Obecnie Gmina
posiada 3 ekspertyzy =zalecajace rozbidrkg, wymiang konstrukcji
dachowej, kosztorysy remontow, dokumentacje projektowa na adaptacje,
lokalu uzytkowego na lokale mieszkalne.

Tabela 1. Budynki do rozbidrki wg. ekspertyz

Lp. [Miejscowosé ['Adres nieruchomosc . |Liczbalokali  ]Liczba lokatorow.
1 Spata ul. Pilsudskiego 9 3 6
2 Spata ul. Pitsudskiego 11 2 6

Razem 5 12
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Tabela 2. Budynki do modernizacji na potrzeby mieszkaniowe

Spala ul. Pitsudskiego 6 Adaptacja lokalu uzytkowego 3
na lokale mieszkalne
2 |Krdolowa |Dom Ludowy Remont lokalu 1
Wola mieszkalnego
3 |Licigzna |w budynku po bytej szkole [ Remont lokalu mieszkalnego 1
dla rodziny repatriantow
4 | Brzustow |w budynku Szkoty Remont lokalu mieszkalnego 1
Podstawowej

Zestawienie wykonanych robét remontowych w latach 2003-2005

Tabela 3. Rok 2003

1 Konewka — budynek nr 2 Roboty zdunskie 1.200,00 zi

2 Konewka — budynek nr 2 Remont dachu 16 540,00 z1

3 Spata - budynek przy ul.|Remont schodow 7 967,00 zi
Moscickiego 15

4 Inowtdédz - budynek przy | Remont dachu 4 948,13 zi
Pl. Kazimierza Wielkiego
15

5 Konewka - budynek nr 6 Remont dachu 14 825,00 zi

6 Spata - budynek przy ul.|Remont dachu 6 035,44 7}
Pitsudskiego 9

7 Spata - budynek przy ul.|Roboty budowlano - montazowe 2 143,85 zi
Hubala 8

8 Spala - budynek przy ul.|Remont lokalu , roboty instalacyjne c.o. 5308,97 zt
Wojciechowskiego 13

9 Inowtodz - budynek przy | Remont lokalu uzytkowego 6 593,75 z1
ul. Tuwima 4

10 | Konewka - budynek nr 6 Roboty wodociagowo - kanalizacyjne 12 194,42 zi

11 |Liciazna - budynek nr 1 Roboty remontowo - budowlane 2 224,82 71

Razem 79 981,38 zi
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Tabela 4. Rok 2004
T [AGesT 7 [Rodzaj robet [okonaie w2 neiio
1 Inow’rodz - budynek przy Roboty remontowo - budowlane 616,00 zt
ul. Tuwima 4
2 | Spafaul. Nadpiliczna 6 | Roboty instalacyjno - wodociagowe |752,89 zi N
3 Spata ul. HubalalO i 8 Wykonanie przylaczy 4 543,49 7}
wodociggowych do lokali
mieszkalnych
4 Spata ul. | Roboty instalacyjno - wodociagowe |1 796,39 zi
Wojciechowskiego 13
5 |Liciazna - budynek nr 1 | Remont dachu 2 950,39 zt
6 Spala ul. | Remonty instalacyjno -11 044,62 zt
Wojciechowskiego 13 wodociggowe
7 Spafa ul. Pitsudskiego 9 | Roboty instalacyjno - wodociagowo |5 616,81 zt
- kanalizacyjne
Razem 17 320,57 zt
Tabela 5. Rok 2005
tpo|ddees . 80 T 0 .%.Rodzaj mokiot il . |wykonanie w.z} netto
1 Spata - budynek przy ul Roboty rcmontowo budowlane 1731,21 z
Wojciechowskiego 13/5
2 Konewka - budynek nr 6 Roboty elektryczne 611,76 z1
3 Spata - budynek przy ul.|Roboty remontowo - instalacyjne 4 636,85 zt
Pilsudskiego 6
4 Spafa - budynek przy ul.|Roboty elektryczne 293,52 zt
Pitsudskiego 13/5
5 Konewka - budynek nr 6 Roboty zdunskie 1 012,60 z1
6 | Spata ul. Hubalall Roboty remontowo - budowlane —|[610,00 zi
werandy
7 |Inowlodz - budynek przy |Remont instalacji kanalizacyjnej 153,52 zt
Pl. Kazimierza Wielkiego 125,84 zt
8 |Konewka - budynek |Remont instalacji kanalizacyjnej 700,00 zt
Swietlicy
9 |Spala ul. Hubalal0 i|Roboty blascharsko - dekarskie 16 732,83 zt
Pitsudskiego 9
10 |Inowlodz - budynek przy|Remont kotowni 60,80 zi
Pl. Kazimierza Wielkiego
11 |Spata ul. Nadpiliczna 6 | Naprawa przyacza energetycznego | 1 629,56 zt
Razem |28 298,49 zt
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Tabela 6. Zestawienie potrzeb konserwacyjnych i remontéw biezacych

na lata 2006 — 2010

1 wymiana stolarki szt. 94 94 000,00 zt
2 remont dachow szt. 4 6 000,00 zt
3 tynki zewngtrzne, stropy szt. 2 20 000,00 zt
4 Przemurowanie kominow szt. 2 2 000,00 z
5 Bramy: ogrodzenia szt. 3 6 000,00 zt
6 Malowanie kl. schodowe; szt. 9 36 000,00 zt
7 Roboty zdunskie szt. 6 25 000,00 zt
8 Ekspertyzy techniczne szt. 1 50 000,00 zt
9 | Termomodernizacja szt. 5 50 000,00 zt
Razem 289 500,00 z

Tabela 7. Zestawienie potrzeb remontow kapitalnych na lata 2006 —

2011

Spata — ul. Pﬂsudski-ego 6 (Pralnia)

180 000,00 2t

2 Spata — ul. Moscickiego 15 (Stara kuchnia)

70 000,00 z1

3 Krélowa Wola — Dom Ludowy)

90 000,00 zt

4 Spala — Wojciechowskiego 10

50 000,00 zt

Razem

390 000,00 z}
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III PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH

2006 — 2010

Tabela 1. Prywatyzacja lokali w latach 2002 - 2005

yonifil

229 540,00 z1

105 323,00 z1

2003 1 42,47 m2 9 080,00 zt 3 504,00 zt
2004 12 495,16 m2 115 330,00 zi 63 896,60 zI
2005 - - - -

Razem 35 1 469,40 m2 353 950,00 zt 172 723,60 zi

Stan sprzedazy na dzien 15.X11.2005r.

Tabela 2. Planowana sprzedaz lokali w latach 2006 — 2010

2006 19 413 027.57 7t 89 '725';483;
2007 7 234 601,11 7t 51 858,66 1
2008 7 139 372,93 27 874,58 74
2009 3 142 670,66 zi 28 534,13 i
2010 2 33 543,40 zI 6 708,68 4
2011

Razem 38 963 215,67 zt 204 701,51
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IV Zasady Polityki Czynszowej

Na terenie Gminy Inowtddz Zasady polityki czynszowej reguluje
uchwata Nr XXVII/212/2001 Rady Gminy Inowlédz z dnia 26 kwietnia
2001 r.

Wprowadza nastepujace rodzaje czynszow:
1. za lokale mieszkalne
2. za lokale socjalne

Stawka bazowa czynszu regulowanego za 1m” powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Inowtédz wynosi 1.20 zt za 1m?
Stawka bazowa czynszu za najem lokali socjalnych wynosi 0,60 zt za
Im’®.

Tabela 1. Czynniki podwyzszajgce stawki czynszu:

kanalizacja ' 25%
tazienka 25%
centralne ogrzewanie 25%

Tabela 2. Czynniki obnizajace stawki czynszu:

brak w lokalu urzadzen wodociaggowych 20%
lokal z kuchnia bez okna 10%
polozenie lokalu na kondygnacji 10%
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Tabela 3. Wysokos¢ stawek czynszu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych

T

l 1 LO WC, leleﬁka 4,6-2 7%
2. | WC, tazienka 50% 1,80 zt
3. |WC 25% 1,50 zt
4. |Brak w lokalu wody 20% 0,96 zt
5. | Lokal z kuchnia bez okna 10% 1,08 zt
6. | Potozenie lokalu na kondygnacji 10% 1,08 zt

W zasobach komunalnych obowiazuje 6 stawek czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

Tabela 4. Struktura stawek czynszu na dzien 15.XI1.2005 r. 1 wielkosé
powierzchni jaka obejmuja.

1 1 68,00 m 4,68 71 318,24 7} 5,35 %
2 7 427,16 m* 4,62 zk 1973,47 zt 33,22 %
3 1 68,00 m" 4,61 zk 313,48 zi 527 %
4 2 91,04 m" 4,60 z1 418,78 zt 7,05 %
5 2 38,60 m’ 4,32 7zt 166,75 zt 2,80 %
6 1 11,80 m* 4,17 zk 49,20 zt 0,82 %
7 1 63,12 m* 2,64 zt 166,63 zt 2,80 %
8 1 33,76 m" 1,86 zt 62,79 zt 1,05 %
9 12 657,08 m’ 1,80 zi 1182,74 zt 19,91 %
10 1 39,95 m” 1,68 zt 67,11 zt 1,12%
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11 1 34,64 m* 1,69 zt 58,54 zt 0,98 %
12 1 44,40 m’ 1,56 zt 69,26 z} 1,16 %
13 6 293,31 m’ 1,50 zk 439,96 7zt 7,40 %
14 10 428,30 m” 1,20 zt 513,96 zt 8,65 %
15 1 34,00 m° 1,18 zk 40,12 zt 0,67 %
16 | 2 77,50 m’ 0,90 zt 69,75 zt 1,17 %
17 1 12,96 m* 0,75 zk 9,72 zt 0,16 %
18 1 31,44 m’° 0,60 zk 18,86 zt 0,31 %
Razem | 52 2 455,06 m* 2,46 7 5 939,36 zl 100%
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V  Sposdb, zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Inowlédz oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

Zasobem mieszkaniowym Gminy Inowlddz zarzadza Urzad Gminy
Inowltédz zarzadza Urzad Gminy Inowtddz poprzez zatrudnionych
pracownikow w ramach Referatu Gospodarki Gruntami i Ochrony
Srodowiska.

Przedmiotem zarzadu jest:

-wynajmowanie mieszkan

- remonty

- modernizacja

- adaptacja lokali

- wynajmowanie lokali uzytkowych

- pobieranie optat z tytulu najmu

- sprzedaz lokali mieszkalnych: uzytkowych

- udzial Gminy w nieruchomosciach stanowigcych wspotwilasnosé

z podmiotami prywatnymi.

- udzial Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez
pracownikéw Urzedu Gminy przyczynia si¢ do obnizenia kosztow
zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym wykazuje mozliwosé;

1) transformacji srodkéw na jednostkowe zadania celowe

2) staty i scisty charakter wspotpracy z Ref. Ksiggowosci Urzedu
gminy, Zaktadem Ustug komunalnych

3) niskie koszty eksploatacji zasobow

4) wysokie jednostkowe wplywy z lokali uzytkowych

5) samofinansowania.

VI Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w
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kolejnych latach.

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Inowlddz sa:

1. Czynsze z lokali mieszkalnych

2. Dodatki mieszkaniowe

3. Wplywy z czynszoéw lokali uzytkowych.

Dazac do racjonalnej polityki czynszowej winnismy wydatki na koszty
eksploatacji, remontéw biezacych, funduszy remontowych pokrywac

wylacznie z wplywoéw czynszowych

Tabela 1. Analiza finansowa 2006r.

1 1 68,00 m” 4,68 71 318,24 zt 5,35 %
2 7 427,16 m” 4.62 7k 1 973,47 zt 33,22 %
3 1 68,00 m” 4,61 1 313,48 7t 527 %
4 2 91,04 m* 4,60 7k 418,78 zt 7,05 %
5 2 38,60 m” 432 7k 166,75 zt 2,80 %
6 1 11,80 m* 4.17 zt 49,20 zt 0,82 %
bl 1 63,12 m’ 2.64 7} 166,63 zk 2,80 %
8 1 33,76 m” 1,86 zt 62,79 7} 1,05 %
9 12 657,08 m" 1,80 zt 1 182,74 7t 19,91 %
10 1 39,95 m* 1,68 zt 67,11 zt 1,12 %
11 1 34,64 m” 1,69 zk 58,54 zt 0,98 %
12 1 44,40 m” 1,56 zt 69,26 7t 1,16 %
13 6 29331 m’ 1,50 zt 439,96 7t 7,40 %
14 10 428,30 m* 1,20 z1 513,96 7t 8,65 %
15 ] 34,00 m* 1,18 zt 40,12 zt 0,67 %
16 2 77,50 m” 0,90 zk 69,75 zt 1,17 %
17 1 12,96 m* 0,75 zt 9,72 7t 0,16 %
18 1 31,44 m* 0,60 zt 18,86 z} 0,31 %
Razem 52 2 455,06 m” 2,46 z1 5 939,36 zI 100%




Tabela 2. Analiza finansowa 2007r.

I E 5.08 2t T 1484.73 1 39,03 %
2 2 5,06 zt 460,66 7k 12,11 %
3 3 38,60 m* 4,75 7 183,35 zt 4,82 %
4 1 11,80 m* 4,58 7zt 54,04 7t 1,42 %
5 1 33,76 m” 2,04 7k 68,87 7t 1,81 %
6 5 291,55 m* 1,98 7t 577,26 7 15,17 %
7 5 255,13 m’ 1,65 zt 420,96 71 11,06 %
8 9 362,35 m" 1,32 71 478,30 zi 12,57 %
9 1 34,00 m* 1,29 7t 43.86 7t 1,15 %
10 1 12,96 m” 0,82 zt 10,62 7 0,27 %
11 1 31,44 m” 0.66 zt 20,75 zt 0,54 %
Razem 33 1 454,90 m* 2,65 7l 3 803,40 zI 100%

Tabela 3. Analiza finansowa 2008r.

czynszu

1 5 297,27 m° 5,58 zt 1 658,76 zt 47,10 %
2 2 91,04 m* 5,56 zt 506,18 zt 14,37 %
3 2 38,60 m” 5,22 7t 201,49 7t 5,72 %
4 1 11,80 m” 5,03 zt 59,35 7t 1,68 %
5 1 33,76 m” 2,24 7t 75,62 zt 2,14 %
6 3 154,08 m” 2,17 2 334,35 7t 9,49 %
7 3 133,97 m” 1,81 zt 242 .48 7t 6,88 %
8 7 264,73 m” 1,45 7 383,85 zt 10,89 %
9 1 34,00 m* 1,41 zt 47,94 7t 1,36 %
10 1 12,96 m” 0,90 zt 11,66 zt 0,33 %
Razem 26 1072,21 m* 3,13 z1 3521,68 zi 100%
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Tabela 4. Analiza finansowa 2009r.

1 5 6,13 7 918,15 7t 53,88 %
2 2 6.11 zl 556,25 z1 16,44 %
3 2 5,74 7k 221,56 zt 6,55 %
4 1 5,53 zt 65,25 7zt 1,92 %
5 3 2,38 7t 366,71 7k 10,84 %
6 2 1,99 zt 188,09 71 5,56 %
) 3 1,59 zt 148,77 zt 4,39 %
8 1 0,99 zt 12,83 7 0,37 %
Razem 19 646,35 m* 3,80 zl 2477,61 z} 100%

Tabela 5. Analiza finansowa 2010r.

1 3 40,82 m 6,74 7t 275,12 7k 39,92 %
2 2 91,04 m" 6,72 zt 611,78 zt 22,46 %
3 2 38,60 m" 6,31 71 243,56 7t 8,94 %
4 1 11,80 m* 6,08 zt 71,74 zt 2,63 %
5 3 154,08 m* 2,61 zl 402,14 7t 14,76 %
6 2 94,52 m” 2,18 zt 206,05 zt 7,56 %
7 2 49,84 m* 1,74 7t 86,72 zk 3,18 %
8 1 12,96 m* 1,08 zt 13,99 zt 0,51 %
Razem | 16 493,66 m* 4,18 zi 1911.10 z1 100%
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Tabela 6. Analiza finansowa 201 1r.

yns:

741 2t T 300,47 24

T 3 51.50 %
2 2 6,94 7t 267,88 7t 11,54 %

3 ] 11,80 m* 6,68 7t 78.82 zt 3,39 %

4 3 154,08 m* 2,87 zt 442 20 7t 19,05 %

5 2 94,52 m* 2.39 7t 225,90 zt 9,73 %

6 2 4984 m” 1,91 zk 95,19 zt 4,10 %

7 1 12,96 m” 1,18 zt 15,29 zt 0,65 %
Razem 14 402,62 m* 4,19 zi 1427,75 zl 100%

Informacja na temat sposobu przyznawania dodatkéw
mieszkaniowych.

Ustawa o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21.06.2001 r. reguluje
zasady i tryb przyznawania, ustalania wysokodci, finansowania i
wyplacania dodatkow mieszkaniowych.

Art. 1.

Ustawa reguluje zasady i tryb przyznawania, ustalania wysokosci,
finansowania mieszkaniowych wyptacania dodatkow
mieszkaniowych oraz wlasciwo$é organdéw w tych sprawach.

Art. 2.

1. Dodatek mieszkaniowy, z zastrzezeniem ust. 2, przystuguje:
1) najemcom oraz podnajemcom lokali mieszkalnych,

2) cztonkom spotdzielni mieszkaniowych zamieszkujacym na
podstawie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
3)osobom zajmujacym lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych
ich wlasnodé i wiascicielom lokali mieszkalnych,

4)innym osobom majacym tytul prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego i ponoszacym wydatki zwiazane z jego
zajmowaniem,

5) osobom zajmujacym lokal mieszkalny bez tytutu prawnego,
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oczekujacym na przystugujacy im lokal zamienny albo

socjalny. |

2. Dodatek mieszkaniowy przystuguje na podstawie tylko
jednego z tytutdw wymienionych w ust. 1.

Art. 5.

1. Normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego,

w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny (dom
jednorodzinny), zwana dalej ,,normatywna powierzchnig", w
przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego nie moze

przekraczac:

1)35 m*- dla 1 osoby,

2)40 m” - dla 2 oséb,

3)45 m” - dla 3 oséb,

4)55 m?* - dla 4 osdb,

5)65 m®- dla 5 oséb,

6)70 m?” - dla 6 0sdb, a w razie zamieszkiwania w lokalu
mieszkalnym wiekszej liczby osob dla kazdej kolejnej osoby
zwieksza sie normatywna powierzchnig tego lokalu o 5 m.

5. Dodatek mieszkaniowy przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego nie przekracza normatywnej powierzchni o wiecej
niz:

1)30% albo

2) 50% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i kuchni w

powierzchni uzytkowej tego lokalu nie przekracza 60%.

Art. 17.
1. Dodatek mieszkaniowy przystuguje osobom jezeli sredni miesigczny

dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o przyznanie dodatku
mieszkaniowego nie przekracza 160% kwoty najnizsze] emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym lub 110% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. Jezeli $redni miesieczny dochdd, o ktéorym mowa w ust. 1, jest
réwny lub wyzszy od 150% kwoty najnizszej emerytury w
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gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, lecz nie przekracza odpowiednich wysokosci
érednich miesiecznych dochodéw wymienionych w ust. 1, wowczas
dla celéw obliczenia dodatku mieszkaniowego przyjmuje sig wydatki
poniesione przez osobg otrzymujaca dodatek mieszkaniowy w
wysokosci:
1) 20% dochodow gospodarstwa domowego - w gospodarstwie
jednoosobowym,
2)15% dochodéw gospodarstwa domowego - W gospodarstwie 2-4-
osobowym,
3) 12% dochod6w gospodarstwa domowego - w gospodarstwie
S5osobowym i wigkszym.
Art. 6.
1. Wysokos¢ dodatku mieszkaniowego stanowi réznicg migdzy
wydatkami, przypadajacymi na normatywng powierzchnie uzytkowsa
zajmowanego lokalu mieszkalnego, a kwota stanowiacg wydatki
poniesione przez osobg otrzymujaca, z zastrzezeniem ust. 2, dodatek w
wysokosci:

1) 15% dochodow gospodarsfwa domowego - w gospodarstwie

jednoosobowym,

2) 12% dochodéw gospodarstwa domowego - W gospodarstwie

2-4-osobowym,
3) 10% dochodéw gospodarstwa domowego — w gospodarstwie
5-osobowym 1 wigkszym.
10. Wysokosé dodatku mieszkaniowego lacznie z ryczaltem, nie moze
przekraczaé 70% wydatkow przypadajgcych na normatywna
powierzchnig zajmowanego lokalu mieszkalnego lub 70% faktycznych
wydatkéw ponoszonych za lokal mieszkalny, jezeli powierzchnia tego

lokalu jest mniejsza lub réwna normatywne; powierzchni.

Art. 7. (ust. 6,11)
Dodatku mieszkaniowego nie przyznaje sig, jezeli jego kwota bytaby
nizsza niz 2% kwoty najnizszej emerytury w dniu wydania decyzji.

W wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktoérej przyznano dodatek
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mieszkaniowy, nie optaca na biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal
mieszkalny, wyptate dodatku mieszkaniowego wstrzymuje si¢, w drodze
decyzji administracyjnej, do czasu uregulowania zaleglosci. Jezeli
uregulowanie zaleglosci nie nastapi w ciagu 3 miesigcy od dnia wydania
decyzji, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, decyzja o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego wygasa. W wypadku uregulowania naleznosci
w terminie okreslonym w zdaniu drugim wyplaca si¢ dodatek

mieszkaniowy za okres, w ktorym wyplata byta wstrzymana.

Nowa ustawa o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21.06.2001 r., ktéra
weszla w zycie z dniem 01.01.2002r. zlikwidowata podziat budynkow
mieszkalnych ze wzgledu na rok budowy tj. budynki wybudowane przed
1945r i wybudowane po 1945r. Wedlug starego zapisu korzystajacy z
dodatkéw mieszkajacy w starym budownictwie mieli zwigkszony metraz
uprawniajacy ich do korzystania z dodatku.

Od 2002r. po zlikwidowaniu poprzedniego zapisu w Ustawie wiele
rodzin mieszkajacych w starym budownictwie nie moze skorzystaé z
dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na przekroczona powierzchnie

uzytkowa zajmowanego lokalu.
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Tabela nr 7. Wyptata dodatkow mieszkaniowych w rozbiciu na krag

uprawnionych.
2004 2005

2003
kwota ilasé kwota tlosé

kwota ilos¢
wyplaconych

wyplaconych wyplaconyc
dodatkow h dodatkdéw dodatkow
14 833,27 120

191 15 245,83 121

najemecy 18 156,21

podnajemey ' o

czlonkowie

spoltdzielni e

wlasceiciele spoldzielni

lokali a

mieszkalnych inne

inny tytul

prawny

bez tytulu

10 208,16 134

prawnego o| e o o
wlasciciele : o 6 586,35 111 7 767,60 121
domu

jednorodzinneg

0
302 23 013,43 242 25 042,36 254

RAZEM 24742,56

98,59

95,09

Srednia kwota 81,92

dodatku
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Nowa Ustawa zmienita réwniez sposob naliczania dodatkow
Dodatek od 90%
przypadajacych na powierzchni¢ normatywna lub faktyczng i naliczony

mieszkaniowych. liczony  jest wydatkow
dodatek wraz z ryczaltem nie moze przekracza¢ 70% wydatkow
przypadajacych na powierzchni¢ normatywna lub faktyczna, jezeli jest
niniejszy od normatywnej.

dodatki

przyznawane sg w mniejszych wysokodciach o okoto 30%. Powoduje to

Ten sposob naliczania spowodowatl, ze mieszkaniowe
rowniez, ze osoby z niskimi dochodami lub bez dochodu wpadajg w
zadtuzenie czynszowe, poniewaz nie majq pienigdzy na doplate réznicy,
o ktora zostaly im zmniejszone dodatki. Powstatymi zadiluzeniami
zamykaja sobie droge do dalszego korzystania z doptaty do czynszu.
Nowa Ustawa wprowadzita tez mozliwos¢ przeprowadzenia
wywiadéw Srodowiskowych. To jednak nie mialo wplywu na
ograniczenia przyznawania dodatkéw mieszkaniowych, poniewaz w
przewazajacej liczbie przypadkéw pracownicy stwierdzaja skromne
warunki mieszkaniowe wnioskodawcow.
W zwiazku z powyzszym w najblizszym czasie nie przewiduje sie
liczby o0s6b  korzystajacych z  dodatkow

znacznego - wzrostu

mieszkaniowych.

Tabela nr 8. Waznym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej

sa wptywy z lokali uzytkowych. |
Wplyw z
tytutu
czynszuz | 3443,11 | 3543,16 | 3543,16 | 4376,14 | 4113,68 | 4195,93 | 4279,83 | 4365,41 | 4456,69
lokali
uzytkowy
ch w tys.
B
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Wnioski:
1. Utrzymac prognozowany wzrost czynszu
2. Uprawni¢ system dodatkéw mieszkaniowych
3. Przeznaczy¢ wplywy z prywatyzacji lokali mieszkalnych na cele

gospodarki mieszkaniowe;.

Tabela nr 9. Przewidywanych wplywéw z prywatyzacji lokali

mieszkalnych
r 2086 ¢ v Pl 20070 e 20080 0 1. 2000 0 b 2010
2 49725,46 51858,66 27874,58 28534,13 6708,68

Dla lokali socjalnych stawka czynszu za Im powierzchni uzytkowej
lokalu wynosi 0,60 =zt Srednia stawka czynszu (wazona) za
Im’powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 2,46 zb. Ustawodawca
zastrzegt, stawka czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartodei
odtworzeniowej lokalu. Na dzien dzisiejszy oznacza to maksymalng
stawke 4,79 zl/m Wielko$é ta uznawana jest za niezbgdne minimum na
utrzymanie w stanie niepogorszonym substancji mieszkaniowe;j.

Aktualnie obowiazujace stawki z zasobie gminny Inowlddz
ksztattuja si¢ na poziomie od 0,60 zt/m? do 4,68 zt/m? .

Koniecznos¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika z
sytuacji ekonomicznej zasobu mieszkalnego Gminy. Olbrzymie
zaleglosci remontowe i innych elementow eksploatacji stwarza ogromne

zapotrzebowanie na $rodki finansowe.
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Tabela 10. Wzrost sredniej stawki czynszu w okresie od 2003 — 2008

*$rednia
stawka 2,46 2,70 2,96 3,25 3,55 3,90
czynszu w

zim

stawka
czynszu lokali 0,60 0,66 0,72 0,79 0,86 0,94

socjalnych w

z/m |

* zakladany wzrost stawki, czynszu co roku o 10%

Od momentu wprowadzenia reformy czynszow optaty za lokale stanowia
podstawowe zZrodto utrzymania (brak dotacji gminy), jednak ich
wielko§¢ jest niewystarczajaca na techniczne utrzymanie zasobow.
Niewatpliwie ograniczeniem podwyzszania c¢zynszu jest niska
zamoznos¢ mieszkancow Gminy Inowlddz, jednakze przeciwwaga
byloby lepsze wykorzystanie systemu dodatkéw mieszkaniowych, jako
elementu wprowadzenie czynszow pokrywajacych koszty utrzymania
zasobow mieszkaniowych, poprzez upowszechnienie wiedzy o
dodatkach 1 wykorzystanie w pelni ustawowych mozliwosci ich
finansowania przez budzet panstwa. Odejscie od czynszu regulowanego
1 mozliwos¢ ksztaltowania czynszdéw sprawia, ze na wilasciciela zasobu
spada pelna odpowiedzialno$¢ nie wywiazywania si¢ z ustawowych
obowigzkéw w zakresie biezacego utrzymania i remontowania
budynkéw. Waznym elementem jest wynikajaca z ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ciazacy na gminie obowiazek uchwalania wieloletniego planu
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, gdzie nalezy m.in.
okresli¢ zakres potrzeb remontowych wraz ze zréodlem finansowania.
Utrzymanie czynszéw na niewystarczajagcym poziomie oznaczaé bedzie
koniecznos¢ wygospodarowania z budzetu miasta duzych kwot na
realizacje powyzszych celdéw.
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VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH
LATACH Z7Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACE
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ

MODERNIZACJI LOKALI BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU

NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH
GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI A
TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sie:
1. Koszty eksploatacji

1.1. Koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo — sanitarnym

budynkéw, oraz ich otoczenia

1.2. Koszty utrzymania terenow zielonych

1.3. Koszty utrzymania posesji w okresie zimowym

1.4. Koszty wymagane przepisami prawa przegladow technicznych
2. Koszty technicznego utrzymania zasobow.

2.1. Koszty remontow biezgcych

2.2. Koszty konserwacji i1 usuwania awaril urzadzen wyposazenia

technicznego.

2.3. Koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku zdarzen losowych.
3. Koszty wynagrodzenia zarzadcy.

4. Zaliczki na fundusz remontowy.

5. Koszty inwestycji, remontéw kapitalnych modernizacji rozbiorek,

Wysokos$¢ wydatkow Gminy zostata przedstawiona w tabeli ponize;j.
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Tabela nr 1. Wysoko$é podstawowych wydatkow Gminy z tytutu

utrzymania zasobow mieszkalnych

koszty zarzadu 722,36 186,08 892,59
nieruchomosciami

wspolnymi

odpis na fundusz 100,00 781,44 1544.67
remontowy

uslugi - - -
kominiarskie

ustugi komunalne | 5 364,89 - -

uslugi remontowe | 79 981,38 17 320,57 28 298,49
i konserwacje

koszty ogolem 86 168,30 18 288,09 30 735,75

| 31.12. 2008 r.

8000,00

i konserwacje

koszty zarzadu 892,59 892,59 1200,00

nieruchomos$ciami

wspolnymi

odpis na fundusz | 1 544,67 2000,00 2000,00
#emontowy

ushagi 50,00 50,00 50,00

kominiarskie

ustugi komunalne | - - -

uslugi remontowe | 80 000,00 50 000,00 30 000,00
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Tabela ilustruje strukture kosztow z podziatem na koszty biezace
eksploatacji, oraz pozostale, koszty zarzadu nieruchomosciami, gdzie
Gmina jest jednym z wspétudziatowcow finansowane sg obecnie z jednej
puli srodkéw. Zaliczki na fundusz remontowy ustalone sg w okresach
rocznych przez wiascicieli kazdej wspdlnoty w formie uchwaty.

Wysokos¢ zaliczki z zalezna jest potrzeb remontowych.
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VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Inowlodz

Aby poprawi¢ wizerunek struktury mieszkaniowej nalezy wykonac :

1.Adaptacje lokalu uzytkowego w Spale przy ulicy Pilsudskiego 6 , w
wyniku ktore) powstang 3 lokale mieszkalne.

2.Powstate lokale bedg stanowi¢ lokale zamienne dla najemcow z
budynku w Spale przy ulicy Nadpilicznej 6 1 budynku przy ulicy
Pitsudskiego 4 .

3.Budynek przy ulicy Nadpilcznej 6 przeznaczy¢ w calosci do sprzedazy
po cenie rynkowej na uporzadkowanie sasiedniej nieruchomosci
ozn.nr.24/15, 24/18, 24/19 , ktéra utworzy catos¢ celem realizacji ustug
turystycznych.

4.Budynek przy ulicy Pilsudskiego 4 przeznaczy¢ do sprzedazy po cenie
rynkowej na uporzadkowanie nieruchomos$ci ozn.nr 4/3 lub pozostawic
w zasobach gminy a budynek przeznaczy¢ na osrodek kultury, wystaw,
spotkan, pamigci o historii o Spale.

5.Uzyskane kwoty ze sprzedazy przeznaczy¢ na remonty 1 adaptacje
pomieszczen mieszkalnych i gospodarczych bedacych w zasobach
mieszkaniowych Gminy.

a) Lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku w Inowlodzu przy ulicy
Tuwima 4 wytaczy¢ z zasoboéw mieszkaniowych..

6.Dokonaé rozbiorki budynkoéw w Spale przy ulicu Pitsudskiego nr.9 i nr
11, najemcom zaoferowac lokale mieszkalne, bedace w zasobach gminy.
Uporzadkowany teren zagospodarowaé w oparciu o wykonane projekty
Studentéw Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego, teren przeznaczyc
pod ushigi turystyczne z mozliwoscia sprzedazy lub dlugoletniej
dzierzawy.

7.Fundusze finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych 1
budynkdéw komunalnych przeznaczy¢ na remonty i adaptacje
pomieszczen bedacych w zasobach gminy celem przekwalifikowania na
lokale socjalne.

8.Utworzy¢ obieg zamknigty finansowania zasobu mieszkaniowego -
wplywy z czynszoéw pokrywajg wszystkie koszty funkcjonowania
gospodarki mieszkaniowej.
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9.Zintensyfikowanie zamian najemcow trwale zalegajacych z optatami
czynszu z najemcami zajmujgcymi lokale o nizszym standardzie.

10.W celu sprostania zapotrzebowania na tereny pod zabudowe
mieszkaniowg nalezy scali¢ tereny w Inowtodzu ,(dot.osiedla Zamoscia)
dokonaé¢ wykupu od 0s6b prywatnych przeprowadzi¢ podziat
geodezyjny, ten proces powiekszy zasoby pod budownictwo
jednorodzinne .

Taki kierunek rozwoju gminy jest zgodny z opracowansy i
realizowang strategia gminy jak réwniez kierunkami zawartymi w
Studium gminy oraz celami zawartymi w planie rozwoju lokalnego
gminy Inowlodz .
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IX Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i
socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Inowlodz.

W sktad zasobu, wchodzg lokale stanowigce wiasnosc Gminy
Inowtédz. Dysponentem lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy Inowlédz jest Wéjt Gminy Inowlodz.

1.1.Przez lokal mieszkalny rozumie si¢ lokal stuzgcy do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownig, stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosdci w
dziedzinie kultury i sztuki. Lokal mieszkalny wyposazony jest co
najmniej w instalacj¢ wodociagowa, posiada tazienke 1 we.

1.2. Przez lokal socjalny rozumie si¢ lokal nadajgcy sie do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny,
ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz
5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
10 m% przy czym jest to lokal o obnizonym standardzie. Lokal
socjalny posiada co najmniej dostgp do zrodtia zaopatrzenia w
wode oraz do ustepu, chociazby urzadzenia te znajdowaly sig¢ poza
budynkiem.

1.3. Lokal mieszkalny moze by¢é wynajety na  czas
nieoznaczony osobom, ktérych sredni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajem lokalu jest
wyzszy niz 150% najnizszej emerytury Ww gospodarstwie
jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

1.4. Lokal socjalny moze byé wynajety osobom, ktérych éredni
miesieczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku o wynajem lokalu jest nizszy niz 150% najnizsze]
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 100%
w gospodarstwie wieloosobowym.

2.1. O poprawe warunkéw zamieszkiwania moga ubiegal si¢ osoby,
zameldowane na  pobyt stalty na terenie Gminy
Inowtdédz i spetniajace co najmniej jeden z nastgpujacych
warunkow:
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1)zamieszkujace w lokalach, w ktérych wielkos¢ powierzchni
pokoi na czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza
niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego mniejsza niz 10 m?,

2) zamieszkujace w budynkach, ktore ze wzgledu na zty stan
techniczny zostaty wytqczone z uzytkowania,

3) bedace  osobami  niepetnosprawnymi, mieszkajacymi  na
kondygnacjach wyzszych, niz na parterze w budynkach nie
posiadajacych windy.

3.1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony maja osoby nie bedgce wiascicielami lub
wspotwlascicielami domoéw jednorodzinnych badz domow
mieszkalnych, spetniajgce kryteria okreslone w pkt. 3.1, a
ponadto spelniajace co najmniej jeden 2z nastepujacych
warunkow:

1) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych lub umow
najmu w komunalnych budynkach lub lokalach wylgczonych
prawomocng decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zly
stan techniczny,

2) zamieszkujgce na podstawie decyzji administracyjnych w
prywatnych budynkach lub lokalach wytaczonych
prawomocna, decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zty
stan techniczny,

3) zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w
zwiazku z realizacjg inwestycji z udzialem s$rodkéw Gminy
Inowtodz.

4) ktore zostaly pozbawione mieszkan w wyniku kleski
zywiotowe]j, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

5) niepetlnosprawne, nie posiadajace samodzielnych lokali, a
zamieszkujace w lokalach, w ktérych powierzchnia pokoi
przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego jest mniejsza
niz 5 m",

6) nie posiadajace samodzielnych lokali, a zamieszkujace w
lokalach, w ktérych powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m”.

3.2. Kryteria okreslone w ust. 1 nie dotycza osdb, ktéore bedac
wiadcicielami lub wspoétwiasceicielami nieruchomosci, dokonaty jej
sprzedazy oraz o0sOb, ktére bedac uzytkownikami lub
wspotuzytkownikami wieczystymi, dokonaty sprzedazy
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przystugujacego 1m prawa uzytkowania wieczystego, jezeli
otrzymane z tego tytutu $rodki finansowe wystarczaja na zakup lokalu
mieszkalnego w rozumieniu pkt. 2.1 .

3.3. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu socjalnego majg osoby nie bedace
wilascicielami lub wspotwlascicielami domow jednorodzinnych
badz domow mieszkalnych, spelniajace kryteria okreslone w pkt.3.2,
a ponadto spelniajace co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:

1) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych lub umoéw
najmu w komunalnych budynkach Ilub lokalach wylaczonych
prawomocng decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zly stan
techniczny,

2) zamieszkujace na  podstawie decyzji administracyjnych w
prywatnych budynkach Ilub lokalach wylaczonych
prawomocng decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu
na zty stan techniczny,

3) zamieszkujgce w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
w zwigzku z realizacjg inwestycji z udziatem srodkdéw Gminy Inowlddz

4) ktore =zostaty pozbawione mieszkan w wyniku kleski
zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

5) niepelnosprawne, nie posiadajace samodzielnych lokali,

a zamieszkujace w lokalach, w ktorych powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m”,

6) nie posiadajgce samodzielnych lokali, a zamieszkujace

w lokalach, w ktoérych powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?,
7) wychowankowie domow dziecka, posiadajacy ostatnie
miejsce zameldowania na terenie Gminy Inowtodz
8) przekwaterowywane z lokalu na podstawie wyroku
sgdowego orzekajacego eksmisje, wydanego przed dniem
12 listopada 1994 roku,

9) przekwaterowywane =z lokalu na podstawie wyroku
sadowego orzekajacego eksmisje i przyznajacego prawo do
lokalu socjalnego wydanego po dniu 12 listopada 1994 r,

10) osoby bezdomne , ktére zostaly wymeldowane z urzedu,
z pobytu statego z terenu Gminy Inowtodz, trwajacego diuze]
niz 10 lat.

Kryteria okreslone w pkt. 1 nie dotyczg osdb, ktore bedac wlascicielami
lub wspoéhwiascicielami nieruchomosci, dokonaty jej sprzedazy oraz
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osob, ktéore bedac uzytkownikami lub  wspotuzytkownikami
wieczystymi, dokonaty sprzedazy przystlugujacego im prawa
uzytkowania wieczystego, jezeli otrzymane z tego tytulu srodki
finansowe wystarczaja na zakup lokalu mieszkalnego w rozumieniu
pkt. 2.1.

4.1. Najemcy  lokali  mieszkalnych i  socjalnych  stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy Inowtodz moga dokonywac zamiany
zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale pozostajace w
mieszkaniowym  zasobie Gminy Inowlédz po  spelnieniu
nastepujacych warunkow:

1) posiadaniu tytulu prawnego do zajmowanych lokali.

2) potwierdzeniu, iz najemcy lokali podlegajacych zamianie nie sg
wtasdcicielami lub wspotwtascicielami domoéw jednorodzinnych,
domoéw mieszkalnych badz innych jeszcze lokali mieszkalnych,

3) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcow lokali
podlegajgcych zamianie nie cigza zaleglosci z tytutu czynszu
oraz z tytutu innych optat zwigzanych z eksploatacja tych
lokali,

4) potwierdzeniu, iz w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w kazdym
z lokali, przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego nie
bedzie mniejsza, niz 5 m 2,

5) uzyskaniu zgody wlasciwego przez Urzad Gminy Inowiodz na
zamiane lokali.

4.2. Najemcy lokali mieszkalnych 1 socjalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy Inowtdédz moga dokonywaé zamiany
zajmowanych przez siebie lokali na lokale pozostajace w zasobie
mieszkaniowym innych podmiotéw, niz Gmina Inowldédz po
spelnieniu nastgpujacych warunkow:

1) posiadaniu tytutu prawnego do zajmowanych lokali,

2) potwierdzeniu, iz najemcy lokali podlegajacych zamianie nie sg
wilascicielami lub wspotwlascicielami domow jednorodzinnych,
domoéw mieszkalnych badz innych jeszcze lokali mieszkalnych,

3) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcow lokali
podlegajacych zamianie nie dazg zalegtosci z tytutu czynszow
oraz z tytutu innych optat zwigzanych z eksploatacjg tych
lokali,

4) przedtozeniu aktualnego wypisu 2z ksiggi wieczyste],
obejmujacej nieruchomos$é, na ktérej znajduje si¢ lokal mieszkalny
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bedacy przedmiotem zamiany, a nie pozostajacy w zasobie
mieszkaniowym Gminy Inowtodz.

5) potwierdzeniu, iz w wyniku zamiany powierzchnia pokoi
w kazdym z lokali, przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego nie bgdzie mniejsza, niz 5 m

6) uzyskaniu zgody wtasciciela lokalu nie nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy Inowtddz na dokonanie zamiany

7) posiadaniu  przez = najemceg lokalu nie  nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy Inowldédz co najmniej dwuletniego
okresu zameldowania i zamieszkiwania w danym lokalu, ustalonego na
dzien ztozenia wniosta

8) uzyskaniu zgody Urzedu Gminy Inowl6dz na zamiang lokali.

Whnioskodawcy zainteresowani zamiang lokali sktadajg wniosek wzoru
okreslonego przez Wojta Gminy Inowtodz

4.3. 1) Zainteresowany wynajeciem lokalu mieszkalnego lub socjalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Inowtddz
sktada wniosek o wynajecie lokalu mieszkalnego lub
socjalnego do wlasciwego Referatu Urzgdu Gminy Inowlodz

2) Wzér wniosku okresla Wojt Gminy Inowlddz

3) Wnioski os6b ubiegajacych sig¢ o wynajecie lokalu sg
rejestrowane w kolejnosci wptywu we witasciwym referacie Urzgdu
Gminy Inowtédz

4) Wtasciwy referat Urzedu Gminy Inowtdédz rozpatruje zlozone
wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego zgodnie
z kryteriami okreslonymi w pkt. 3 oraz pkt. 5-6, celem ustalenia
uprawnien wnioskodawcdéw do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub socjalnego.

5.1:1) Kontrole spoteczng w  sprawach  dotyczacych
rozpatrywania 1 zalatwiania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych i o najem lokali socjalnych sprawuje Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa.

2) Wtasciwy referat Urzedu Gminy Inowldédz w miare potrzeb, lecz
nie rzadziej, niz raz w roku przedklada Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, celem zaopiniowania, wnioski o0sob
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uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub socjalnego.

3) Przed skierowaniem sprawy na posiedzenie Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, wilasciwy referat Urzedu Gminy Inowldodz
wzywa osoby uprawnione do przedstawienia aktualnych
dokumentéw  potwierdzajac  ich  wysokos¢  sredniego
miesiecznego dochodu przypadajacego na jednego czlonka
gospodarstwa domowego tych oséb za okres 3 miesigcy.

5.2. 1)Po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej whasciwy
referat Urzedu Gminy Inowltédz sporzadza wykazy o0s6b
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
socjalnego. Wnioski sa umieszczane w wykazach wedlug
kolejnosci ich zglaszania.

2) Sporzadzone wykazy, ktérych mowa w ppkt. 1 sa zatwierdzane
przez Wojta Gminy Inowiodz oraz podawane do publicznej
wiadomoscl.

3) Wiasciwy referat Urzedu Gminy Inowtoédz przed wydaniem
skierowania do =zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub socjalnego ponownie sprawdzi, czy wnioskodawcy nadal
spelniaja kryteria uprawniajace ich do zawarcia umowy najmu.

4) Osoby umieszczone w wykazie, ktére dokonaja samowolnego
zajecia lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Gminy
Inowlddz zostaja skreslone z wykazu 1 przez okres 3 lat nie
beda uwzglednione przy rozpatrywaniu spraw, zwigzanych
z wynajmem lokalu socjalnego lub mieszkalnego. Dotyczy to
réwniez 0s6b oczekujacych na umieszczenie w wykazie.

5) Wynajecie zwolnionego lokalu jako izby przyleglej moze nastapic
wylacznie w przypadku zlozenia co najmniej trzech rezygnacji przez
osoby umieszczone w wykazie, ktérym zaproponowano przedmiotowy
lokal.

5.3. 1) Wyroki sadowe orzekajace eksmisj¢ wydane przed 12 listopada 1994
roku beda wykonywane w kolejnosci ich wplywu do wilasciwego
referatu Urzedu Gminy Inowldédz przy czym w uzasadnionych
przypadkach Wéjt Gminy moze zmieni¢ kolejnos¢ wykonywania
wyrokow.

47



2) Wyroki sadowe orzekajace eksmisje z potwierdzonymi przez sad
uprawnieniami do lokalu socjalnego wydane po 12 listopada 1994 r.
beda wykonywane w kolejnosci ich wplywu do wiasciwego referatu

Urzgdu Gminy Inowlddz. Wyroki dotyczace najemcéw  lokali
komunalnych wykonywane beda w pierwszej kolejnosci.

5.4. 1) Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Waojt Gminy
Inowtodz.
2) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa liczy 9 cztonkow.

3) W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza:

a) 5 przedstawicieli Rady Gminy Inowlddz, delegowani przez Rade Gminy
Inowtodz
b) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Inowltodzu

c) przedstawiciel Komendy Policji,
d) dwie osoby wskazane przez Wéjta Gminy Inowtodz

4) Zakres dzialania oraz regulamin pracy Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej okresla W¢jt Gminy Inowtddz

5.5. Wzor umowy najmu lokali mieszkalnych oraz socjalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaso6b Gminy Inowlddz okresla
Wéjt Gminy Inowtddz.

5.6. Umowy najmu zawiera Wojt Gminy Inowtodz.

5.7. Oproéznienie lokalu powinno nastgpi¢ w terminie dwoch miesiecy
od daty ustania stosunku najmu.

6.1. 1)W razie Smierci najemcy lokalu osoby bliskie, tj. wstepni,
peinoletnie rodzenstwo oraz zstgpni najemcy, ktérzy pozostali w
lokalu, a ktérzy nie wstapili z mocy prawa w stosunek najmu mogg
ubiegac si¢ w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego
lokalu po spelnieniu kryteriow okreslonych w pkt. 3 a ponadto po
spelnianiu tacznie nastepujacych warunkow:

a) okres zameldowania (statego lub czasowego) i wspélnego
zamieszkiwania w tym lokalu wspoélnie ze zmartym najemca do chwili
jego $mierci jest dtuzszy niz 3 lata.
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b) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili §mierci najemcy tytutu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego Iub socjalnego
badz tez prawa wiasnosci lub tez wspoétwiasnosei budynku
jednorodzinnego badZz domu mieszkalnego (warunek ten dotyczy
réwniez wspotmatzonka tych osob).

2. W razie opuszczenia lokalu przez najemce osoby bliskie, o ktdrych
mowa w ppkt. 1, ktére pozostaty w opuszezonym lokalu, moga ubiegac
si¢ w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu lokalu, po
spelnieniu kryteriow okreslonych w pkt. 3, a ponadto po spelnieniu
lacznie nastepujacych warunkow:

a) okres stalego zameldowania i wspolnego zamieszkiwania w tym lokalu
wspolnie z najemca, ktéry opuscit lokal, jest nie krotszy niz 5 lat,

b) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili opuszczenia lokalu przez
najemce tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego
lub socjalnego badz tez prawa wilasnosci lub wspétwiasnosci budynku
jednorodzinnego badz domu mieszkalnego (dotyczy to rowniez
malzonkéw oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu
OpuszCczonego przez najemce).

3. Osoby wymienione w ppkt. 1 i 2 zobowiazane SA udokumentowac, iz
na lokalach nie ciazq zalegloéci z tytutu czynszu i innych optat
zwiazanych z eksploatacja tych lokali.

4. Osoby wymienione w ppkt. 1 i 2, ktére otrzymuja skierowanie do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego sa zobowiazane do
wplacenia kaucji zgodnie z pkt.19.

7.1. 1) Lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy

Inowtddz o powierzchni uzytkowej przekraczajace] 80 m’® oddawane
beda w najem po przeprowadzeniu pisemnego przetargu — konkursu
ofert.

2. Przedmiotem przetargu bedzie ustalenie wysokoéci miesigcznej stawki
CZynszu za 1m? powierzchni uzytkowej.

3. w przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne zameldowane na terenie
Gminy Inowtédz nieprzerwanie przez okres co najmniej 10 lat i nie
posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu, budynku
jednorodzinnego badZ domu mieszkalnego.

4. Warunki oraz tryb przeprowadzenia przetargu okresla Wojt Gminy
Inowtddz.
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7.2. 1) Podstawga zawarcia, umowy najmu lokalu o powierzchni
uzytkowej przebaczajacej 80 m” jest skierowanie wydane przez
wlasciwy referat Urzedu Gminy Inowlddz, na podstawie protokotu z
przeprowadzonego przetargu.

2. Zawarcie umowy nastepuje w terminie 14 dni roboczych od daty
wydania skierowania, o ktorym mowa w ppkt. 1 i po wptaceniu
kaucji, o ktorej mowa w pkt.19.

3. Czynsz za lokal nalicza si¢ od dnia wydania lokalu najemcy.

7.3.1) Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest uzaleznione od
wplacenia przez przysztego najemceg kaucji.

2. Kaucja wynosi 12-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia opréznienia
lokalu lub nabycia tego lokalu na wlasnosé przez najemce, po
potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

4. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna
odpowiadac¢ iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowiazujacego w tym dniu i liczby, ktéra po pomnozeniu przez
kwote miesiecznego czynszu obowiazujacego w dniu podpisania
umowy najmu stanowita podstawe ustalenia wysokosci pobrane]
kaucii.

5. Zasady pobierania kaucji okresla Wojt Gminy Inowtodz.
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