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1. WSTEP

1.1. Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Plan ogdlny gminy Inowtddz powstat w konsekwencji podjetej Uchwaty Nr V/33/24 Rady

Miejskiej w Inowtodzu z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu

ogdblnego gminy Inowtddz.

Plan ogdlny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktéry sporzadzany jest dla catego
obszaru gminy z wytgczeniem terendw zamknietych. Stanowi on akt prawa miejscowego, ktéry
jest uwzgledniany przy sporzgdzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego -
plany miejscowe uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego.

Ponadto plan ogdlny stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, zapewniajgc spojnos¢ miedzy politykg przestrzenng gminy

a dziataniami inwestycyjnymi.

Gmina Inowtddz dysponuje 19 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ale
pokrywajg one jedynie niecate 4% powierzchni gminy. Wobec tego plan ogdlny bedzie miat
szczegblne znaczenie zaréwno przy podejmowaniu dziatanh dotyczgcych zmian obecnych
plandw, jak i przy podejmowaniu nowych.

Dokument sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. wynikajace z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej.

W planie ogdlnym caty obszar miasta zostat podzielony na roztgczne strefy planistyczne,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny podstawowy, a dla czesci takze profil funkcjonalny dodatkowy. Dla wiekszosci
stref, zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3, okreslono wskazniki urbanistyczne obejmujgce: wartosc¢
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono przede wszystkim obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez obszar uzupetnienia zabudowy oraz
obliczone zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:
— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy, wraz
z atrybutami zawierajgcymi o nich informacje.
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Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy Inowtddz dla zachowania
ciggtosci procesdéw planistycznych oraz spetnienia obowigzkdéw ustawowych.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Inowtddz sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr V/33/24 Rady Miejskiej w Inowtodzu z dnia 26 lipca 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu ogdlnego gminy Inowtddz.

Plan ogdlny gminy Inowtddz sporzadzony zostat zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionego w dniu 22 listopada 2024 r. (Dz.U. z 2024
r. poz. 1775) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1.3. Materiaty Zzrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

e Dane Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Inowtédz
www.bip.inowlodz.pl [dostep z dn. 21.02.2025 r.]

e Dane Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
www.crfop.gdos.gov.pl [dostep z dn. 28.02.2025 r.]

e Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe.

e Decyzja Nr 68/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 czerwca 2023 r. zmieniajgca
decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej.

e Dane Informatycznego Systemu Ostony Kraju
www.isok.gov.pl [dostep z dn. 24.02.205 r.]

e Geoportal Generalne]j Dyrekcji Ochrony Srodowiska
www.geoserwis.gdos.gov.pl [dostep z dn. 28.02.2025 r.]

e Narodowy Spis Powszechny 2021, Bank Danych Lokalnych
www.bdl.stat.gov.pl/bdls/start [dostep z dn. 21.02.2025 r.]

e Raport o stanie gminy Inowtddz
www.bip.inowlodz.pl [dostep z dn. 22.02.2024 r.]

e Rozporzadzenie Nr 26/2006 Wojewody todzkiego z dnia 13 lipca 2006 r. w sprawie
Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. tddzkiego Nr 258, poz. 1990 z dnia 24
lipca 2006 r).

e Solon Jerzy, Jan Borzyszkowski, Matgorzata Bidtasik, Andrzej Richling, Krzysztof Badora,
Jarostaw Balon, Teresa Brzezinska-Wojcik, i in. 2018. ,Physico-Geographical
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Mesoregions of Poland: Verification and Adjustment of Boundaries on the Basis of
Contemporary Spatial Data”, IGiPZ PAN.

System ,,MIDAS” Panstwowego Instytutu Geologicznego Panstwowego Instytutu
Badawczego

www.geoportal.pgi.gov.pl/midas-web [dostep z dn. 26.02.2025 r.].

Uchwata Nr 11/40/24 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 czerwca 2024 r.
W sprawie przyjecia ,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa
todzkiego”.

Uchwata Nr LIV/337/22 Rady Gminy Inowtddz z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Strategii Rozwoju Gminy Inowtédz 2021-2030.

Uchwata Nr LXX/462/23 Rady Gminy Inowtédz z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Inowtddz.
Uchwata Nr V/33/24 Rady Miejskiej w Inowtodzu z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Inowtddz.

Uchwata Nr VI/42/24 Rady Miejskiej w Inowtodzu z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Inowtddz na lata 2024-2032.
Uchwata Nr

Uchwata Nr XLV/279/2022 Rady Gminy Inowtddz z dnia 27 stycznia 2022 roku w sprawie
przyjecia Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Inowtédz na lata 2021-2024.

Uchwata Rady Gminy Inowtddz Nr XXII1/226/2001 z dnia 28.06.2001 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne i zespoty przyrodniczo-krajobrazowe obszaréw Gminy
Inowtodz

Materiaty kartograficzne:

Mapa zasadnicza i ewidencyjna gminy Inowtddz — pochodzgca z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.

Baza Danych Obiektéw Topograficznych BDOT10k.

Mapa glebowo-rolnicza — pochodzgca w Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej.
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
INOWtODZ ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE
PLANU OGOLNEGO

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Inowtddz

Gmina Inowtddz potozona jest w wojewddztwie tédzkim, we wschodniej czesci powiatu
tomaszowskiego, po obu stronach rzeki Pilicy. Graniczy z takimi gminami jak Czerniewice,
Lubochnia, Opoczno, Poswietne, Rzeczyca, Stawno, Tomaszéw Mazowiecki. Gmina zajmuje
powierzchnie ok. 98 km2 i sktada sie z dziesieciu sotectw: Inowtddz, Poswietne, Zakosciele,
Zadtowice, Licigzna, Krélowa Wola, Brzustéw, Dabrowa, Konewka, Spata.

0-3 INOWEODZ

©0-2 DABROWA

gmina t6dz Wl powiat ki [ wojewsd lodzkie

Rysunek 1. Potozenie gminy Inowtddz na tle powiatu tomaszowskiego oraz wojewdédztwa
todzkiego® (A) oraz obreby ewidencyjne w gminie Inowtédz (B)

Liczba mieszkancéw gminy w 2021 roku, wedtug Narodowego Spisu Powszechnego, wynosita
3603 osoby. Wiekszos¢ (ok. 65%) populacji stanowi ludnos$¢ w wieku produkcyjnym. W ogdlnej
populacji dominujg kobiety. Wskaznik feminizacji w gminie Inowtédz wynosi 107.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizyczno-geograficzne?, gmina Inowtddz potozona jest na
obszarze czterech mezoregiondéw:

e podtnocna czesé gminy: mezoregion Réwnina Piotrkowska,

e Srodkowo-wschodnia czes¢ gminy: mezoregion Dolina Biatobrzeska,

e potudniowa czes¢ gminy: mezoregion Wzgorza Opoczynskie,

e niewielki fragment we wschodniej czesci gminy: mezoregion Réwnina Radomska.

1 Rysunek przygotowano na podstawie danych pozyskanych z Paristwowego Rejestru Granic.
2 Wedtug Solon i in. (2018).
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2.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzenne;.

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.,
wprowadzono wymaog opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktora
zawierac bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - Do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie

zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023 r.).

Obowigzujaca Strategia Rozwoju Gminy Inowtddz do roku 2030, ktdra zostata przyjeta uchwata
nr LIV/337/22 Rady Gminy Inowtédz z dnia 29 wrzesnia 2022 r., nie spetnia powyzszych
wymagan, zatem nie uwzgledniono jej przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy Inowtddz.

2.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

W planie ogélnym, zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130), nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa fodzkiego zostat przyjety Uchwatg Nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. W dokumencie
okreslono wizje zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, polityke przestrzenng,
a takze system jego realizacji. Wskazano rowniez dtugofalowe cele i kierunki wojewddzkiej
polityki przestrzennej oraz przedstawiono wizje zagospodarowania przestrzennego regionu.

Wsrdd najwazniejszych ustalen Planu nalezy wyrdzni¢ nastepujgce cele szczegdtowe odnoszace
sie do planu ogdlnego gminy Inowtddz w jej granicach administracyjnych:
l. OSADNICTWO: Region spojny, o zrdwnowazonym systemie osadniczym:

1. rozwdj atrakcyjnych osadniczo miast petnigcych funkcje krajowego, regionalnych,
subregionalnych i ponadlokalnych biegundw wzrostu, zapewniajgcych wysoka
jakosc¢ zycia m. in. poprzez:

e ksztattowanie zasobdw mieszkaniowych o wysokim standardzie w tym m.
in.:
— rewitalizacje przestrzenno-techniczng zdegradowanych terendw
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY INOW+ODZ

i poprzemystowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem historycznych
struktur funkcjonalno-przestrzennych;

e ksztattowanie przestrzeni dla wzrostu spoteczno-ekonomicznego

i rozwoju konkurencyjnej, innowacyjnej gospodarki, opartej na potencjale

endogenicznym i oferujgcej atrakcyjne miejsca pracy, w tym m.in.:

aktywizacje gospodarcza terendw zdegradowanych, m.in.
wprowadzanie nowych funkcji, w tym szczegdlnie
wyspecjalizowanych funkcji ustugowych i przemystowych,
wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczych wykorzystujgcych
nowoczesne technologie;

e ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych przyjaznych

mieszkancom, w tym m.in.:

rozwoj atrakcyjnych przestrzeni publicznych w centrach miast m.in.
poprzez wprowadzanie rozwigzan organizacyjnych

i infrastrukturalnych na rzecz uspokojenia ruchu;

utrzymanie i rozwaj terendw zieleni urzgdzonej, m.in. parkow,
skwerdéw, zieleni osiedlowej i ulicznej;

rozwoj terendw rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem
potrzeb réznych grup wiekowych ludnosci;

2. rozwdj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich m.

in. poprzez:

e wzrost zasiegu oddziatywania przestrzennego miast o znaczeniu lokalnym,

w tym m. in.:

podnoszenie standardu wyposazenia infrastrukturalnego zasobow
mieszkaniowych;

rozwoj wysokiej jakosci bazy i ustug infrastruktury spoteczne;j

0 znaczeniu lokalnym, w tym ustug edukacji przedszkolnej, ochrony
zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug kultury;

rozwoj terendw rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem
potrzeb réznych grup wiekowych ludnosci we wszystkich miastach
o znaczeniu lokalnym oraz gminach wiejskich;

rozwoj wyspecjalizowanych funkcji gospodarczych, opartych na
unikalnym potencjale endogenicznym, oraz ustug dla
przedsiebiorstw we wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym oraz
gminach wiejskich;

przywracanie walorow dziedzictwa kulturowego m.in. poprzez
rewitalizacje historycznych struktur miejskich we wszystkich
miastach o znaczeniu lokalnym;

e rozwoj funkcji srodowiskowej obszaréw wiejskich, w tym m.in.:

racjonalne uzytkowanie gruntéw rolnych i wytgczenie
z produkcji czesci gruntdw najstabszych;




VI.

VII.
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TRANSPORT: Region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury transportowej:

1. rozwdj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych;

2. rozwoj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA: Region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury
technicznej:

1. rozwdj energetyki wykorzystujgcej OZE;

2. rozwoj systemow cieptowniczych w miastach;

3. rozwodj systemow wodociggowych;

4. rozwdj systemow kanalizacyjnych m. in. poprzez:

e budowe, rozbudowe zbiorczych systemodw kanalizacji w wyznaczonych
zasiegach aglomeracji oraz budowe, rozbudowe i modernizacje
oczyszczalni $ciekéw ujetych w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekdw
Komunalnych (KPOSK);

SRODOWISKO PRZYRODNICZE: Region o wysokiej jakosci érodowiska przyrodniczego:
1. racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi;

2. zwiekszanie i poprawa jakosci zasobdow wodnych;

3. ksztattowanie zasobow lesnych;

4. zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego.

DZIEDZICTWO KULTUROWE: Region o dobrze zachowanym dziedzictwie kulturowym:

1. zachowanie materialnych zasobdw dziedzictwa kulturowego m. in. poprzez:

e wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegdlnie cennych form
zabytkowego krajobrazu kulturowego regionu, w tym m.in.:
— wytypowanych obszardw charakterystycznych dla tradycji
osadniczej regionu, odznaczajgcych sie szczegdlnymi wartosciami.
TURYSTYKA | REKREACJA: Region o wysokiej atrakcyjnosci turystycznej:
1. rozwdjréoznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystycznej;

2. rozwoj systemu szlakéw turystycznych wykorzystujgcych walory przyrodnicze
i zasobow dziedzictwa kulturowego zgodnie z trendami na rynku odbiorcow.

KRAJOBRAZ | +AD PRZESTRZENNY: Region o krajobrazie wysokie] jakosci:

1. ochronaiwzmacnianie waloréow krajobrazu przyrodniczego;

2. ochronaiwzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego;
3. ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie.

2.4.  Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny?

Na terenie gminy Inowtddz, wedtug danych uzyskanych ze strony Generalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska, sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. 1366, z pdzn. zm), wystepuja:

3 W podrozdziale wykorzystano informacje uzyskane z geoserwisu GDOS (www.geoserwis.gdos.gov.pl, dostep z dn. 28.02.2025
r.) oraz Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody GDOS (www.crfop.gdos.gov.pl, dostep z dn. 28.02.2025 r.)

11



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY INOW+ODZ

e 4 rezerwaty:

— Spafta;

— Konewka;

—  Zadtowice;

— Gac Spalska.
W mysl ustawy o ochronie przyrody, wsréd ustalen istotnych z punktu widzenia sporzadzania
Planu ogdlnego gminy Inowtddz, na obszarze rezerwatdw zabrania sie budowy lub przebudowy
obiektow  budowlanych i  urzadzen  technicznych, z  wyjgtkiem  obiektow
i urzadzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody, prowadzenia dziatalnosci wytworczej,
handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony; biwakowania,
z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony. Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska, po zasiegnieciu opinii regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, moze
zezwoli¢ na obszarze rezerwatu przyrody na odstepstwa od zakazow, jedynie jezeli jest to
uzasadnione potrzebg m. in. realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, celu publicznego
o nieliniowym charakterze zwigzanych z ochrong ludnosci przed powodzig i suszg, celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej o nieliniowym charakterze w celu zwigzanym
z zapewnieniem telekomunikacji na obszarze rezerwatu przyrody.

e 1 park krajobrazowy — Spalski Park Krajobrazowy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody toédzkiego* na terenie Spalskiego Parku
Krajobrazowego, wséréd zakazéw istotnych z punktu widzenia sporzgdzania Planu ogdlnego
gminy Inowtédz, nalezy wymienic: realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (wskazanych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw?); likwidowanie i niszczenie
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczeistwa ruchu drogowego lub wodnego albo
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych; budowe nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek i innych zbiornikow
wodnych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

e 2 obszary Natura 2000 (dyrektywa siedliskowa):

— Lasy Spalskie;

— Dolina Dolnej Pilicy.
Na obszarach Natura 2000 nie obowigzujg zakazy, jak to ma miejsce w przypadku chociazby
wspomnianych juz w tym dokumencie rezerwatow przyrody. Zabronione jest za to, zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody, podejmowanie dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu
z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegdlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub wptyngé negatywnie na

4 Rozporzadzenie Nr 26/2006 Wojewody tédzkiego z dnia 13 lipca 2006 r. w sprawie Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. todzkiego Nr 258, poz. 1990 z dnia 24 lipca 2006 r).

5 Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).
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gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony ten obszar lub tez pogorszy¢ integralnosé
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

e 41 pomnikdw przyrody (jedno- i wieloobiektowych);

Pomnikami przyrody, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, s3 pojedyncze twory przyrody
zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,
wyrézniajacymi je wsrdd innych twordw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkéw
rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz
jaskinie. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia,
drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu.

e 3 uzytki ekologiczne:

— 2 bagna;

— siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych gatunkéw.
Uzytki ekologiczne ustawa o ochronie przyrody definiuje jako zastugujace na ochrone
pozostatosci ekosystemdw majgcych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej. Sg
to:; naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srddlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw,
bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne,
skarpy, kamienice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego
przebywania. W stosunku do uzytkéw ekologicznych mogg by¢ wprowadzone m. in.
nastepujace zakazy: niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowag,
odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych; likwidowania,
zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych; zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

e 1 zespdt przyrodniczo-krajobrazowy — Skarpa Jurajska.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi sg fragmenty
krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze wzgledu na ich walory
widokowe lub estetyczne. Ustanowienie wspomnianej formy ochrony przyrody nastepuje
w drodze uchwaty rady gminy. W stosunku do zespotéw-przyrodniczo krajobrazowych mogg
by¢ wprowadzone zakazy identyczne jak w przypadku wspomnianych juz powyzej uzytkow
ekologicznych.
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@ pomnik przyrody
obszar Natura 2000

rezerwat

I zespot przyrodniczo-krajobrazowy

[ uzytek ekologiczny

1 gmina Inowtddz [0 park krajobrazowy

~ dziatka ewidencyjna otulina parku krajobrazowego

Rysunek 1. Formy ochrony przyrody na obszarze gminy Inowtodz®

6 Na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (dostep z dn. 28.02.2025 r.)

14



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY INOW+ODZ

2.5. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Wedtug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z pdzn. zm.)
art. 16 pkt 43 powodzig nazywamy czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych
warunkach nie jest pokryty wodg, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach
naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig dzielimy na:

e obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
(powddzZ na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat);

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (powddzZ na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat);

e obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robdt oraz
czynnosci, ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegdlnosci: wykonywania
urzgdzen wodnych, sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegdw, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow.

Wedtug map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w gminie Inowtddz
wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystapienia wod Q1% i 10%. Sg to obszary pofozone w sgsiedztwie rzek Pilicy.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze inne obszary réwniez mogg by¢é narazone na
niebezpieczenstwo podtapiania w czasie wystgpienia zjawisk ekstremalnych.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa zycia i mienia obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
zostaty w mozliwie najszerszym zakresie objete strefami otwartymi (SO) oraz strefami zieleni
i rekreacji (SN), w ktérych zabudowa jest zakazana lub podlega ograniczeniom inwestycyjnym.
Szczegdtowe zasady ochrony tych terendéw okreslajg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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Rysunek 2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na obszarze gminy Inowtédz’

2.6. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne melioracje wodne polegajg na
regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej
uprawy.

Wedtug danych uzyskanych od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie
gminy Inowtddz wystepujg rowy melioracyjne w nastepujgcych obrebach ewidencyjnych:
Brzustéw, Inowtddz, Licigzna i Spafa. Ponadto w obrebie Spafa zlokalizowane s3 zbieracze
drenarskie.

7 Na podstawie danych Informatycznego Systemu Ostony Kraju (dostep z dn. 24.02.205 r.).
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2.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych

wystepuja te ruchy

W mysl przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 r.

poz. 54, z pdzn. zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie lub na skutek

dziatalnosci cztowieka osuwanie, spefzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,

zwietrzeliny i gleby.

Wedtug danych pochodzgcych z Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej na terenie gminy

Inowtddz wystepujg osuwiska:

osuwisko aktywne okresowo w rejonie Kosciofa pw. Swietego Ildziego w miedcie
Inowtddz;
osuwisko nieaktywne w rejonie miejscowosci Zgdtowice;

dwa nieaktywne osuwiska w rejonie miejscowosci Zakosciele;

oraz dziewiec terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Ty

//
I 0 500 1000 m
0 200 400m

_— )

[ Se— e—— |

200 400 m 2 0 500 1000 m

~dgranica gminy Inowtddz Bl osuwisko aktywne okresowo [ teren zagrozony ruchami masowymi ziemi
B osuwisko nieaktywne

Rysunek 4. Osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi na obszarze gminy

Inowtddz w obrebach ewidencyjnych Inowtddz i Zakosciele (A), Brzustow (B), Licigzna (C),

Zadtowice (D)?

8 Na podstawie Systemu ,,MIDAS” Panstwowego Instytutu Geologicznego Paristwowego Instytutu Badawczego (dostep z dn.
26.02.2025 r.); podktad: openstreetmap.org.
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W celu minimalizacji potencjalnego ryzyka zwigzanego z ruchami masowymi ziemi oraz
ograniczenia wptywu dziatalnosci cztowieka na obszary predysponowane do ich wystepowania,
w najwiekszym mozliwym stopniu wtgczono te tereny do stref o minimalnej presji
urbanistycznej lub stref otwartych.

W planie ogdlnym przyjete rozwigzanie dgzgce do utrzymaniu tych obszaréw w ich naturalnym
stanie, zmniejsza ryzyko wywotania niepozadanych zjawisk geodynamicznych. Dodatkowo,
poprzez objecie tych terendw strefami o ograniczonej ingerencji inwestycyjnej, zapewniono
ochrone ich funkcji ekologicznych i hydrologicznych.

2.8. Strefy ochronne uje¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wdd stanowg obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod.

Strefy ochronne uje¢ wéd stanowig istotny element zarzgdzania zasobami wodnymi, majgcy na
celu zapewnienie bezpieczeristwa i jakosci wéd wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci.
Strefy ochrony bezposredniej, obejmujgce obszar wokdt ujeé, zapewniajg ich bezposrednig
ochrone i kontrole, co jest istotne dla zachowania czystosci wod. W zwigzku z tym wszystkie
wyznaczone strefy ochrony bezposredniej zostaty w planie ogélnym wpisane do stref otwartych
(SO) i stref infrastrukturalnych (SI).

Natomiast w przypadku stref ochrony posredniej konieczne jest dalsze stosowanie sie do
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w ramach planéw miejscowych. Oznacza to
koniecznos¢ uwzgledniania tych regulacji w przysztych dziataniach planistycznych
i inwestycyjnych, aby zapewnié¢ trwatg ochrone zasobdéw wodnych.

2.9. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych

Obszary ochronne zbiornikow waéd srédlgdowych ustanawia sie w celu ochrony zasobow tych
wod przed degradacja.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego® gmina Inowtédz potozona jest na
obszarze dwdch Gtoéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: GZWP nr 410 ,,0poczno” oraz GZWP
nr 404 ,Koluszki-Tomaszow”.

Dla powyzszych zbiornikéw wod podziemnych nie ustalono obszardw ochronnych.

9 www.pgi.gov.pl (dostep z dn. 10.12.2024 r.).
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2.10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Inowtddz, zgodnie z danymi uzyskanymi z Panstwowego Instytutu
Geologicznego, zlokalizowane sg nastepujgce tereny oraz obszary gornicze:
Inowtddz (wydobycie piaskow i zwirdw ze ztoza Inowtddz);

o Inowtddz VII (wydobycie kamieni tamanych i blocznych ze ztoza Teofiléw);
o Brzustow | (wydobycie piaskow i zwirdw ze ztoza Brzustéw);
o Licigzna (wydobycie piaskow i zwiréw ze ztoza Licigzna).

2.11. Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Inowtddz, wedtug danych pozyskanych z Panstwowego Instytutu
Geologicznego®®, wystepuja nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin piaskow i zwirdw:

o Brzustow;

o Brzustow I;

o Brzustow Il;

o Inowtddz;

o Licigzna;
oraz kamieni tamanych i blocznych:

o Deborzyczka;

o Teofilow.

Ztoza Inowtddz, Brzustdw oraz Teofiléw podlegajg eksploatacji w zwigzku z czym zostaty objete
strefami goérnictwa (SG). Pozostate ztoza zostaty objete strefami otwartymi (SO) w celu
zachowania ich w naturalnym stanie, co oznacza brak mozliwosci ich eksploatacji oraz ochrone
przed ingerencjg mogacy prowadzi¢ do degradacji Srodowiska.

2.12. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Inowtddz nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.13. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Inowtddz nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

W zwigzku z powyzszym pominieto ten aspekt przy tworzeniu planu ogdlnego.

10 www.pgi.gov.pl (dostep z dn. 26.02.2025 r.).
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2.14. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspétczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkdow wynikajg w szczegdlnosci
z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 609, z pdin. zm.).

Formami ochrony prawnej zabytkéw s3: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na liste Skarbow
Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach
zabudowy).

Ochrona zabytkéw jest jednym z zadan wtasnych gminy, ujetym w Ustawie z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym. Do gtéwnych obowigzkéw i kompetencji samorzagdu gminnego
w tym zakresie nalezy m.in. prowadzenie gminnej ewidencji zabytkdw, sporzadzanie
programow opieki nad zabytkami, uwzglednianie ochrony i opieki nad zabytkami przy
sporzadzaniu i aktualizacji dokumentow strategicznych i planistycznych.

Gmina Inowtddz posiada na swoim terenie nastepujgce zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow

Nieruchomych Wojewddztwa tdédzkiego?:

Tabela 1. Zabytki na terenie gminy Inowtédz wpisane do Rejestru Zabytkdéw Nieruchomych
Wojewddztwa todzkiego

L.p. | Obiekt Miejscowosé | Adres
Cmentarz rzymsko-katolicki przykoscielny kosciota ,

1 i ) Inowtddz ul. Wtadystawa Hermana 2
Sw. ldziego

Kosciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. $w. Michata

2 ) Inowtddz pl. Kazimierza Wielkiego 12
Archaniota

3 Synagoga w Inowtodzu®? Inowtddz pl. Kazimierza Wielkiego 27

4 Ruiny zamku w Inowtodzu®® Inowtddz ul. Zamkowa 7

Kompleks obiektow schronu kolejowego ,Anlage

5 i Konewka Konewka
Mitte” 14
Kosciét drewniany wzniesiony w poczatku lat 20-tych
6 XX w15 Y ywpocza Y Spata ul. Moscickiego 2
w.

11 Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych woj. tddzkiego (stan na dzien: 06.03.2025)
(www.wuoz-lodz.pl, dostep z dn. 07.03.2025 r.).

12\W Gminnej Ewidencji Zabytkow obiekt widnieje pn. Budynek ustugowy — sklep (dawniej synagoga).

13 W Gminnej Ewidencji Zabytkdw obiekt widnieje pn. Zamek , trwata ruina”.

14 \W Gminnej Ewidencji Zabytkdw obiekt widnieje pn. Bunkier.

15> W Gminnej Ewidencji Zabytkéw obiekt widnieje pn. Koscidt rz.-kat. p.w. Krélowej Polski.
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Park przy dawnym patacu Prezydenta Rzeczpospolitej L
7 Spata ul. Moscickiego
w Spale'®
8 Most drogowy na rzece Pilicy!’ Spata droga Spata - Ciebtowice

oraz zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

Tabela 2. Zabytki na terenie gminy Inowtdédz wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

L.p. | Obiekt Miejscowos¢ Adres

1 Dom Brzustéw Brzustéw 12

2 Dom Brzustéw Brzustéw 27

3 Dom Brzustéow Brzustéw 68

4 Dom Brzustéow Brzustéw 72

5 Dom Brzustéw Brzustéw 73

6 Dom Brzustéw Brzustéw 78

7 Dom Brzustéw Brzustéw 87

8 Dom Brzustéow Brzustéw 92

9 Dom Brzustéow Brzustéw 97

10 Dom Brzustéw Brzustéw 100

11 Dom Brzustéw Brzustéw 116

12 Dom Brzustéw Brzustéw 118

13 Dom Brzustéow Brzustéw 135

14 Dom Brzustéow Brzustéw 160

15 Cmentarz rzymsko-katolicki Brzustow b.d.18

16 Cmentarz rzymsko-katolicki Inowtddz b.d.

17 I(;r;z;:)arz rzymsko-katolicki przykoscielny kosciota sw. Inowlédz ul. Whadystawa Hermana 2
18 Cmentarz — mogita zbiorowa z Il wojny Inowtddz b.d.

19 Cmentarz wojenny z | wojny Inowtddz b.d.

20 Cmentarz zydowski Inowtddz b.d.

21 Budynek ustugowy — sklep (dawniej synagoga)® Inowtédz SI7 Kazimierza Wielkiego
22 Kosciét parafialny rzymsko-katolicki p.w. $w. Idziego Inowtddz ul. Wiadystawa Hermana 2

16 \W Gminnej Ewidencji Zabytkow obiekt widnieje pn. Park.

17W Gminnej Ewidencji Zabytkdw obiekt widnieje pn. Most na rz. Pilicy im. gen. Tadeusza Buka.

18 Brak danych.

19W Rejestrze Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa tédzkiego obiekt widnieje pn. Synagoga w Inowtodzu.
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L.p. | Obiekt Miejscowos¢ Adres

23 /Ii(r)cs’kc];ér:rizfaraﬁalny rzymsko-katolicki p.w. $w. Michata Inowlédz |:1)I2 Kazimierza Wielkiego
24 Plebania Inowtddz Fl)lz Kazimierza Wielkiego
25 Zamek ,trwata ruina”20 Inowtddz ul. Zamkowa 7

26 Uktad przestrzenny miejski Inowtddz b.d.

27 Budynek administracji samorzadowej Inowtddz ul. Spalska 2

28 Dom Inowtddz ul. Czarnieckiego 14

29 Dom Inowtddz ul. Czarnieckiego 19

30 Dom (obecnie pustostan) Inowtddz pl. Kazimierza Wielkiego 2
31 Dom (obecnie sklep) Inowtddz pl. Kazimierza Wielkiego 5
32 Dom (obecnie bank) Inowtddz pl. Kazimierza Wielkiego 7
33 Dom Inowlédz Eg Kazimierza Wielkiego
3 Dom Inowlédz Elg Kazimierza Wielkiego
35 Dom Inowlédz gll Kazimierza Wielkiego
36 Dom (obecnie pustostan) Inowtddz Slg Kazimierza Wielkiego
37 Dom Inowtédz ul. Juliana Tuwima 25

38 Dom Inowtddz ul. Juliana Tuwima 30

39 Bunkier?! Konewka b.d.

40 Dom Ludowy Krélowa Wola Krélowa Wola 89

41 Dom drewniany Krélowa Wola Krélowa Wola 117

42 Droga odciek drogi dt. ok. 500m (przez lasy Spalskie) Spata b.d.

43 Most na rz. Pilicy im. gen. Tadeusza Buka??2 Spata droga Spata - Ciebtowice
44 Kapliczka $w. Jana Chrzciciela Spata ul. Moscickiego 21

45 Kos$cidt rz.-kat. p.w. Krélowej Polski?3 Spata ul. Moscickiego 2

46 Park?4 Spata ul. Moscickiego

20\N Rejestrze Zabytkdw Nieruchomych Wojewddztwa tddzkiego obiekt widnieje pn. Ruiny zamku w Inowtodzu.

2L\W Rejestrze Zabytkdw Nieruchomych Wojewddztwa tddzkiego obiekt widnieje pn. Kompleks obiektéw schronu kolejowego
,Anlage Mitte”.

22\ Rejestrze Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa tddzkiego obiekt widnieje pn. Most drogowy na rzece Pilicy.

2 \W Rejestrze Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa tddzkiego obiekt widnieje pn. Kosciot drewniany wzniesiony

w poczgtku lat 20-tych XX w.

24\N Rejestrze Zabytkdw Nieruchomych Wojewddztwa tddzkiego obiekt widnieje pn. Park przy dawnym patacu Prezydenta
Rzeczpospolitej w Spale.
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L.p. | Obiekt Miejscowos¢ Adres

47 Park Spata ul. Pitsudskiego

48 Turbina (obecnie bar) Spata ul. Pitsudskiego 1

49 Budynek mieszkalno-ustugowy (dawniej wozownia) Spata ul. Pitsudskiego 12

50 Budynek mieszkalny wielorodzinny , Trojak” Spata ul. Wojciechowskiego 5

51 Szklarnia patacowa (obecnie budynek mieszkalny) Spata ul. Pitsudskiego

52 Budynek mieszkalno-gospodarczy Spata ul. Harcerska 5

53 Budynek}m{ieszka.lny wilelo.rodzinny (dawniej dom Spafa ul. Harcerska 4
pracownikdw stuzby lesnej)
Budynek mieszkalno-ustugowy ,,Dzik” (dawniej dom L

54 Spata ul. Moscickiego 2
WCzasowy)

55 Budynek mieszkalny wielorodzinny ,Sarenka” (dawniej dom Spafa ul. Moécickiego 7
WCzasowy)

56 Dom wczasowy ,Jelonek” (dawniej willa) Spata ul. Moscickiego 9

57 Restauraqa‘,,Carska Wieza” (dawniej wieza cisnien Spafa ul. Moécickiego 13
Z pompownia)

58 Budynek mieszkalno-ustugowy (dawniej kuchnia patacowa) Spata ul. Moscickiego 15

59 Budynek u”s’fugowy ,Savoy” dawniej ,Rogacz” (dawniej dom Spafa ul. Moécickiego 17/19
WCZasowy

60 Budynek hotelarski ,,Dwor Carski” (dawniej poczta” Spata ul. Nadpiliczna 3

61 Budynek mieszkalny wielorodzinny (dawniej willa, potem Spafa ul Nadpiliczna 6
przedszkole)
Dom formacyjno-rekolekcyjny i budynek mieszkaln

62 . v yiny y Y Spata ul. Pitsudskiego 6
(dawniej mtyn)

63 Budynek mieszkalny (dawniej willa) Teofilow Teofilow 6a

64 Dom drewniany Teofilow Teofiléw 51

65 Willa rezydencjonalna ,Stefanéwka” (obecnie pustostan) Zakosciele Zakosciele 59

66 Willa rezydencjonalna ,,Urbandwka” (obecnie budynek Zakodciele Zakodciele 80
ustugowy)

Historyczny uktad urbanistyczny miasta Inowtddz (Tab. 2, L. p. 26, Ukfad przestrzenny miejski)

podlega ochronie w celu zachowania najcenniejszych elementéw uktadu. Na terenie miasta
wyznaczono trzy Strefy Scistej ochrony Konserwatorskiej (A1, A2, A3) oraz Strefy $cistej ochrony
Konserwatorskiej (E1, E2, C1, C2). Wskazano rowniez wytyczne zachowania waloréw

krajobrazowych i przestrzennych dla uktadu urbanistycznego i jego otoczenia.
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Rysunek 6. Strefa ochrony historycznego ukfadu urbanistycznego — wytyczne do zachowania
$redniowiecznego uktadu przestrzennego?®

25 Zatgcznik Nr 7 do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
26 Wyrys z Zatgcznika nr 8 do Karty Ewidencyjnej.
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Na terenie gminy ponadto zlokalizowane s3 réwniez zabytki archeologiczne ujete
w Krajowe] Ewidencji Zabytkow?’:

e 1depozyt;

e 1 fortyfikacja;

e 1 punkt osadniczy;

e 1 zamek;

e 3 znaleziska luzne;

e 6 $ladéw osadniczych;
e 14 osad.

Gmina Inowtddz dysponuje réwniez Programem Opieki nad Zabytkami’®. W dokumencie

ochrona i opieka nad zabytkami zostata podzielona na trzy priorytety:

e Priorytet |: Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego, jako element rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy;

e Priorytet Il: Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja
i edukacja stuzgca budowaniu tozsamosci lokalnej;

e Priorytet lll: Ochrona i Swiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego.

W Programie wskazano réwniez zabytki o najwyzszym znaczeniu dla gminy. Sg to:
o Kosciot $w. Idziego w Inowtodzu;

e Kosciot p.w. Matki Boskiej Krolowej Korony Polskiej w Spale;

e (Czesciowo zrekonstruowane ruiny zamku Kazimierza Wielkiego w Inowtodzu;
e Kosciot p.w. sw. Michata Archaniota w Inowtodzu;

e Synagoga zydowska z XIX wieku.

W ramach opracowywania planu ogdélnego, ochrona zabytkow zostata uwzgledniona poprzez
przeniesienie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendw z obowigzujgcych plandéw
miejscowych do standardéw urbanistycznych w mozliwie najszerszym zakresie, gdyz to wtasnie
plany miejscowe okreslajg szczegdétowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W  przypadku zabytkéw  zlokalizowanych poza granicami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego konieczne bedzie dalsze monitorowanie oraz uwzglednianie
ich ochrony w procesie opracowywania wspomnianych planéw.

2.15. Obszary pomnikdw zagfady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Inowtddz nie wystepujg obszary pomnikow zagtady wraz ze strefami
ochronnymi.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

27 \Wedtug danych pozyskanych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa.
28 program Opieki nad Zabytkami Gminy Inowtddz przyjety Uchwatg Nr XLV/279/2022 Rady Gminy Inowtédz z dnia 27 stycznia
2022 roku w sprawie przyjecia Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Inowtédz na lata 2021-2024.
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2.16. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete stanowig tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, z pdin. zm.) tereny zamkniete sg
ustalane przez witasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych w drodze decyzji.

Na podstawie decyzji Ministra Infrastruktury?® na terenie gminy Inowtddz wskazano tereny
zamkniete, przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

Tabela 3. Tereny zamkniete w gminie Inowtédz, przez ktére przebiegajg linie kolejowe3°

Lp. Powiat Gmina | Obreb Nr dziafki '[D;:]V dziatki | 5 dziatk

2811 tomaszowski | Inowtddz | 0001 Brzustéw | 467/3 17,26 101605_2.0001.467/3
2812 tomaszowski | Inowtédz | 0001 Brzustéw | 1297 2,11 101605_2.0001.1297
2813 tomaszowski | Inowtédz | 7 Spata 47/1 4,61 101605_2.0007.47/1
2814 tomaszowski | Inowtddz | 7 Spata 357 0,34441 101605_2.0007.357

Tereny te w planie ogdlnym zostaty zakwalifikowane do stref komunikacyjnych celem
zapewnienie odpowiednich warunkéw do rozwoju infrastruktury kolejowej, umozliwiajgcych
poprawe dostepnosci oraz ptynnosci ruchu, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych.

Na terenie gminy, decyzjg Ministra Obrony Narodowej3!, wskazano réwniez tereny zamkniete
w resorcie obrony narodowej. Zostaty one wtgczone do strefy otwartej (SO).

Tabela 4. Tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej w gminie Inowtédz3?

. . . L, Obreby Miejsce przechowywania dokumentacji
L.p. Wojewddztwo | Powiat Miejscowosc . . . . .
i numery dziatek geodezyjno-kartograficznej
714 tédzkie tomaszowski | Spata 7 SPALA, dz. 59. RZI BYDGOSZCZ

2.17. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Inowtddz nie wyznaczono obszardw ograniczonego uzytkowania, o ktérych
mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

29 Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe.

30 Tabela stanowi wyciag z zatgcznika nr 5 do Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

31 Decyzja Nr 68/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 czerwca 2023 r. zmieniajaca decyzje w sprawie ustalenia
terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej.

32 Tabela stanowi wyciag z zatgcznika do decyzji nr 68/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 czerwca 2023 r. (poz. 79).
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2.18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Inowtddz nie zostaty wskazane obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.19. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
rada gminy, w drodze uchwaty, wyznacza obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Gmina Inowtédz, w drodze uchwaty®® Rady Gminy Inowtédz z dnia 28 grudnia 2023 r.
wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji oraz w drodze uchwaty3* Rady Miejskiej
w Inowfodzu z dnia 29 sierpnia 2024 r. przyjeta Gminny Program Rewitalizacji Gminy Inowtddz
na lata 2024-2032.

W ramach Gminnego Programu Rewitalizacji przewidziano nastepujgce cele strategiczne oraz
kierunki dziatan do zrealizowania na obszarze rewitalizacji:
o Celstrategiczny 1. Wsparcie w rozwigzywaniu problemoéw oraz aktywizacja spotecznosci
lokalnej Obszaru rewitalizacji; kierunki dziatan:
— 1.1. Budowanie tozsamosci lokalnej wsrod mieszkancéw z wykorzystaniem
lokalnych zasobdw historycznych, przyrodniczych i kulturowych.
— 1.2. Tworzenie atrakcyjnej oferty spedzania czasu wolnego dla réznych grup
wiekowych.
— 1.3. Wsparcie rodzin w skutecznej realizacji funkcji wychowawczych.
— 1.4. Zapewnienie ustug wsparcia dla senioréw.
o Cel strategiczny 2. Tworzenie warunkéw do przyjaznego mieszkania; kierunki dziatan:
— 2.1. Kreowanie przyjaznych przestrzeni publicznych, stuzacych rozwojowi
spotecznemu i gospodarczemu w Obszarze rewitalizacji.
— 2.2. Poprawa dostepnosci do infrastruktury spotecznej i kulturalne;j.
— 2.3. Rozwdj terenodw zielonych i rekreacyjnych stuzgcych lokalnej spotecznosci.
— 2.4. Rozwdj infrastruktury technicznej.
— 2.5.Poprawa jakoscii dostepnosci do infrastruktury drogowej, w tym parkingdw.
W celu realizacji przedstawionych powyzej celdow rewitalizacji przewidziano 28 przedsiewziec,
wsrod ktorych jako najwazniejsze w kontekscie sporzgdzania Planu ogdlnego gminy Inowtddz
nalezy wymienic:
e rewitalizacja centrum Inowtddza z przywrdceniem funkcji centrotworczych Rynku;
e rozwdj terendow rekreacyjnych nad rzeka Pilicg w Inowtodzu;
e rewitalizacja i zagospodarowanie terenéw zielonych na potrzeby lokalnej spotecznosci;

33 Uchwata Nr LXX/462/23 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Inowtddz.

34 Uchwata Nr VI/42/24 Rady Miejskiej w Inowtodzu z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Gminy Inowtédz na lata 2024-2032.
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zagospodarowanie otoczenia zbiornika na rzece Gaci w Spale;
zagospodarowanie terenu na btoniach nadpilicznych w Spale;
budowa infrastruktury komunalnej na terenie prawobrzeznej Spaty;
przebudowa parkingu na btoniach nadpilicznych w Spale.
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Rysunek 7. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji na terenie gminy Inowtddz??

Wyznaczenie obszarow zdegradowanych i rewitalizacyjnych ma na celu skoncentrowanie
dziatan w miejscach wymagajgcych szczegdlnego wsparcia oraz kompleksowej poprawy.
Obszary te zostaty wybrane w oparciu o ich specyficzne potrzeby spoteczne, a takze potrzeby
w zakresie infrastruktury, zabudowy oraz jakosci przestrzeni publicznych. Dla tych terendw
w ramach stref planistycznych dgzono do stworzenia warunkéw umozliwiajgcych kontynuacje
dziatan rewitalizacyjnych, zgodnych z wyznaczonymi celami, politykg przestrzenng oraz
wymaganiami spofecznymi. Strefy te otwierajg takze mozliwos¢ pozyskiwania srodkow
zewnetrznych na realizacje projektow rewitalizacyjnych, co przyczyni sie do ozywienia tych

35 Rysunek przygotowano na podstawie Zatgcznik do uchwaty Nr LXX/462/23 Rady Gminy Inowtddz z dnia 28 grudnia 2023 r.
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obszarow, poprawy jakosci zycia ich mieszkancow oraz zwiekszenia atrakcyjnosci terendw
w kontekscie inwestycyjnym i turystycznym.

2.20. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22024 r. poz. 54, z péin. zm.) Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczyc obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony
przed hatasem tych obszardw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu
co najmniej na istniejgcym poziomie.

Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lpwn, natomiast obszarem
cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci rekreacyjno-
wypoczynkowej.

W zwigzku z niewyznaczeniem obszaréw cichych na terenie gminy nie byto koniecznosci
uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.21. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-lll oraz grunty lesne
2.21.1. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82) ochronie podlegajg uzytki rolne klas I-1ll. Zgodnie z art. 5b ustawy, przepiséw ustawy
nie stosuje sie jednak do obszarow potozonych w granicach administracyjnych miast.

W gminie Inowtédz powierzchnia gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill wynosi
ok. 333 ha czyli 3,42 % powierzchni catego terenu gminy. Zlokalizowane sg one gtownie
w poblizu miejscowosci Brzustow, Krolowa Wola oraz Poswietne.

2.21.2. Grunty lesne

Powierzchnia gruntéw lesnych na terenie gminy Inowtddz wynosi ok. 6170 ha, co stanowi ok.
63% powierzchni catej gminy.

Lasy te znajdujg sie w zarzadzie RDLP tddz, Nadlesnictwa Smardzewice (na potudniu gminy)
oraz Nadles$nictwa Spata (na potnocy gminy).

Prowadzona polityka przestrzenna gminy Inowtdédz ma na celu ochrone gruntéow rolnych
i leSnych przed nadmiernymi procesami urbanizacyjnymi. Ochrona tych terendw jest istotna nie
tylko z punktu widzenia zachowania naturalnego charakteru przestrzeni, ale réwniez
w kontekscie zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy. Tereny te petnig funkcje
ekologiczne, wptywajac na poprawe jakosci powietrza, zwiekszenie bioréznorodnosci oraz
zapewnienie przestrzeni do rekreacji i odpoczynku. Zgodnie z politykg przestrzenng, utrzymanie
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tych terendw w ich naturalnym stanie jest priorytetem, co przyczynia sie do zrownowazonego

rozwoju gminy i ochrony jej zasobow przyrodniczych.

Stan $rodowiska ma kluczowe znaczenie dla jakosci zycia jego mieszkancow, dlatego
w strukturze miasta zachowano cenne tereny lesne i tereny zieleni naturalnej poprzez
wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN). Jedynie w nielicznym
stopniu, tam gdzie uznano to za zasadne z uwagi na istniejgcg zabudowe oraz rekreacyjny
i letniskowy charakter obszaru, lasy zostaty wigczone do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
jednorodzinng (SJ) z dodatkowym profilem strefy w postaci terenu zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oraz teren zieleni naturalnej i terenu lasu. Zabieg ten ma na celu
ochrone zasobdéw lesnych przy jednoczesnym umozliwieniu dalszego rozwoju przestrzennego
gminy poprzez procesy urbanizacyjne.
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Rysunek 8. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne na obszarze gminy
Inowtddz3®

36 Na podstawie danych PODGIK.
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2.22. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych
mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, powodowa¢
mogg nadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.

Na terenie gminy Inowtddz nie wystepujg takie zaktady, wobec czego nie byto koniecznosci
uwzglednienia takich obiektow w planie.

2.23. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. 22023 r. poz. 960, z pdzn. zm.) — pasem nadbrzeznym jest obszar
ladowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad wchodzg pas techniczny oraz pas

ochronny.

Gmina Inowtddz nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego, w zwigzku z czym nie wystepujg
uwarunkowania w tym zakresie, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w planie ogdlnym.

2.24. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.24.1. Infrastruktura spoteczna3®’

Infrastruktura spoteczna jest elementem posiadajgcym duze znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancoéw. Zapewnienie dostepu do niej jest jednym z najwazniejszych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego. Na infrastrukture spoteczng sktadajg sie instytucje oraz
urzadzenia zapewniajgce zaspokojenie potrzeb mieszkaricéw gminy w zakresie oSwiaty,
opieki zdrowotnej, zycia kulturalnego i spotecznego, opieki socjalnej oraz sportu.

Oswiata
Na terenie gminy Inowtdédz funkcjonujg dwie szkoty publiczne:
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Juliana Tuwima w Inowtodzu (ul. Spalska 5, 97-215
Inowtddz);
e Publiczna Szkota Podstawowa w Brzustowie (Brzustow 1, 97-215 Brzustéw);

e Szkota Podstawowa w Krolowej Woli (Krélowa Wola 77, 97-215 Krélowa Wola);
e Niepubliczne Przedszkole ,Towarzystwo Przyjaciot Dzieci” (ul. Spalska 5, 97-215
Inowtddz).

37 Przygotowano na podstawie Raportu o stanie gminy Inowtédz 2023.
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Ochrona zdrowia

W gminie Inowtdédz zlokalizowane sg dwa osrodki zdrowia:
e Przychodnia Medycyny Rodzinnej w Inowtodzu (ul. Juliana Tuwima 4, 97-215
Inowtodz);
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej KAMED Katarzyna Kosiacka (ul. marsz. Jézefa
Pitsudskiego 12, 97-214 Spata).

Kultura
Realizacje potrzeb z zakresu kultury w gminie Inowtddz zapewnia Gminny Osrodek Kultury,
w ktérego w sktad wchodzga:

e Gminne Centrum Kultury w Inowtodzu — Zamek w Inowtodzu (ul. Zamkowa 7, 97-

215 Inowtddz);

e Biblioteka — Zamek w Inowfodzu (ul. Zamkowa 7, 97-215 Inowtddz);

e Swietlica Wiejska w Licigznej (97-215 Liciagzna);

e Swietlica Wiejska w Krélowej Woli (97-215 Krélowa Wola);

e Swietlica Wiejska w Konewce (97-215 Konewka);

e Swietlica Wiejska w Brzustowie (97-215 Brzustow);

e Swietlica Wiejska , Sottyséwka” w Spale (ul. Wojciechowskiego 8, 97-215 Spata).

Sport
W gminie Inowtddz zlokalizowane sg nastepujgce obiekty sportowe:

e Centralny Osrodek Sportu Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Spale (al.
Prezydenta |. Moscickiego 6, 97-215 Spata);

e Gminny Stadion Sportowy przy Publicznej Szkole Podstawowej im. Juliana Tuwima
w Inowtodzu ( ul. Spalska 5, 97-215 Inowtddz);

e Osrodek Sportu i Rekreacji Tama (ul. Tamka 3, 97-215 Inowtddz);

e Boisko szkolne w Licigznej (Licigzna 57A, 97-215 Licigzna);

e Boisko szkolne w Brzustowie (Brzustow 1, 97-215 Brzustow);

e Boisko szkolne w Konewce (97-215 Konewka).

Infrastruktura spoteczna stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewaz
odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie edukacji, zdrowia,
kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. W ramach polityki przestrzennej gminy
wyznaczone zostaty strefy wielofunkcyjne i ustugowe, ktore umozliwiajg rozwdj tych obiektow,
zapewniajgc ich funkcjonowanie w sposéb niezaktécony i zgodny z potrzebami spotecznosci
lokalnej. Wyznaczenie odpowiednich lokalizacji dla obiektéw infrastruktury spotecznej pozwala
na efektywne zagospodarowanie przestrzeni, zapewniajgc tatwy dostep do ustug oraz
minimalizujgc wptyw na inne funkcje gminy. Dzieki takim dziataniom mozliwe jest tworzenie
spojnej, zrownowazonej przestrzeni, ktdra wspiera rozwdj spoteczny i podnosi jakos¢ zycia
mieszkancow.
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2.24.2. Infrastruktura transportowa

Sie¢ drogowa gminy Inowtddz sktada sie z 1 drogi krajowej, 1 drogi wojewddzkiej, 6 drog
powiatowych oraz gestej sieci drog gminnych (o tgcznej dtugosci 152 km). Sie¢ ta podlega
systematycznej modernizacji i przebudowie, co niewatpliwie wptywa na poprawe jej stanu
i jakosci.
Najwazniejsze szlaki komunikacyjne przebiegajgce przez teren gminy to:

e droga krajowa nr 48 (relacji Tomaszéw Mazowiecki - Kock);

e droga wojewddzka nr 726 (relacji Rawa Mazowiecka — Zarnéw).

Ponadto, przez gmine Inowtddz przebiegaja 2 linie kolejowe:
e linia kolejowa nr 22 (relacji Tomaszow Mazowiecki — Katowice);

e linia kolejowa nr 53 (relacji Tomaszow Mazowiecki — Spata).

Na terenie gminy nie funkcjonuje zadne lotnisko ani lgdowisko, jednakze pétnocna czes¢ gminy
znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska wojskowego
Tomaszéw Mazowiecki oraz w strefie MCTR lotnictwa wojskowego Tomaszéw Mazowiecki.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow do niego
wyznacza sie strefy komunikacyjne (SK), ktére obejmujg teren autostrady, drogi ekspresowej,
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtdwnej, a takze teren komunikacji kolejowe;j
i szynowej, komunikacji kolei linowej, komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obstugi
komunikacji oraz teren infrastruktury technicznej. Dodatkowo, w ramach tych stref mozliwe
jest wskazanie profili dodatkowych, obejmujgcych teren drogi zbiorczej, ustug handlu
detalicznego, ustug gastronomicznych, ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, lasu, zieleni
naturalnej, a takze terenéw wad.

Zgodnie ze stanem istniejgcym oraz planowanym w zakresie infrastruktury transportowej,
tereny te zostaty odpowiednio uwzglednione w planie ogdlnym, co pozwala na ich rozwdj
i dostosowanie do potrzeb gminy. Ponadto, w kazdej z wyznaczonych stref, mozliwe sg
inwestycje oraz funkcjonowanie drég i innych terendw komunikacyjnych, co sprzyja
elastycznosci w planowaniu przestrzennym oraz umozliwia dostosowanie infrastruktury do
zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw gminy. Dalsze uszczegdtowienie
infrastruktury transportowej w mieScie bedzie prowadzone na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Rysunek 9. Infrastruktura transportowa na obszarze gminy Inowtédz

Obowigzujace ograniczenia wynikajace z infrastruktury transportowej:

dla terendw znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania akustycznego od toréw kolejowych
oraz od strony drég, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przekracza
standardy akustyczne nalezy stosowac odpowiednie rozwigzania techniczne, gwarantujgce
dotrzymanie poziomoéw dopuszczalnych wewngtrz pomieszczen;

w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
doméw opieki spotecznej, szpitali nalezy zapewni¢ wtasciwy standard akustyczny dla
zabudowy, poprzez  zastosowanie  rozwigzan  technicznych,  zapewniajgcych
zminimalizowanie poziomu zewnetrznego hatasu, drgan i innych emisji, w szczegdlnosci
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych oraz przegréd o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska;
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e |okalizowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie obszaru kolejowego
podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisdéw z zakresu transportu kolejowego.

e uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia pdtnocnej czesci gminy w zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Tomaszow Mazowiecki
oraz w strefie MCTR lotnictwa wojskowego Tomaszow Mazowiecki, tj., zgodnie z Ustawg
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 oraz z 2024 r. poz. 731
i 1222): obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajgcych nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie; przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérym mowa wyzej, uwzglednia sie
takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku
drég lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie; zabrania sie na terenie znajdujgcym sie w
granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody sadzenia, uprawy lub dopuszczania do
wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode lotniczg; zabrania sie budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia
lotniska ujetego w rejestrze lotnisk.

2.24 3. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura wodociggowa

Gmina Inowtddz posiada sie¢ wodociggowa o dfugosci 82,8695 km, do ktorej jest podtgczonych
1989 posesji. Najwyzszym poziomem zwodociggowania odznacza sie miasto Inowtddz (98,4
budynkéw na 100 mieszkancéw), jak rowniez miejscowos¢ Poswietne (77,8), Teofildw (65,7)
oraz Zakosciele (57,6). Pozostate miejscowosci odnotowujg wartosci wskaznika ponizej Sredniej
dla obszaru catej gminy.

Na sie¢ sktadajg sie 3 ujecia wody pitnej z wéd podziemnych w Teofilowie, Brzustowie oraz
Krélowej Woli. Towarzyszg im przepompownie zlokalizowane w Teofilowie, Licigznej oraz
Zadtowicach.

Infrastruktura kanalizacyjna

Na terenie gminy Inowtédz zlokalizowane sg dwie oczyszczalnie sciekdw:
e oczyszczalnia sciekdw w Spale obstugujaca sie¢ o dtugosci 4,7 km (118 nieruchomosci);
e oczyszczalnia Sciekdw w Zakoscielu obstugujgca sie¢ o dtugosci 7,3 km (158
nieruchomosci) oraz odbierajgca Scieki dowozone taborem asenizacyjnym.

Posesje niepodtgczone do zbiorowej sieci kanalizacyjnej zaopatrzone sg w zbiorniki
bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci ciektych badZz w przydomowe oczyszczalnie
Sciekow.

Infrastruktura energetyczna

Przez teren gminy Inowtddz nie przebiega zadna linia elektroenergetyczna napowietrzna
wysokiego lub najwyzszego napiecia. Sie¢ elektroenergetyczna bazuje na liniach sredniego
napiecia.
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Obowigzujgce ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej:

e nakaz podtgczenia do sieci wodociggowych wszystkich korzystajgcych z wody budynkow,
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic istniejgcych i planowanych
cmentarzy;

e zapewnienie dla elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego (15-30 kV) napiecia
technologicznego pasa ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach
W rzucie poziomym), w ktorych ogranicza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i innej
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, a tereny w tych pasach
powinny by¢ zagospodarowywane w sposéb umozliwiajgcy dostep w celu wykonania prac
eksploatacyjnych.

2.25. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy to szczegdlne narzedzie zarzgdzania krajobrazem. Jego celem jest
identyfikacja krajobrazow wystepujgcych na terenie catego wojewddztwa wraz z okresleniem
cech charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa tddzkiego zostat uchwalony 15 kwietnia 2025 r. uchwatg nr
X11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego i wszedt w zycie 1 lipca 2025 r. Zgodnie z tym
opracowaniem na terenie gminy Inowtdédz zostato wyznaczonych 13 krajobrazéw

priorytetowych.

Tabela 5. Krajobrazy priorytetowe w gminie Inowtédz38

L.p. Nazwa Kod jednostki krajobrazowej
1 Krajobr'az priorytetowy Inowtddz — Krélowa Wola — krajobraz z kosciotem 10-318.84-18
$w. Idziego

2 Krajobraz priorytetowy Las w Dolinie Gaci Spalskiej (Jasieri — Spata) 10-318.84-33

3 Krajobraz priorytetowy Lasy Spalskie (Konewka, Inowtdédz, Spata) 10-318.84-41

4 Krajobraz priorytetowy Inowtddz — kopalnia chalcedonitu 10-318.84-66

5 Krajobraz priorytetowy Licigzna — Zadfowice — krajobraz wiejski 10-318.84-78

6 Krajobraz priorytetowy Spata 10-318.85-2

7 Krajobraz priorytetowy Spalskie tgki 10-318.85-5

8 Krajobraz priorytetowy Lasy Spalskie (Spata potudnie) 10-318.85-9

38 Na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego.
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L.p. Nazwa Kod jednostki krajobrazowej
9 Krajobraz priorytetowy Dolina Pilicy ponizej zalewu Sulejowskiego 10-318.85-11
10 Krajobraz priorytetowy Lasy Spalskie (Spata — Teofiléw) 10-318.85-16
11 Krajobraz priorytetowy Las w dolinie Stomianki 10-318.85-17
12 Krajobraz priorytetowy Las w okolicach Smardzewic 10-342.12-23
13 Krajobraz priorytetowy Las Inowtodzki 10-342.12-71
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39 Na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego.
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1. Krajobraz priorytetowy Inowtddz — Krélowa Wola — krajobraz z kosciotem $w. Idziego

(kod jednostki krajobrazowej: 10-318.84-18)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych uksztattowanych w wyniku

wspodlnego dziatania procesdw naturalnych oraz swiadomych modyfikacji pokrycia terenu

i struktury przestrzennej przez cztowieka, typu wiejskiego, podtypu z przewagg mozaikowo

rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych mate pola.

Do gtéwnych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
mieszkaniowo-zagrodowej, rolniczej i rekreacyjnej;

zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania poszczegdlnych struktur
przestrzennych, w tym sieci drég, podziatdw witasnosciowych, tradycyjnego uktadu
roztogdw pol oraz tradycyjnych form zabudowy;

zachowanie i ksztattowanie wtasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych
pomiedzy gtéwnymi elementami kompozycyjnymi struktur, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania szczegdlnej roli i wiasciwe] ekspozycji kosciota sw.
ldziego;

niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe. (m.in. na
dominanty i akcenty — walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni
wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w granicach  Spalskiego  Parku
Krajobrazowego);

dopuszcza sie uzupetnienie w niezbednym zakresie istniejgcej struktury siedlisk, na
zasadach zapewniajgcych zachowanie waloréw kompozycyjno-widokowych
poszczegolnych struktur;

lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych
przestrzeni w strukturze i kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania
charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-
widokowych;

unikanie wprowadzania nowych budynkdéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych
swobodny przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1%
i 10% (...);

wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkdéw mieszkalnych, zespotéow osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej;

ograniczenie barier przestrzennych w terenach otwartych oraz wprowadzanie
rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (...);
zapewnic intensywnos¢ zabudowy w nawigzaniu do parametrow i wskaznikow
charakterystycznych dla poszczegdlnych elementéw  struktury osadniczej




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY INOW+ODZ

w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcji wiodgcej terenu oraz rodzaju
zabudowy;

- nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie struktur zabudowanych. Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy od wartosci
charakterystycznych dla zagospodarowania tradycyjnych zagréod w jednostce
osadniczej;

- dazy¢ do nawigzania gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscig elewacji
i wysokoscig dachow budynkéw frontowych, do gabarytéow tradycyjnej zabudowy;

- dazenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech
charakterystycznych zabudowy tradycyjnej, zwtaszcza w zakresie: (...) maksymalne;j
wysokosci;

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustug i handlu o duzej powierzchni
zainwestowania i/lub kubaturze (czyli znaczgco przekraczajgcych wartosci
parametrow charakterystycznych dla zabudowy tradycyjnej, takich jak wielkos¢
dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego, szerokos¢,
wysokoscé);

— dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowg zabudowg
z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego;

- ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania
granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.

2. Krajobraz priorytetowy Las w Dolinie Gaci Spalskiej (Jasien — Spata) (kod jednostki
krajobrazowej: 10-318.84-33)

Zalicza sie do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)
uzytkowanych, funkcjonujgcych gtéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie
w roznym stopniu modyfikowalnych przez dziatalno$¢ cztowieka, typu lesnego, podtypu
z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych.

Do gtownych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

- ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji
przyrodniczej;

- niewprowadzanie nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw stuzgcych
zrownowazonej gospodarce wodnej;

— dopuszcza sie funkcje turystyczng w zakresie turystyki zrownowazonej;

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzeba
zrownowazonego rozwoju i zasada ksztattowania tadu przestrzennego;

— ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat) (...);
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- wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkdéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej;

- niewprowadzanie  zabudowy oraz  obiektéw infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej na terenie lasu i w bezposrednim jego otoczeniu.

3. Krajobraz priorytetowy Lasy Spalskie (Konewka, Inowtddz, Spata) (kod jednostki
krajobrazowej: 10-318.84-41)

Zalicza sie do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)
uzytkowanych, funkcjonujgcych gtéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie
w réznym stopniu modyfikowalnych przez dziatalno$¢ cztowieka, typu lesnego, podtypu
z przewagg siedlisk lasowych.

Do gtownych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

- ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej i rekreacyjnej;

- dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg, zagrodowg, rolniczg, ustugowg i letniskowa poza
zwartymi kompleksami lesnymi (terenami oznaczonymi w ewidencji gruntow jako Ls
iLz);

- dopuszcza sie funkcje gospodarczg - eksploatacje z16z chalcedonitu (...) poza granicami
Spalskiego Parku Krajobrazowego;

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego;

- niewprowadzanie  zabudowy oraz  obiektéw  infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej w bezposrednim otoczeniu rezerwatéw przyrody;

- lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w
obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych (...);

- w przypadku realizacji zabudowy nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

- niewprowadzanie zabudowy w obrebie zwartych komplekséw lesnych (tereny
oznaczone w ewidencji gruntéw jako Ls i Lz), za wyjatkiem terendw zastanych podziatow
i 0 ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej (...).

4. Krajobraz priorytetowy Inowtédz — kopalnia chalcedonitu (kod jednostki
krajobrazowej: 10-318.84-66)

Zalicza sie do grupy krajobrazéw kulturowych, w ktorych struktura i funkcja sg w petni
uksztattowane przez dziatalno$¢ cztowieka, typu goérniczego, podtypu terendw czynnej
wielkopowierzchniowej eksploatacji odkrywkowej.
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Do gtéwnych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

- ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej
(przyrody nieozywionej), turystycznej, edukacyjnej i kulturalnej;

— dopuszcza sie inne funkcje pod warunkiem wtasciwego ksztattowania stref
funkcjonalnych, w sposéb ograniczajgcy potencjalne konflikty przestrzenne;

- ksztattowanie nowej zabudowy w sposéb jednolity, skalg i charakterem
dopasowanej do otoczenia, z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego i zasad
estetyki.

5. Krajobraz priorytetowy Licigzna — Zadfowice — krajobraz wiejski (kod jednostki
krajobrazowej: 10-318.84-78)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych uksztattowanych w wyniku
wspolnego dziatania proceséw naturalnych oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu
i struktury przestrzennej przez cztowieka, typu wiejskiego, podtypu z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola.

Do gtownych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

- ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji
mieszkaniowo-zagrodowej, rolniczej;

- zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu
ruralistycznego, w tym sieci drég, podziatow wtasnosciowych a takze tradycyjnego
uktadu roztogdéw podl oraz tradycyjnej zabudowy;

- zachowanie i ksztattowanie wifasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych
pomiedzy gtéwnymi elementami kompozycyjnymi struktur;

- Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (..) a takze
lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (...);

- lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w
strukturze i kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych
cech schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych;

- wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkdéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej;

— ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat);

- intensywno$¢ zabudowy w nawigzaniu do parametrow i wskaznikéw
charakterystycznych dla poszczegdlnych elementdw struktury osadniczej w obrebie
krajobrazu, odpowiednio do funkcji wiodgcej terenu oraz rodzaju zabudowy;

- nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie struktur zabudowanych. Minimalny udziat procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy od wartosci charakterystycznych dla
zagospodarowania tradycyjnych zagrod w jednostce osadniczej;

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow wustug i handlu o duzej powierzchni
zainwestowania i/lub kubaturze (...);

- o0 graniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.

6. Krajobraz priorytetowy Spata (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.85-2)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych uksztattowanych w wyniku
wspolnego dziatania proceséw naturalnych oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu
i struktury przestrzennej przez cztowieka, typu podmiejskiego i osadniczego, podtypu lesno-
osadniczego o charakterze willowym.

Do gtownych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

— ksztattowanie struktury przestrzennej z zachowaniem istniejgcych funkcji, w sposéb
zapewniajacy zachowanie wartosci zabytkowych i krajobrazowych zabytkowej
struktury;

- zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego zatozenia
przestrzennego, w tym sieci drog, podziatdw wtasnosciowych oraz historycznej
zabudowy, a takze lesSnego charakteru osady;

- ksztattowanie witasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi
elementami kompozycyjnymi osady, doling rzeki oraz kompleksem lesnym;

- unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektow ograniczajgcych
swobodny przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i10% (...);

- wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych, wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespotdéw osiedlowych i zabudowy rozproszonej;

- ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat);

- intensywno$¢ zabudowy w nawigzaniu do parametrow i wskaznikéw
charakterystycznych dla poszczegdlnych elementdw struktury osadniczej w obrebie
krajobrazu, odpowiednio do funkcji wiodgcej terenu oraz rodzaju zabudowy;

- nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie struktur zabudowanych;

— dazenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej, zwtaszcza w zakresie: (...) maksymalnej wysokosci;

— ograniczenie skali zabudowy, jej nadmiernego zageszczania i rozprzestrzeniania sie
(zwtaszcza w kierunku doliny rzeki) oraz zacierania innych charakterystycznych cech
sposobu rozplanowania osady.
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7. Krajobraz priorytetowy Spalskie tgki (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.85-5)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)

uzytkowane funkcjonujgce gtownie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie

w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka, typu bagienno-fgkowego,

gtéwnie bezlesnego, podtypu z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk.

Do gtéwnych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej;

dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolng;

utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrbwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego;
ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat);

zachowanie zadrzewieni, m.in. srédpolnych i przydroznych, oraz przydomowych
ogrodow i sadéw tradycyjnych (...);

niewprowadzanie elementéw naruszajagcych walory widokowo-kompozycyjne,
w tym zabudowy dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia
widokowe (...);

wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéow ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej (...);

niewprowadzanie zabudowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatdw przyrody;

realizacja farm fotowoltaicznych musi uwzglednia¢ m.in.: wprowadzanie drzew
i krzewow z gatunkéw rodzimych w formie zieleni ,kurtynowej” (np. zywoptoty)
celem zmniejszenia ingerencji instalacji w krajobraz; wprowadzanie zadrzewien
i tworzenia enklaw korzystnych dla bytowania zwierzat; wprowadzanie nasadzen
roslinnosci  pod  panelami  stonecznymi  (ogniwami  fotowoltaicznymi),
z uwzglednieniem specyficznych warunkéw tam panujgcych, celem nie
pozostawiania odstonietej wierzchniej warstwy gleby;

lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu
w zakresie sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej
odpowiednio do kontekstu krajobrazowego;

ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania
granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesSnymi.
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8. Krajobraz priorytetowy Lasy Spalskie (Spata potudnie) (kod jednostki krajobrazowej:

10-318.85-9)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)

uzytkowane, funkcjonujgca gtownie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie

w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos$¢ cztowieka, typu lesSnego, podtypu

z przewagg siedlisk lasowych.

Do gtéwnych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej i rekreacyjnej;

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, zagrodowa, rolniczg i letniskowg poza
zwartymi kompleksami lesnymi (terenami oznaczonymi w ewidencji gruntéw jako Ls
iLz);

utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego;
ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat);

niewprowadzanie zabudowy oraz obiektow infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej w bezposrednim otoczeniu rezerwatu przyrody;

w przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych
przestrzeni w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania
charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz walordow estetyczno-
widokowych;

wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespotéow osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej;

niewprowadzanie zabudowy w obrebie zwartych kompleksow lesnych (tereny
oznaczone w ewidencji gruntéw jako Ls i Lz), za wyjatkiem terendw zastanych
podziatoéw i o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania
granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.
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9. Krajobraz priorytetowy Dolina Pilicy ponizej zalewu Sulejowskiego (kod jednostki
krajobrazowej: 10-318.85-11)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)
uzytkowane funkcjonujgce gtdwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie w roznym
stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ cztowieka, typu wod powierzchniowych, podtypu
systemu wod ptyngcych.

Do gtéwnych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

- ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji
przyrodniczej;

- dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolng;

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzeba
zréwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego,

- ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat) (...);

- zachowanie zadrzewiern, m.in. $rédpolnych i przydroznych, oraz przydomowych
ogrodéw i sadéw tradycyjnych (...);

- niewprowadzanie elementdéw naruszajgcych walory widokowo-kompozycyjne, w tym
zabudowy dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (...) a
takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w granicach
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego);

- Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych
swobodny przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i10% (...);

- W przypadku realizacji zabudowy nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (...)

- wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkdéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej (...);

- lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w
obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz walordow estetyczno-widokowych;

- lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do
kontekstu krajobrazowego;

- Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in. kosciot sw.
ldziego) (...);

- ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.
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10. Krajobraz priorytetowy Lasy Spalskie (Spata — Teofilow) (kod jednostki krajobrazowe;j:

10-318.85-16)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)

uzytkowane funkcjonujgce gtdwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie w réoznym

stopniu modyfikowanych przez dziatalnos$é¢ cztowieka, typu le$nego, podtypu z przewagg

siedlisk lasowych.

Do gtéwnych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

11.

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej i rekreacyjnej, z dopuszczeniem turystycznej;

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg i letniskowg poza zwartymi kompleksami lesnymi
(terenami oznaczonymi w ewidencji gruntéw jako Ls i Lz);

utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzeba
zrownowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego;

ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat);

w przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych;

wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej) i zabudowy rozproszonej;

niewprowadzanie zabudowy w obrebie zwartych komplekséw lesnych (tereny
oznaczone w ewidencji gruntdéw jako Ls i Lz), za wyjatkiem terendw zastanych podziatéw
i 0 ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.

Krajobraz priorytetowy Las w dolinie Stomianki (kod jednostki krajobrazowej:

10-318.85-17)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)

uzytkowane funkcjonujgce gtownie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie w réznym

stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ cztowieka, typu lesnego, podtypu z przewaga

siedlisk borowych.

Do gtéwnych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej i rekreacyjnej;
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- dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, zagrodows, rolniczg, ustugows i letniskowg poza
zwartymi kompleksami lesnymi (terenami oznaczonymi w ewidencji gruntéw jako Ls
iLz);

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzeba
zrébwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego;

- ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat);
lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych;

- wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej;

- niewprowadzanie zabudowy w obrebie zwartych komplekséw lesnych (tereny
oznaczone w ewidencji gruntdw jako Ls i Lz), za wyjatkiem terendw zastanych podziatéw
i 0 ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

- zachowanie zadrzewien przydroznych oraz przydomowych ogrodéw i saddéw
tradycyjnych (...);

- ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.

12. Krajobraz priorytetowy Las w okolicach Smardzewic (kod jednostki krajobrazowe;j:
10-342.12-23)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)
uzytkowane funkcjonujgce gtownie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie
w roznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka, typu lesnego, podtypu
z przewagg siedlisk lasowych.

Do gtéwnych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

- ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji
przyrodniczej i rekreacyjnej oraz mieszkaniowej, zagrodowej i rolniczej poza zwartymi
kompleksami lesnymi (...);

— dopuszcza sie funkcje mieszkanioway, zagrodows, rolniczg, ustugows i letniskowg poza
zwartymi kompleksami lesnymi (...);

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego (...);

— ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat) (...);
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- niewprowadzanie elementow naruszajagcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (..) a takze
lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (...);

- w przypadku realizacji zabudowy nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (...);

- lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych (...);

- wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej (...);

- niewprowadzanie zabudowy w obrebie zwartych komplekséw lesnych (...);

- zachowanie zadrzewien przydroznych oraz przydomowych ogrodéw i sadéw
tradycyjnych (...);

- lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do
kontekstu krajobrazowego (...);

- niewprowadzanie elementdw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej (...);

- ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.

13. Krajobraz priorytetowy Las Inowtodzki (kod jednostki krajobrazowej: 10-342.12-71)

Jest zaliczany do grupy krajobrazéw przyrodniczych, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie)
uzytkowane funkcjonujgce gtownie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie w réoznym
stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ cztowieka, typu lesnego, podtypu z przewagy
siedlisk borowych.

Do gtownych rekomendacji na poziomie lokalnym dla tego krajobrazu zalicza sie m. in.:

- ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji
przyrodniczej i rekreacyjnej;

- dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, zagrodows, rolniczg, ustugowa nieucigzliwg
i letniskowg poza zwartymi kompleksami leSnymi oraz w terenach istniejgcej zabudowy
i zastanych podziatéw;

— utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania (w tym w miejscowosci
Fryszerka w zakresie ustug gastronomicznych oraz produkcji), zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasada ksztattowania tadu przestrzennego;

— ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie terenéw wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat);
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w przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych;

wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych
budynkdéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej;

niewprowadzanie zabudowy w obrebie zwartych komplekséw lesnych;

zachowanie zadrzewien przydroznych oraz przydomowych ogrodéw i sadéw
tradycyjnych (...);

lokalizacja nowych obiektéow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do
kontekstu krajobrazowego;

niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe;

ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.

2.26. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Inowtddz sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

o ktéorym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony

Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.

72 ust. 1-3 ww. ustawy. W opracowaniu wskazane zostaty mozliwosci zagospodarowania

obszaru gminy pod katem istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych:

1.

»,Na terenie gminy zdiagnozowano obszary, ktére podlegajg istotnym ograniczeniom
mozliwosci zagospodarowania. Zasieg czesci z nich, jak rowniez zakres ograniczen
wynika bezposrednio z przepisdow prawa i w zasadzie nie podlega modyfikacjom
w toku opracowywania aktéw planowania przestrzennego. Pozostate obszary
podlegajgce ograniczeniom zostaty wskazane jako wynik analiz warunkow $rodowiska
prowadzonych na potrzeby niniejszego opracowania. Zwigzane z nimi ograniczenia
zagospodarowania wynikajg z koniecznosci ochrony zasobdw  $rodowiska
i zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci. Obszary te zestawiono w tabeli ponizej:




oraz:
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Tabela 6. Obszary ograniczert w zagospodarowaniu

Podstawa wprowadzenia/zakres

Rodzaj obszaru .
ograniczen

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.

Iski Park Kraj i otuli
Spalski Park Krajobrazowy i otulina o ochronie przyrody

Pomniki przyrody, w tym 33 deby | Uchwata Nr XVI/95/2011 Rady Gminy
szyputkowe, 1 lipa drobnolistna Inowtddz z dnia 29 grudnia 2011 r.

Obszary szczegdlnego zagrozenia | Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

Obszary ograniczeri powodzig wodne operat przeciwpowodziowy
w zagospodarowaniu,
wynikajqce z przepiséw Grunty lene Ustawa z dnia 17 czerwca 2004 r.
odrebnych y o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
Zabytki o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami

Dyrektywy Rady 79/409/EWG
Obszary Natura 2000 i 92/43/EWG wprowadzone gtéwnie
przez ustawe o ochronie przyrody

,Gmina Inowfddz potozona jest w poblizu Doliny rzeki Pilicy, charakteryzuje sie
urozmaiconq rzezbq terenu zbudowangq z wielu dolin i wzniesieri, co pozwala na rozwdj
pod wzgledem turystycznym. Posiada ona dos¢ duzy potencjat jesli chodzi
0 zagospodarowanie przestrzenne przy jednoczesnej ochronie srodowiska. W gminie
mozna rozwijac formy agroturystyki i ekoturystyki, wykorzystujqc jej walory przyrodnicze
oraz bliskos¢ do atrakcji turystycznych, takich jak rezerwaty przyrody, rzeke Pilice czy
inne obszary przyrodnicze. Stworzenie wiekszej ilosci Sciezek rowerowych
i obserwacyjnych przyczyni sie do wiekszego rozwoju turystyki. Obszar gminy posiada
wiele obiektow zabytkowych o charakterze historycznym.
Czynnikami, ktére mogq miec¢ wptyw i utrudniac rozwdj przestrzenny sq m.in..:
— ograniczenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego gfownie w okolicy
zabytkow,
— obszary chronione jak Spalski Park Krajobrazowy i Obszary Natura 2000, ktore
stanowiq bariere inwestycyjng,
- brak dostepu do komunikacji kolejowej (najblizsze stacje kolejowe znajdujq sie
w Tomaszowie Mazowieckim i Opocznie),
- wagskie drogi lokalne,
- wysokie koszty infrastruktury z uwagi na potozenie gminy na obszarze
0 urozmaiconej rzezbie terenu,
- niezbyt dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna,
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- skomplikowana struktura wtasnosciowa gruntow,

- wysoka koncentracja terendw lesnych,

- tereny zmeliorowane przeznaczone do upraw,

- wystepowanie obszardw zalewowych (narazonych na podtopienia i powodzie),
— niska jakos¢ gleb w niektdrych czesciach gminy.”

ponadto:

4. ,Na etapie planowania zagospodarowania przedmiotowego obszaru, a takze
w trakcie podejmowania jakichkolwiek dziatari na tym terenie, nalezy uwzglednic
elementy wynikajqgce z uwarunkowarn ekofizjograficznych,

5. Na obszarze gminy wystepujg gtdwne elementy uktadu transportowego wojewddztwa:
droga wojewodzka nr 726 (tqczy Inowtddz z Opocznem i Rawg Mazowieckq),

6. Gfownym ciekiem wodnym na terenie gminy jest rzeka Pilica stanowigca lewy doptyw
Wisty. Jej charakterystycznq cechqg sq liczne zakola oraz przetomy. Do pozostatych
ciekdw wodnych nalezq tez: Gac, Stomianka z Gietzdwkg, Olszéwkq, Cetynka i Struga,

7. Na terenie gminy wystepujq elementy Infrastruktury energetycznej wojewddztwa
o znaczeniu ponadlokalnym, linia elektroenergetyczna 220 i 400 kV,

8. Na obszarze gminy sq obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, ponadto w granicach gminy Inowtddz znajdujq sie tereny lesne zarzgdzane
przez Nadlesnictwo Smardzewice,

9. Potudniowo-wschodnia czes¢ gminy Inowtddz znajduje sie w obrebie jurajskiego
Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnych J3 410 Opoczno oraz maty pétnocno-zachodni
fragment gminy znajduje sie w obrebie jurajskiego Gtownego Zbiornika Wdd
Podziemnych J3 404 Koluszki — Tomaszow.

10. Na terenie gminy wystepujq nastepujgce obszary NATURA 2000: Dolina Dolnej Pilicy PLH
140016 — Dyrektywa Siedliskowa i Lasy Spalskie PLH 100003 — Dyrektywa Siedliskowa,

11. Na tym terenie wystepujq obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, nalezy dbac¢ o te obiekty, dgzy¢ do
racjonalnego ksztattowania przestrzeni otaczajgcego cenne kulturowo obszary, w taki
sposdb, aby nie naruszyc ich walordw,

12. Wystepuje wiele licznych ztdz surowcdw naturalnych, zwtaszcza niezwykle bogatych z16z
surowcow skalnych.”

jak rowniez:

13. ,Dla zabezpieczenia i poprawy stanu srodowiska i Zycia mieszkaricow nalezy prowadzic¢
dziatania, gfdwnie w kierunku:
- inwentaryzacji i czesciowej rekultywacji terenow zdegradowanych,
- ograniczenia lub zakazu budowy inwestycji w obrebie rzeki Pilicy i jej doptywow,
ktore mogq negatywnie wptywac na stan wad,
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- tworzenia rezerw terenowych i wykorzystanie istniejgcych pustostanow pod rozwoj
dziatalnosci gospodarczej celem tworzenia miejsc pracy na obszarach wiejskich,

- zrownowazonego rozwoju turystyki aktywnej i ekoturystyki,

- zachowania ochrony i rewitalizacji obszardw objetych ochrong przyrodniczg,

- ciggtego monitorowania jakosci wod zwtfaszcza w dolinie rzeki Pilicy,
i przeciwdziatania wystgpieniu w przysztosci podtopieri/powodzi w jej obrebie,

- zachowania istniejgcego systemu ciekow wodnych i dqgzenie do poprawy klas
czystosci wod na obszarze catej gminy,

- wykluczenia z zabudowy terendow pofozonych w dolinach ciekdw wodnych
znajdujgcych sie w zasiegu cyklicznych zalewdw i dostosowanie zabudowy wsi do
naturalnych warunkow fizjograficznych,

- obserwowania zagrozen zwigzanych z suszq i erozjq gleb,

- poprawy dostepnosci komunikacyjnej poprzez rozwdj transportu publicznego,

- wprowadzeniu zakazu podejmowania przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

- wsparcia, edukacji ekologicznej i organizacji punktow selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych,

- modernizacji i rozbudowy infrastruktury pieszej i rowerowej,

- uwzglednienia potrzeb wodnych w przysztosci, rezerwowanie terendw pod budowe
urzqdzen retencyjnych w celu gromadzenia wod roztopowych i opadowych,

- prowadzenia dziatari edukacyjnych dla mieszkaricow gminy zwigzanych z ochrong
srodowiska,

- zachowania rdznorodnosci gatunkowej (flora i fauna), niedopuszczenie do
przeprowadzenia inwestycji majgcych znaczgcych wpfyw na srodowisko w ich
bezposrednim sqsiedztwie,

- utrzymania obecnego poziomu lesistosci i w ramach mozliwosci promowanie jego
powiekszenia, z uwzglednieniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych gminy

- ciggtego rozwoju odnawialnych zrodet energii,

- modernizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

- ochrony wdd powierzchniowych zwtaszcza rzeki Pilicy,

- kontrolowania i likwidacji 2rddet zanieczyszczeri, a takze dziatania na rzecz ochrony
gleb w przypadku stosowania nawozow i srodkow dla roslin przez rolnikow.”

Zalecenia wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego zostaty uwzglednione przy
sporzadzaniu planu ogdlnego, co pozwolito na skuteczne dostosowanie ustalen planistycznych
do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

2.27. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie Inowtddz

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w gminie Inowtédz, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
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wydawania z niego wypisow i wyrysow, wykorzystano prognoze demograficzng udostepniong
przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Dane te zostaty pobrane
w marcu 2025 r.

Tabela 7. Prognoza liczby ludnosci gminy Inowtddz 2023 — 204340

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

3620 3570 3513 3459 3435 3436 3396 3351 3308 3257

2033 | 2034 | 2035 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043

3210 | 3161 | 3110 | 3066 | 3021 | 2966 | 2931 | 2879 | 2830 | 2783 | 2734

Nastepnie pobrano najaktualniejsze dane dotyczgce powierzchni uzytkowej mieszkan oraz
sprzed 10 lat (w przypadku niniejszego opracowania sg to dane z 2023 oraz 2013 roku):

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2023 (PUMo) — 147 323 m?;

e powierzchnia uzytkowa mieszkar w roku 2013 — 128 431 m?.

Uzyskane wartosci winno sie przedstawi¢ w przeliczeniu na jednego mieszkanca, w tym celu
powierzchnie mieszkan nalezy podzieli¢ przez liczbe ludnosci w gminie w danym roku:

e |iczba ludnosci w roku 2023 — 3 652 os.;

e liczba ludnosci w roku 2013 — 3 900 os.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2023 r.:

Po=147323m? /3652 os.
Po = 40,34 m?/ os.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkarica w 2013 r.:

Po=128 431 m? /3900 os.
Po=32,93 m%/ os.

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzgdzenia prognozowang liczbe ludnosci
nalezy powiekszy¢ o 5%:

40 Na podstawie danych BDL GUS.
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Mzo= M2043 + (M2043z * 5%)
Mao = 2 734 + (2 734 * 5%)
Mo = 2 871 os.

W celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (wartos¢ ta jest niezbedna w celu uzyskania danych o zapotrzebowaniu na nowg
zabudowe mieszkaniowg) nalezy od trzykrotnosci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca, wynikajgca z najnowszych danych, odjg¢ dwukrotnos¢ powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie przypadajaca na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat
przed najnowszymi udostepnionymi danymi.

P20 =3*Pg - 2*P-10

Gdzie:
Po—o0znacza powierzchnie uzytkowag mieszkart w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi;
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna

z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Poo=3%27,86—2%22,37
P20 =55,16 m?

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy wartosc
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = Mo = PUMo/P2o
Gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg;
M20 — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%;
PUMo— oznacza faczng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi;
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

ZAP =2 871—-147 323 /55,16
ZAP = 200 os.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 500
0s0b w gminie, w ktorej zgodnie z najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, liczba mieszkancow wynosi miedzy 2000 a 5000 — przyjmuje sie ze wynosi 500.

Wobec powyzszego w gminie Inowtddz zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
w perspektywie 20 letniej wynosi 500 o0sdb.
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY INOWtODZ

3.1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust.

1albo3

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogdlnym uwzgledniono

przede wszystkim ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (wymienionych w czesci 3.1.1.). Ponadto uwzgledniono uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (szczegétfowo omdwione w Rozdziale 2.).
Dodatkowo, wyznaczajgc strefy planistyczne uwzgledniono czes¢ wnioskéw ztozonych do
projektu planu ogdlnego przez osoby fizyczne i prawne oraz organy witasciwe do uzgadniania

i opiniowania projektu planu ogdlnego.
3.1.1. Obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na 10.03.2025 r., gmina Inowtddz posiada 19 obowigzujgcych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego, o tgcznej powierzchni ponad 365 ha, co stanowi ok.

3,75% powierzchni gminy.

Tabela 8. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie gminy Inowtddz*?

Nr uchwaty

Gtéwne cele .
i data

L.p. | Miejscowo$¢ i obreb Uwagi

Ustalenie zasad zagospodarowania
obszaru (m. in. obowigzek
prowadzenia eksploatacji ztoza

Gmina Inowtddz, W sposob minimalizujgcy

Uchwata nr LXXIV/483/24

miejscowos¢ Inowtddz,

negatywny wptyw na stan

miejscowosc¢ Spata

— ustugowego potozonego
w rejonie ulic W. Komara oraz
Hubala w miejscowosci Spata

z dnia 23 listopada 2023 r.

1 ) o . ; o Rady Miejskiej w Inowtodzu -
rejon kopalni piasku dz. | Srodowiska, a w szczegdlnosci 2 dnia 28 marca 2024 r
2070, 2071 takich jego elementdw jak '
powietrze atmosferyczne, klimat
akustyczny, srodowisko gruntowo-
wodne i krajobraz)
Tracg moc: uchwata nr
XXIV/161/97 R
Okreslenie zasad A/ 61/97 Rady
zagospodarowania fragmentu Gminy w Inowfodzu
. , gospocc atrag Uchwata nr LXIX/454/23 | Z dnia 13 marca 1997 r.
Gmina Inowtddz, osiedla mieszkaniowo ) , , .
2 Rady Gminy Inowtddz —w czesci; uchwata nr

VIl/56/2003 Rady Gminy
Inowtédz z dnia 26
czerwca 2003 r. —

w catosci.

41 Na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Inowtodzu oraz danych pochodzace z serwisu mapa.inspire-hub.pl.
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L.p. | Miejscowo$¢ i obreb Gtéwne cele :\lgati:hwaiy Uwagi
Weryfikacja zasad Traci moc uchwata nr
Gmina Inowtddz, zagospodarowania ustalonych Uchwata nr LXIV/416/23 XXI1/131/20 Rady Gmin
3 miejscowos¢ Zakosciele, | w dotychczas obowigzujgcym Rady Gminy Inowtddz y Y

rejon Zakatek

miejscowym planie (uchwata
nr XXI11/131/20)

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Inowtddz z dnia 26 marca
2020 r. —w czesci.

Gmina Inowtddz,

Ustalenie zasad zagospodarowania
obszaru (m. in. wyznaczenie
terendw zabudowy mieszkaniowej,

Uchwata nr XXI11/139/20

4 | miejscowosc Krélowa ustug i rzemiosta, zabudowy Rady Gminy Inowtodz -
Wola jednorodzinnej, zabudowy z dnia 30 kwietnia 2020 r.
jednorodzinnej i zieleni lesnej,
tereny lasow)
Weryfikacja zasad Traci moc uchwata
Gmina Inowtddz, zagospodarowania ustalonych Uchwata nr XXI11/131/20 Nr XXXI1/261/2001 Rady
5 | miejscowosc Zakosciele, | w dotychczas obowigzujgcym Rady Gminy Inowtddz Gminy Inowtddz z dnia
rejon Zakatek miejscowym planie (uchwata nr z dnia 26 marca 2020 . 28 grudnia 2001 r.
XXX11/261/2001) —w czesci.
Gmina Inowlédz Ustalenie zasad zagospodarowania
" e Obszaru (m. in. wyznaczenie Uchwata nr XXI/127/20
miejscowos¢ Inowtddz, . ) ) .
6 ) ) terenu eksploatacji kopalin, Rady Gminy Inowtddz -
rejon kopalni . - .
) produkcji, ustug; tereny produkcji, |z dnia 27 lutego 2020 .
chalcedonitu . ) .
ustug; zieleni parkowej)
Gmina Inowtddz, — .
mieiscowodc Spata Weryfikacja zasad Traci moc uchwata
J ) pata, zagospodarowania ustalonych Uchwata nr XIV/84/19 Nr XLVI1/295/2018
ul. Podlesna/ . . . ) )
7 ul. Wiadystawa Komara/ w dotychczas obowigzujgcym Rady Gminy Inowtddz Rady Gminy Inowtddz
ul. Janusia miejscowym planie (uchwata nr z dnia 26 wrzesnia 2019 r. |z dnia 28 czerwca 2018 r.
A XLVI1/295/2018) — w catosci.
Kusociniskiego
Ustalenie zasad zagospodarowania
obszaru (m. in. wyznaczenie
Gmina Inowtddz, terendw ustug; zabudowy Uchwata nr XLII/257/2018
8 | miejscowosc¢ Spata, wielorodzinnej; zabudowy Rady Gminy Inowtddz -
ul. Wojciechowskiego mieszkaniowej i ustug; zabudowy |z dnia 28 lutego 2018 r.
jednorodzinnej; teren
elektroenergetyki)
Tracg moc: uchwata nr
XXIV/161/97 R
Weryfikacja zasad A/ 61/97 Rady
Gmina Inowtddz zagospodarowania ustalonych Gminy w Inowlodzu
m vocz, gosp staiony Uchwata nr XX/109/2016 |z dnia 13 marca 1997 .
miejscowosc¢ Spata, w dotychczas obowigzujacych ) ] .
9 ul. Moscickiego/ miejscowych planach (uchwata nr Rady Gminy Inowlddz —w czesci; uchwata
ul. Pitsudskiego XLVI1/295/2018, uchwata z dnia 30 marca 2016 . ginf:;('l'éisv%ﬁ?di?:y
nr XXXI1/260/2001) 28 grudnia 2001 r.
—w czesci.
Weryfikacja zasad Traci moc uchwata
Gmina Inowtédz, zagospodarowania ustalonych Uchwata nr XLV/262/2014 | Nr XXIV/161/97 Rady
10 | miejscowosc¢ Spata, w dotychczas obowigzujgcym Rady Gminy Inowtddz Gminy w Inowtodzu

ul. Nadpiliczna

miejscowym planie (uchwata
nr XXIV/161/97)

z dnia 29 maja 2014 r.

Z dnia 13 marca 1997 r.
—w czesci.
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L.p.

Miejscowosé i obreb

Gtéwne cele

Nr uchwaty
i data

Uwagi

11

Gmina Inowtddz,
miejscowosc¢ Spata,
ul. Hubala 2

Weryfikacja zasad
zagospodarowania ustalonych
w dotychczas obowigzujgcym
miejscowym planie (uchwata nr
XXIV/161/97)

Uchwata nr XLV/261/2014
Rady Gminy Inowtddz
z dnia 29 maja 2014 r.

Traci moc uchwata

Nr XXIV/161/97 Rady
Gminy w Inowtodzu

Z dnia 13 marca 1997 r.
—w czesci.

12

Gmina Inowtddz, wies
Teofilow

Ustalenie zasad zagospodarowania
obszaru (wyznaczenie terendw
mieszkalnictwa jednorodzinnej

i rekreacji indywidualnej oraz teren
lasow)

Uchwata nr XLIV/233/2010
Rady Gminy Inowtodz
z dnia 20 maja 2010 r.

13

Gmina Inowtddz,
miejscowosc¢ Spata

Zmiana przeznaczenia w czesci
fragmentu terenu z funkcji —
tereny ustug turystycznych
oznaczonych

w planie symbolem 25 UT, na cele
zieleni parkowej z dopuszczeniem
lokalizacji ustug nieucigzliwych

i turystyki

Uchwata nr IX/74/2003
Rady Gminy Inowtddz
z dnia 14 pazdziernika
2003 r.

Zmiana miejscowego
planu zatwierdzonego
uchwatg nr X/45/90
Gminnej Rady Narodowej
w Inowtodzu z dnia 26
Kwietnia 1990 r.

—w czesci.

14

Gmina Inowtddz,
miejscowos¢ Spata

Zmiana przeznaczenia terenu

z funkcji —tereny zielone
oznaczonych w planie symbolem
RP, na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego
o niskiej intensywnosci zabudowy

Uchwata nr VII/56/2003
Rady Gminy Inowtddz
z dnia 26 czerwca 2003 r.

Zmiana miejscowego
planu zatwierdzonego
uchwatg nr X/45/90
Gminnej Rady Narodowe;j
w Inowtodzu z dnia 26
Kwietnia 1990 r.

—w czesci.

15

Gmina Inowtddz,
miejscowos¢ Inowtddz

Zmiana przeznaczenia terenu

z funkcji — tereny ustug
turystycznych oznaczonych

w planie symbolem 20 UT, na cele
zabudowy handlowo-ustugowej

Uchwata nr VI1/55/2003
Rady Gminy Inowtddz
z dnia 26 czerwca 2003 r.

Zmiana miejscowego
planu zatwierdzonego
uchwatg nr X/45/90
Gminnej Rady Narodowe;j
w Inowtodzu z dnia 26
Kwietnia 1990 r.

—w czesci.

16

Gmina Inowtddz,
sotectwo Zakosciele

Zmiana przeznaczenia fragmentu
terenu z funkcji — tereny upraw
rolnych oznaczonych w planie
symbolem RP, potozonych po
zachodniej stronie drogi

o symbolu 025TDG, na tereny
budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego i letniskowego

Uchwata nr XXXI1/262/01
Rady Gminy Inowtddz
z dnia 28 grudnia 2001 r.

Zmiana miejscowego
planu zatwierdzonego
uchwatg nr X/45/90
Gminnej Rady Narodowe;j
w Inowtodzu z dnia 26
Kwietnia 1990 r.

—w czesci.

17

Gmina Inowtddz,
sotectwa Inowtddz,
Spata, Brzustdw,
Konewka, Krolowa Wola,
Licigzna, Poswietne,
Teofiléw, Zakosciele

i Zadtowice

Zmiany przeznaczen fragmentéw
terendw w sotectwach Inowtddz,
Spata, Brzustow, Konewka,
Krélowa Wola, Licigzna, Poswietne,
Teofiléw, Zakosciele, Zadtowice

Uchwata nr XXXI1/261/2001
Rady Gminy Inowtddz z
dnia 28 grudnia 2001 r.

Zmiana miejscowego
planu zatwierdzonego
uchwata nr X/45/90
Gminnej Rady Narodowe;j
w Inowtodzu z dnia 26
Kwietnia 1990 r.

—w czesci.

18

Gmina Inowtddz,
sotectwa Inowtddz,
Spata, Licigzna i
Zakosciele

Zmiany przeznaczen fragmentéw
terendw w sotectwach Inowtédz,
Spata, Licigzna oraz Zakosciele

Uchwata nr XXXI1/260/2001
Rady Gminy Inowtddz
z dnia 28 grudnia 2001 r.

Zmiana miejscowego
planu zatwierdzonego
uchwatg nr X/45/90
Gminnej Rady Narodowe;j
w Inowtodzu z dnia 26
kwietnia 1990 r.

—w czesci.
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Nr uchwaty

i data Uwagi

L.p. | Miejscowo$¢ i obreb Gtéwne cele

Zmiana miejscowego
planu zatwierdzonego

) ) ) Uchwata nr XXIV/161/97 uchwatg nr X/45/90
. i Zmiana przeznaczen dla jednostek ) ) . ] )
19 | Gmina Inowtddz ) . ) Rady Gminy Inowtddz Gminnej Rady Narodowe;j
bilansowych ,B” oraz ,,C ) )
z dnia 13 marca 1997 r. w Inowtodzu z dnia 26
Kwietnia 1990 r.

—w czesci.

3.1.2. Chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposdb okreslony w § 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg
a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng), letniskowg oraz
zagrodowg oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Chtonnos¢ ta
jest wyrazana jako liczba osob, ktore mogg zamieszka¢ na danym obszarze.

Do obliczen chtonnodci terendw niezabudowanych, wtym luk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na marzec 2025 r. udostepnione przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

W przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczgcych zapotrzebowania
na zabudowe mieszkaniowg wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
w perspektywie 20 lat wyniesie 55,16 m?.
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
na obszarach dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielono obszary, ktére nie
zostaty w petni zabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynosi ok. 1 170 350 m?.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym dla
zabudowy mieszkaniowe] potfaczonej z zabudowg ustugowg) wybrano jako wzorcowy teren
(Rys. 11) zabudowany w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Jest to teren potozony w kwartale ulic: Krétka, Kwiatowa i Harcerska w Spale, dla
ktérego obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr XXIV/16/197 Rady Gminy w Inowtodzu
z dnia 13 marca 1997 r. w sprawie zmian w miejscowym lanie zagospodarowania
przestrzennego gminy Inowtédz.
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Rysunek 11. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna)*?

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych znajdujgcych
sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na

42 Wykorzystano podktad z openstreetmap.org.
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ktdrych sg posadowione. Srednia intensywno$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,23, $redni procent powierzchni zabudowanej
budynkami mieszkalnymi to 20%, a $rednia liczba kondygnacji budynkéw — 1.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikéw dokonano obliczenia chtonnosci terendéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych planéw miejscowych, co wyrazone zostato w Tabeli 9.

Z uwagi na zapisy plandw miejscowych pogrupowano tereny na trzy rodzaje, gdzie dopuszczono
lokalizacje zabudowan mieszkaniowych. Oszacowano réwniez prognozowang proporcje miedzy
funkcjg mieszkaniowg ainnymi funkcjami budynkéw (zabudowa techniczna, gospodarcza,
ustugowa i rolnicza) — w tabeli jako WskaZnik wykorzystania terenu pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, ktéry zostat uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto.

Pmn = Pn-mn X Wivin
Gdzie:
Pmn— szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng netto
w m?
Pn-mn— powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?
Wwun — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowqg powierzchnie uzytkowq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowq powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto przez szacunkowy wskaZnik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg
zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: Sciany
budynkdéw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie
catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmN = Pmn X Wiz x 70%
Gdzie:
PUmn — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?

Pvn— szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto
w m?
Wiz— szacunkowy wskaZznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang $rednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajagcg na jednego mieszkanca, wynikajgca z poprzednich obliczen w sekcji
zapotrzebowania i wynoszacg 55,16 m?.
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2
Chmn = PUmn / 55,16 ‘:—s

Gdzie: Chmn— chfonnosé terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona w liczbie mieszkancow

Tabela 9. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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MN 1074182 0,85 913054,7 0,25 70% 159784,572
MN-U 96168 0,6 57700,8 0,25 70% 10097,64
Razem| 169882,212
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca [m?] 55,16
Szacunkowa chtonno$é terenéw wyrazona w liczbie mieszkancéw (Chin) 3079

Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wynosi 3 079 mieszkancow.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

taczna powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 19 771 m2.

Tereny zabudowy wielorodzinnej, ktére nie sg jeszcze wykorzystane zawarte sg w nizej
wymienionych planach miejscowych:
— Uchwata nr XXI11/131/20 Rady Gminy Inowtédz z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Zakosciele w Gminie Inowtddz — rejon Zakatek”;
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— Uchwata nr XXIV/161/97 Rady Gminy Inowtddz z dnia 13 marca 1997 r. w sprawie zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtddz.

W przypadku dwéch terendw w stosownej uchwale nie zostata ustalona intensywnos¢
zabudowy. Ta informacja nie zostata zawarta w:
— Uchwata nr XXIV/161/97 Rady Gminy Inowtddz z dnia 13 marca 1997 r. w sprawie
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtédz.

Po analizie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonano
obliczenia chtonnosci  niezabudowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie, co wyrazone zostato w Tabeli
10. Do obliczen przyjeto powierzchnie dziatek w granicach terendw, ktore sg
niezagospodarowane oraz dopuszczong maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
ustalong w planie dla danego terenu (zatozenie to wynika z faktu, iz zabudowe wielorodzinng
realizujg zwykle deweloperzy, ktorzy z reguty starajg sie wykorzysta¢ maksymalnie ustalone
w planach wskazniki).

Z uwagi na zapisy planu miejscowego oszacowano rowniez proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami zabudowy —w tabeli jako WskaZnik wykorzystania terenu pod
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, ktéry zostat uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng netto.

Pmw = Pn-mw X Wmw
Gdzie:
Puww — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng netto w m?
Pn-mw — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, w tym luk
w istniejacej zabudowie brutto w m?
Www — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowq powierzchnie uzytkowqg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowq powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowita
zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: Sciany
budynkow, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie
catkowita nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmw = Pmw x Wiz x 70%
Gdzie:
PUwmw — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w m?
Pumw— szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng netto w m?
W,z — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajgcg na jednego mieszkanca, wynikajgca z poprzednich obliczen w sekg;ji
zapotrzebowania i wynoszacg 55,16 m?.




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY INOW+ODZ

2
ChMW=PuMw/5516§§

Gdzie: Chmn— chfonnosé terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazona w liczbie mieszkancéw

Tabela 10. Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
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nr XX111/131/20 MU(w) 17927 0,6 10756,2 0,9 70% 6776,406
1MW 644 0,6 386,4 0,9 70% 243,18
XXIV/161/97
AMW 1200 0,6 1080 0,9 70% 680,4
Razem:| 7699,986
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkarca [m2] 55,16
Szacunkowa chtonnosé¢ terendw wyrazona w liczbie mieszkancow (ChMW) 139

Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 139 mieszkancow.

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
na obszarach dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) zabudowie zagrodowej, wydzielono obszary, ktdre nie zostaty w petni
zabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa zagrodowg wynosi ok. 70 024 m?.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy zagrodowej wybrano jako wzorcowy teren (Rys.
12) zabudowany w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z zabudowg
zagrodowg w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy. Jest to teren
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potozony przy ul. Zakosciele, w sgsiedztwie wspomnianych powyzej niezagospodarowanych
terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

Rysunek 12. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci (zabudowa zagrodowa)*?

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych znajdujgcych
sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na
ktéorych sg posadowione. Srednia intensywno$é istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,1, sredni procent powierzchni zabudowanej
budynkami mieszkalnymi to 6%, a $rednia liczba kondygnacji budynkéw — 1.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikow dokonano obliczenia chtonnosci terendow
zagrodowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych plandw miejscowych, co wyrazone zostato w Tabeli 11.

Oszacowano réwniez prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami budynkdéw (zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i rolnicza) — w tabeli jako
Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, ktéry zostat
uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq zagrodowq netto.

43 Wykorzystano podktad z openstreetmap.org.
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Pwmr = Pnomr X Wik
Gdzie:

Pmr— szacunkowa powierzchnia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowga zagrodowa netto
2
wm

Pn-mn— powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowa,
w tym luk w istniejacej zabudowie brutto w m?

W — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowga zagrodowa

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowg powierzchnie uzytkowq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowqg powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq zagrodowq netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg zabudowy)
pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany budynkow,
szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigca ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie catkowita
nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUmR = Pmr X Wiz X 70%
Gdzie:

PUwmr — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w m?

Pmr— szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zagrodowa netto
2
wm

Wiz— szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowe] zagrodowej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajgcg na jednego mieszkanca, wynikajgca z poprzednich obliczen w sekgcji
zapotrzebowania i wynoszacg 55,16 m?.

2
Chmr = PUmr / 55,16 ‘:—S

Gdzie: Chmn— chtonnosé terendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej wyrazona w liczbie mieszkancow
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Tabela 11. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowa
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Razem 2450,84
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca [m?] 55,16
Szacunkowa chtonno$é¢ terendw wyrazona w liczbie mieszkaricéw (Chi) 44

Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnoé¢ terendw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 44 mieszkancow.

Chtonnos$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji
mieszkaniowe;j

W celu obliczenia chtonnosci obszarow uzupetnienia zabudowy wydzielono tereny, ktére nie
zostaty w petni zagospodarowane, w tym luki w istniejgcej strukturze urbanistycznej,
obejmujgce obszary, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano na inne cele
niz zabudowa mieszkaniowa tj. tereny ustugowe, tereny produkcyjne, tereny zieleni, a ktore
w planie ogélnym zostaty zakwalifikowane do stref dedykowanych zabudowie mieszkaniowej
(o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-2 ustawy). Powierzchnia tych terendw wynosi ok.
1001 810 m?.

Do obliczenia chtonnosci ww. terendw zastosowano wskazniki nawigzujace do metodologii
przyjetej dla terendw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Sposdéb kalkulacji jest spdjny z obliczeniami przedstawionymi w poprzednich podrozdziatach,
przy czym tereny znajdujace sie w obszarach uzupetnienia zabudowy zostaty zaklasyfikowane
zgodnie z parametrami terenow sgsiadujgcych, co zapewnia ich harmonijne witgczenie
w istniejgcg strukture urbanistyczng.
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Obliczenia dotyczace chtonnosci niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach
uzupetnienia zabudowy przedstawiono w Tabeli 12.

Tabela 12. Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej
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Razem 100781,415
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca [m?] 55,16
Szacunkowa chtonnos¢ terenow wyrazona w liczbie mieszkancéow (Chouz) 1827

Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia zabudowy,
poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej wynosi
1827 mieszkancow.

3.1.3. Pordéwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
z chtonnoscig terendéw mieszkaniowych niezabudowanych

Podsumowujgc powyzszg analize mozna zauwazy¢, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w perspektywie 20 letniej wynosi 500 mieszkaricow, natomiast chtonnosc
terendw niezabudowanych, wtym luk w istniejgcej zabudowie w strefach dedykowanych
zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy) wynosi 5089
0sob.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w perspektywie 20-letniej oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych wynika, ze chtonnosc
terenéw dedykowanych zabudowie mieszkaniowej przewyzsza zapotrzebowanie o 4 589
mieszkancow.

Zatem  chtonnos¢  terendw  mieszkaniowych  niezabudowanych  stanowi  1018%
zapotrzebowania.

Oznacza to, ze w planie ogdlnym nie ma mozliwos$ci wyznaczenia kolejnych stref dedykowanych
zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz zagrodowej, gdyz chtonnosé
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terenow niezabudowanych w tych strefach jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania
na nowga zabudowe mieszkaniowa w miescie.

Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajqc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych w obowigzujgcych
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  okreslono  przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcqg zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytqczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Majac na uwadze konieczno$é¢ zachowania zgodnosci planu ogdlnego z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym
nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, poza
obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.

3.2.  Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okre$lonym w planie ogdlnym

Ustalenia planu ogdlnego gminy Inowtddz okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obowigzujgcych  miejscowych  plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdlnym gminy Inowtdédz obejmujg
gminny katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu. W planie ogdlnym nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Obszar gminy podzielono w sposdb roztgczny na nastepujace strefy planistyczne:

1) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
2) SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa,

4) SU - strefy ustugowe,

5) SP —strefy gospodarcze,
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6) SG —strefy gdrnictwa,

7) SR —strefy produkcji rolniczej,
8) SI—strefy infrastrukturalne,
9) SN —strefy zieleni i rekreacji,
10) SC — strefy cmentarzy,

11) SO — strefy otwarte,

12) SK — strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sg
zgodne z charakterystyka stref planistycznych okreslong w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (dalej zwanym Rozporzgdzeniem), zmienionym w dniu 22.11.2024r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktérych mowa
w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) maksymalnej wysokosci zabudowy,

¢) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaznikow i parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu byto determinowane ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych. Proces ten pozostawat rowniez w Scistym zwigzku z faktycznym sposobem
uzytkowania nieruchomosci, stanowigc kontynuacje polityki przestrzennej gminy. Jednoczesnie
uwzgledniono czes$¢ wnioskéw do projektu planu ogdlnego ztozonych przez interesariuszy.
Czesc¢ wnioskow dotyczacych wprowadzenia zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej
w gminie zostata odrzucona ze wzgledu na niekorzystny bilans zapotrzebowania na nowg
zabudowe w odniesieniu do dostepnej chtonnosci terendw niezabudowanych.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref,
kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do ww. Rozporzadzenia, ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami sktadanymi przez
interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. W niektorych przypadkach standard ten jest
jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika z obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje mniejszg wartosc.
Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla § 2 ust. 3 Rozporzadzenia, ktory
mowi, ze dla strefy planistycznej, ktdra objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym mozna
okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to
z zatgcznika nr1 do Rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
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Katalog stref planistycznych, zawierajgcy profile podstawowe i dodatkowe dla poszczegdlnych
stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, znajduje
sie w Zatgczniku Nr 5 — Gminny katalog stref planistycznych.

3.3.  Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
w granicach okreslonych w planie ogdélnym

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogéInym gminy Inowtddz
i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacja Srodkéw
Trwatych stosowang przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w todzi w bazie danych obiektow topograficznych BDOT10k (aktualnos¢ danych: 18.02.2025

r.).
Z przedmiotowej bazy wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:

- budynki przemystowe o symbolu 101,

- budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

- budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

- budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

- budynki mieszkalne o symbolu 110.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego i efektywnego
zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajgc potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej
w gminie Inowtddz. Dziatania te majg na celu racjonalne wykorzystanie dostepnych zasobdw
terenu, wspierajgc zrownowazony rozwdj gminy. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na
kontrolowany rozwdj urbanistyczny, przeciwdziatajgc rozprzestrzenianiu sie chaotycznej
zabudowy oraz promujac bardziej zwarte i uporzgdkowane zagospodarowanie przestrzeni

gminy.

W niektérych przypadkach obszary te zostaty wyznaczone na terenach, ktére w obowigzujgcych
planach miejscowych przewidziano na inne cele niz zabudowa mieszkaniowa. Jednakze, ze
wzgledu na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz fakt, ze tereny te sg w petni
obstuzone przez infrastrukture techniczng i komunikacyjng, zdecydowano o witgczeniu ich do
stref przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Zapewnienie takiej infrastruktury w tych
lokalizacjach nie tylko sprzyja efektywnemu zagospodarowaniu przestrzeni, ale réwniez ma
istotne uzasadnienie ekonomiczne dla gminy, ograniczajgc koniecznos¢ kosztownych inwestycji
w nowe tereny i zwiekszajgc efektywnos$¢ wykorzystania istniejgcych zasobow.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia,
wynosita 346 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5

70
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Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

Zgodnie z §1 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekracza¢ powierzchni obliczonej wedtug wzoru:

Pp:25%* (Pb_Pu)

gdzie:

Pp, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Po — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1
ust. 1 pkt 1-3,

P . — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa
w §1 ust. 1.
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Rysunek 13. Obszar uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy Inowtddz
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Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy byto wynikiem szczegdtowych analiz
istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendw oraz polityki przestrzennej gminy. Po
przeprowadzeniu stosownych obliczen obszar uzupetnienia zabudowy w gminie Inowtddz mogt
zostac¢ powiekszony o 93 ha. Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz obowigzujgce akty
planowania przestrzennego, a takze przyjeta polityke przestrzenng gminy, wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy o facznej powierzchni 410 ha.
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4. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy Inowtédz,
zapewniajgc zrownowazone i harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogdlny jest
narzedziem, ktére okresla kierunki rozwoju gminy, uwzgledniajgc potrzeby mieszkancow,
ochrone Srodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogdlnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy oraz przyczyni sie do polepszenia warunkéw zycia
mieszkancédw. Zapewni réwniez narzedzie wspierajgce podejmowanie decyzji inwestycyjnych
W sposOb transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan ogdlny jest niezbednym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy Inowtédz
i stanowi solidng podstawe dla przysztych dziatan rozwojowych, zaspokajajgc oczekiwania
spotecznosci lokalnej.

Projekt planu ogdlnego gminy Inowtddz spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Inowtodzu do uchwalenia.

Plan ogdélny gminy Inowtdédz po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalnag
i merytoryczng do prowadzenia polityki przestrzennej gminy.




