REGULAMIN I WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU
USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Inowltédz

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

2

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Inowtddz, potozonych w Zakoscielu
gm. Inowlodz.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

II. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1,

2,

4,

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r, o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
344 z p6zn. zm.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t,j. Dz.U. 2021 r. poz.
2213),

Uchwata Nr XXX/183/20 Rady Gminy Inowtédz z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie
przeznaczenia do zbycia nieruchomosci gruntowych oznaczonych numerami ewidencyjnymi
dziatek 41, 42, 54, 55, 61 w obrgbie ZakoSciele, gm. Inowlédz.

Niniejszy regulamin i warunki przetargu.

III. ORGANIZATOR PRZETARGU
Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy Inowlédz, ktéry powoluje
Przewodniczacego i cztonkdéw Komisji Przetargowe;.

IV. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu sa nieruchomosci oznaczone nr ewidencyjnymi dzialek 41 o powierzchni
0,3935 ha, oraz 61 o powierzchni 1,0210 ha, obrgb ewidencyjny 0008 (Zakosciele), ktére stanowia
nieruchomosci niezabudowane rolne.

Do przedmiotowych nieruchomogci istnieje bezpoéredni dojazd: dz. 61 dojazd z dziatki bedacej
wlasnoscig Gminy Inowl6dz o nr ewidencyjnym 68 stanowigcej w ewidencji gruntdw i budynkéw
uzytek dr (droga); dz. 41 dojazd z dzialki bedgcej wlasnoscia Gminy Inowtédz o nr ewidencyjnym
36 stanowigcej w ewidencji gruntéw i budynkéw uzytek dr (droga).

1.

Przedmiotowe nieruchomosei w chwili obecnej nie sg objete ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast zgodnie z Uchwalg Nr
XLVII/294/2018 Rady Gminy Inowlédz z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlédz
przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ w strefie: - R — tereny rolne, przy czym w odniesieniu do
dziatki nr ewid. 41 obreb 0008 Zakosciele takze tereny lesne ZL.

W/w nieruchomosci nie s objgte zadng decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz nie byly wydane decyzje o ustaleniu badz odmowie ustalenia warunkéw
zabudowy, ponadto przedmiotowe dziatki nie stanowia rezerwy na cele publiczne.
Okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla powyzszych
nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta KW PT1T/00072195/7.

W Dziale IIT i IV KW PT1T/00072195/7 brak wpisow.

2. Przystgpujgcy do przetargu powinni zapoznaé si¢ we wlasnym zakresie i na whasng

odpowiedzialno$¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego
parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysztym sposobem zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacii
planowanej inwestycji, lezy w calosci po stronie przystepujacego do przetargu i stanowi
obszar jego ryzyka.

3. Cena wywotawcza zostala podana do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu.

V. WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1.

2.

Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, lecz posiadajgca zdolnosé do czynnodci prawnych.

W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwiazku matzenskim,
winna ona zlozy¢ oswiadczenie co do obowigzujacego w malzefistwie ustroju majatkowego



oraz o$wiadczenie okreslajace majgtek (wspélny, osobisty), ktérego ma nastapié¢ nabycie
nieruchomosci.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt, 2.

a) jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastgpi¢ do majatku wspélnego, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie:

— stawiennictwo obojga malzonk6w na przetargu albo

— przediozenie zgody drugiego malzonka, o kt6rej mowa w art. 37 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 25 lutego 1964 - Ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks
rodzinny i opiekunczy (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1359) na dokonanie
czynno$ci zwigzanych z udzialem w przetargu; zgoda powinna byé wyrazona
w formie pisemnej z podpisem po$wiadczonym notarialnie i okre§laé rodzaj,
przedmiot i istotne warunki czynnosci prawnej, ktérej dotyczy.

b) jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastapi¢c do majgtku osobistego, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie przedtozenie:

— wypisu aktu notarialnego dokumentujacego umowe majgtkowsg malzefiska
ustanawiajaca rozdzielno$¢ majatkowa lub

— odpisu orzeczenia sagdowego ustanawiajacego rozdzielno$é majatkowa lub

— pisemnego o$wiadczenia obojga malzonkéw o nabywaniu nieruchomosci
do majatku osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi
notarialnie.

4. Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych
nie bedacych osobg prawna w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to wowczas
za uczestnika przetargu bedzie si¢ uwaza¢ osobg wskazang przez pozostalych czlonkéw
konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotéw gospodarczych stosownymi petnomocnictwami
i wnoszaca w imieniu wszystkich wadium.

5. Cudzoziemcy, w rozumieniu Ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoéci
przez cudzoziemecéw (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), w przypadku wygrania przetargu,
zobowigzani sa, przed zawarciem umowy notarialnej, uzyskaé zgode ministra wlasciwego do
spraw wewngtrznych na nabycie nieruchomosci w przypadku, gdy zgoda ta jest wymagana. W
przypadku, gdy nabycie nieruchomoéci nie wymaga zezwolenia ministra wiasciwego do spraw
wewngtrznych, nabywca bedzie zobowigzany do zlozenia os$wiadczenia w tym zakresie w
umowie sprzedazy.

6. Cudzoziemiec jest zobowigzany do przediozenia dokumentéw rejestrowych z kraju jego
pochodzenia , wraz z uwierzytelnionym tlumaczeniem na jezyk polski.

7. W przetargu mogg braé udziat osoby, ktére:

a) wniosg wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu
O przetargu,

b) zapoznajg si¢ z trescig Regulaminu i warunkami przetargu, ktéry jest dostepny
w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i Planowania
Przestrzennego Urzgdu Gminy Inowtédz ul. Spalska 2, 97-215 Inowl6dz, pok. Nr 7,
tel. 44 7101233 wew. 19, oraz na stronie BIP https://bip.inowlodz.pl/, w zakladce
Gospodarka nieruchomosciami,

c) zloza zgloszenie udzialu w przetargu (zgloszenie stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu i warunkéw przetargu) wraz z wymaganymi zaltacznikami
bezposrednio w Biurze Obslu%i Interesanta Urzgdu Gminy Inowiédz do dnia
30 listopada 2023r. do godz. 15

8. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza sie
na poczet ceny sprzedazy nieruchomodci, bgdacych przedmiotem przetargu.

9. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie pdézniej niz przed uplywem 3 dni) po
zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakoficzeniu przetargu wynikiem negatywnym.

VI. KOMISJA PRZETARGOWA

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powolana przez Wéjta Gminy Inowlddz, w sklad ktérej wchodzi Przewodniczacy
i Czlonkowie Komisji Przetargowej, zwana dalej Komisj3.

2. Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowiazujacych przepiséw prawa.

3. W przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powiagzany z ktérymkolwiek
z uczestnikow przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje z udzialu
W postepowaniu przetargowym.

4. Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw
przetargu.



5. Lista 0s6b zakwalifikowanych w przetargu zostanie wywieszona na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy Inowl6dz nie p6zniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

VIL. PRZETARG

1. Przetarg odbywa si¢ w obecnoéci uczestnikéw przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetargu.

2. Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikéw przetargu zobowigzany jest przedlozyc
Komisji dokument stwierdzajacy tozsamo$é. Jezeli uczestnika przetargu zastgpuje inna
osoba, winna ona przedstawi¢ petnomocnictwo z notarialnie po§wiadczonymi podpisami.

3. Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, kiorzy zlozyli dokumenty
wymagane przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktdry spdzni sie na otwarcie
przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.

4. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje
o nieruchomodci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 pkt 1-4 i pkt 11 Ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6ézn. zm.) z p6#n.
zm.), cenie wywolawczej, obcigzeniach nieruchomosdci, zobowigzaniach, ktérych
przedmiotem jest nieruchomos¢, skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podajac
do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy os6b, ktére ztozyly | zgloszenie
udzialu w przetargu”, wniosly wadium i zostaly dopuszczone do przetargu.

5. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

6. O wysokos$ci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do pehnych dziesigtek
zlotych.

7. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywotlania nie ma dalszych postapien.

8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

9. Po ustaniu zglaszania postapien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig,
najwyzszg ceng i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme
osoby, ktéra przetarg wygrata.

10. Przetarg uwaza si¢ za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw
przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad ceng wywotawczg oraz w sytuacji, gdy przetarg
zostat ogloszony prawidlowo i nikt do niego nie przystapit.

VIIL. PROTOKOE Z PRZETARGU
1. Protoko! z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnosei informacje:
a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,
b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedhig ewidencji
gruntéw i ksiegi wieczystej,
¢) obcigZzenia nieruchomosci,
d) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,
€) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez uczestnikdéw przetargu,
f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,
g) ceng wywolawcza i najwyzsza cene osiagnieta w przetargu,
h) rozstrzygnigcia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,
i) imig, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako
nabywca nieruchomosci,
j) imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisii,
k) date i miejsce sporzadzenia protokotu.
2. Protokét sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.
3. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie Komisji
oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.
4. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, bedgcych przedmiotem przetargu.

IX. ZAWARCIE UMOWY
1. W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci, zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze byé krétszy niz 7 dni od
daty dorgczenia zawiadomienia.



2.

4.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed WYZNnaczonym
terminem podpisania umowy notarialnej zaplaci¢ kwote réwng 100% ceny nieruchomosci
osiggnietej w przetargu oraz pomniejszonej o wniesione wadium. Nie uiszczenie tej kwoty
spowoduje odstapienie od zawarcia umowy i przepadek wadium. Wptata powinna nastgpié
przed podpisaniem umowy sprzedazy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt.
IX.1, Wojt Gminy Inowlédz moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie
podlega zwrotowi.

Wszystkie koszty aktu notarialnego i optat sadowych ponosi kupujacy.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

w N

Wojt Gminy Inowlddz moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powodéw,
informujgc o tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu i podajac
przyczyne odwotania przetargu.

Wymieniony w tresci pkt V,7.c zatgcznik stanowi integralng cze$é niniejszego Regulaminu.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnodci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Wojta Gminy Inowlédz. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu.

W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt 3, W6jt Gminy Inowtédz wstrzymuje
do czasu jej rozpatrzenia dalsze czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomogci.

Wojt Gminy Inowlédz zawiadamia skarzacego o sposobie rozstrzygniecia skargi, co podlega
podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Inowlddz.

Wéjt Gminy Inowlédz moze uznaé skarge za zasadng i nakazaé powt6rzenie czynnos$ci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skarge za niezasadna.




