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“WMW-projekt” s.c., 90-006 Lodz, ul. Piotrkowska 116 m, 49

ZMIAND MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCAWANIA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/416/23
Rady Gminy Inowl6dz

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowiazujgcych przepiséw prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22023 r. poz. 977), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 40,
poz. 572), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t. j. Dz. U.
22022 r. poz. 2267), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (t.j. Dz. U.z2023 .
poz. 344), ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 1634,
poz. 1725, poz. 1747, poz. 1768, poz. 1964, poz. 2414, 22023 r. poz. 412, poz. 497, poz. 658, poz. 803.),
jak réwniez w oparciu o prognozg skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowe;j Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Z ww. prognozy wynika, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu nie bedzie wiazalo sie z wydatkami
z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntéw czy realizacji drég i infrastruktury technicznej
z uwagi na charakter wprowadzonych zmian.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/416/23
Rady Gminy Inowlédz
z dnia 30 czerwca 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6in. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
migjscowosci  Zakosciele w gminie Inowlédz — rejon Zakatek, sporzadza sie na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 977).

Przedmiotowa uchwata, do ktérej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktrego granice szczegélowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktéra zostala
zainicjowana uchwaly Nr XXXVI/219/21 Rady Gminy Inowlédz zdnia 27 maja 2021r. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Zakosciele w gminie Inowtédz — rejon Zakatek zmieniona uchwata Nr LVI/352/22 Rady
Gminy Inowlddz z dnia 24 listopada 2022 r.

Celem niniejszej zmiany planu jest weryfikacja zasad zagospodarowania ustalonych w dotychczas
obowiazujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala
Nr XXII/131/20 Rady Gminy Inowlédz z dnia 26 marca 2020 r. dotyczaca potudniowego fragmentu obszaru
objetego ww. planem, uwzgledniajaca walory srodowiska i planowane zamierzenia inwestycyjne zgodnie
z uzyskanymi decyzjami o udzieleniu pozwolen wodnoprawnych: Nr WA.ZUZ.3.4210.254.2020.MK oraz
Nr WA.ZUZ.3.4210.446. 2021.MK na lokalizowanie obiektéw budowlanych: zespohi kilku budynkéw
rekreacji indywidualnej zlokalizowanego na dzialce nr ew. 247/1 oraz domu rekolekcyjno-misyjnego
zlokalizowanego na dzialce nr ew. 237 w péinocnej czgsci istniejacego osrodka wypoczynkowego —
szczegotowo okreslonych w ww. decyzjach.

Zakres sporzadzanego projektu zmiany planu odpowiada problematyce wyszczegdlnione;
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna nie narusza ustalen obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Inowlédz przyjetego Uchwata Nr XLVII/294/2018 Rady
Gminy Inowt6dz z dnia 28 czerwca 2018 r.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem zmiany planu wyrézniono
tereny: zabudowy ushug turystyki oznaczone symbolem UT, zieleni oznaczony symbolem Z, laséw
oznaczony symbolem ZL oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace zart.] ust. 2. 3i4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, okreslono w §5-§8 i §16 tekstu planu.

Zagospodarowanie ustalone w projekcie zmiany planu ze wzgledu na odlegtosé, lokalizacje (otoczenie
zwartymi zadrzewieniami) i/lub maksymalng wysoko$é: ponizej koron drzew jest niekolizyjne wzgledem
powigzan widokowych na unikatows budowle romanska — kosci6t p.w. $w. Idziego wpisany do rejestru
zabytkéw pod numerem 765 z dnia 27 grudnia 1967 r., zlokalizowany poza granicami obszaru objetego
projektem zmiany planu.

Szczegolowe analizy dotyczace ochrony srodowiska, elementéw $rodowiska kulturowego oraz
bezpieczenistva ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie zwymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 1094), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim.

Projekt zmiany planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, a takze oséb
ze szezegblnymi potrzebami migdzy innymi poprzez ustalenie: strefy zwartych zadrzewien do zachowania,
ochrong zieleni lednej, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, sieci
infrastruktury technicznej. Oddzialywanie na $rodowisko zracji zagospodarowania dopuszczonego
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w projekcie zmiany planu, wtym emisja zanieczyszczen stalych igazowych, nie moze przekraczaé
normatywnych wskaznikéw i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt
zmiany planu okresla wymagania dotyczace ochrony akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego
przeznaczenia obowigzuje okreslony w przepisach o ochronie srodowiska dopuszczalny poziom hatasu

w Srodowisku.

W projekcie zmiany planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie stawki
procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 1% dla terendw oznaczonych symbolami: 1UT,
2UT oraz 3Z, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977).

Ustalenia projektu zmiany planu nie bgda wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panfistwa.

Projekt zmiany planu zabezpiecza obshige infrastruktura techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia
ludnosci w wode, odprowadzania $ciekéw, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w: energie
elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne iteleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki
odpadami (§14 tekstu planu).

Projekt zmiany planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: terenu drogi publicznej (KD) wraz z ustaleniem jej linii
rozgraniczajacych, klasy i parametréw (§22 tekstu planu), a takze ustala obowiazek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

W swojej tresci merytorycznej projekt zmiany planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia, atakze potrzeb os6b
ze szczegblnymi potrzebami, o ktdrych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionych terenow
wzieto pod uwage interes publiczny iprywatny, wtym ograniczenia wynikajace zobowigzujacych
przepisow.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byla w sposéb jawny
i przejrzysty, zzapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie
tradycyjnej oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu,
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;j).

W trakcie procedury sporzgdzenia zmiany planu wplynely 2 wnioski oraz 0 uwag do projektu zmiany
planu, ztozono 0 uwag do prognozy oddziatywania na §rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowtddz
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zgloszonych w czasie wyloZenia do publicznego
wgladu stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniajg wymogi_wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. .

Ustalenia niniejszego projektu zmiany planu sg zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwalg Nr XXX1X/238/2017 Rady Gminy
Inowtédz z dnia 30 listopada 2017 r., w ktdrej dopuszcza si¢ podejmowanie zmian obowigzujacych planéw
w zaleznosci od potrzeb.

Oceniajgc wptyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢,
iz ze wzgledu na charakter zmian, uchwalenie przedmiotowej zmiany nie bedzie wigzato sie z wydatkami
z budzetu gminy wynikajgcymi m.in. z wykupu gruntéw czy realizacji drog i infrastruktury techniczne;j.
Powyzsze potwierdza zalacznik nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
o ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowia zalgcznik nr 4 do uchwaly,
ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje¢ przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujagcym panstwowym systemie odniesieti przestrzennych,
atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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