UCHWALA NR LXIV/416/23
RADY GMINY INOWLODZ

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci ZakoSciele w gminie Inowlédz — rejon Zakatek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
22023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 iart, 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (t.j. Dz U. z2023r. poz. 977) oraz wzwigzku z uchwalg
Nr XXXVI/219/21 Rady Gminy Inowtédz z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w gminie
Inowtédz — rejon Zakatek zmieniong uchwata Nr LVI/352/22 Rady Gminy Inowlédz z dnia 24 listopada
2022 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustaled zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowlddz przyjetej Uchwatla Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy
Inowt6dz z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Inowtédz, Rada Gminy Inowtédz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Zakosciele w gminie Inowtédz — rejon Zakatek, w dalszej czgéci uchwaty zwany planem.
2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Zatgczniki do uchwaly stanowis:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2:

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalgcznik nr 4, zawierajace:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym pafistwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajgce informacje o planie,

c)cze$é graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi;

2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razgcy w oczy, agresywnie dziatajgey w otaczajgcej przestrzeni,

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajgcg
granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg najmniejsza
dopuszczalng odlegtosé lica $ciany budynku, linii brzegowej powierzchniowego zbiornika wodnego od linii
rozgraniczajgcej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
usytuowania: obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata; :

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

9) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ushugi zakwaterowania turystycznego
w postaci hoteli, moteli, pensjonatéw, domdéw wypoczynkowych, doméw wycieczkowych, lokali
zakwaterowania, obstluge turystyczng zzapleczem sportowym, rekreacyjnym, gastronomicznym,
kulturalnym;

10) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

11) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlédz przyjeta Uchwata Nr XLVII/294/2018 Rady Gminy
Inowtédz zdnia 28 czerwca 2018r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowtddz.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywolanymi w treéci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé
w spos6b okredlony w ustawie lub w tych przepisach, aw przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu
powszechnym.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terendw;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwarte zadrzewienia do zachowania;
7) budynek objety ochrong w planie wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV;
9) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%;
10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobiefistwie wystgpienia powodzi 1%;
11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2%,;
12) strefa od rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym w planie;
13) zwymiarowanie odlegltosci mierzone w metrach.,

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku  planu, nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu  woparciu ojego  skalg.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa ustug turystyki oznaczona symbolem UT;
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2) zielen oznaczona symbolem Z;
3) lasy oznaczone symbolem ZL;
4) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KD-D.

2.Dla poszczegdlnych terenow obowiazujg lacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3 i 4 oraz ustalenia ogblne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terenow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 3 wprowadza si¢ przepisy szczegblowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) spos6b zagospodarowania pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i wymienionego
w ust. 1 pkt 4 formuluje si¢ w ustaleniach szczegdlowych zawartych w Rozdziale 4.
§ S. Ustala si¢ nastg¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez: wyodrgbnienie w obszarze objetym planem
terendw ushug turystyki oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT obejmujgcych istniejgcy osrodek
wypoczynkowy wraz zuzupelnieniem jego programu funkcjonalnego, terendw: zieleni oznaczonego

symbolem 3Z, laséw oznaczonego symbolem 4ZL, terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D
wraz z okresleniem zasad ich zagospodarowania uwzgledniajacych walory srodowiska i stan formalny;

2) ustala sig ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaZnikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszezegdlnych terenow.

§ 6. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskazuje sig, ze caly obszar objety planem potozony jest w Spalskim Parku Krajobrazowym, w ktdrym
wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi parku;

2) na obszarze objgtym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wéd powierzchniowych
i podziemnych, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane ztoza,

ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe ze wzgledu na brak dokumentu,
wynikajacego z przepisow odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — | Zbiornik
Koluszki — Tomaszéw” obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dzialalnosci uciazliwych dla zasobdéw jakodciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zastosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych, ktére przeciwdzialajg
zagrozeniom S$rodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale
i niekorzystnie naruszajacych jako§é waod gruntowych i uzytkowych,

c) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow,
d) zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposob zmienié¢ stosunki wodne;
5) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

c) zaktadéw o zwigkszonym Jub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych; '

6) oddzialywanie na $rodowisko zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszezen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci

srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) obowiazuje ochrona zieleni i wod:
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a) na terenach oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT obowigzuje zakaz wycinania drzew, jezeli wycigcia
nie wynikaja z dziatan inwestycyjnych dopuszczonych planem czy stanu zagrazajacego bezpieczenstwu
ludzi lub mienia,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3Z:
- wskazuje si¢ zwarte zadrzewienia do zachowania,

- zachowuje si¢ istniejgce trwate uzytki zielone z zakazem ich przeksztatcania w zielen urzgdzong, oraz
z zakazem budowy nowych zbiornikow wod powierzchniowych — stawdw,

c) na terenie oznaczonym symbolem 4ZL, zachowuje si¢ istniejaca zielen lesna,
d) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna uwzgledniajaca walory przyrodnicze obszaru;

8) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu i obnizajgcych
walory krajobrazowe terenu, w szczegolnosci budowy i przebudowy skarp za wyjatkiem prac ziemnych
zwiazanych z budowa obiektoéw przeciwpowodziowych;

9) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntdw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujacej sie na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

10) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska: dla terenow oznaczonych symbolami: UT iZ jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspdélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty débr kultury
wspolczesnej oraz zabytkowe stanowiska archeologiczne;

2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi willa ,,Urbanowka
(koniec XIX — poczatek XX w.);

3) ustala si¢ ochrong obiektu, o ktérym mowa w pkt 2, poprzez sformutowanie ustalen szczegélowych dla
terenu oznaczonego symbolem 2UT zawartych w Rozdziale 3;

4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K obejmujace;j
tereny krajobrazu o wysokich naturalnych wartosciach przyrodniczych, zwiazanego z zespolami
zabytkowymi lub posiadajgcymi walory kulturowe — tj. pasma kulturowo-przyrodniczego wzdhiz doliny
Pilicy, ktorej granice znajdujace sie¢ poza obszarem objetym planem zostaly wyznaczone w zmianie
studium;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 obowigzuje:
a) uwzglednienie warto$ciowych elementéw naturalnych (rzezby terenu, zieleni, uktadu wodnego),

b) nowa zabudowa (w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej) nie powinna obnizaé¢ waloréw
krajobrazowych otoczenia oraz winna nawiazywac do lokalnej tradycji budowlanej.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie

dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania,

2) ustala sie, iz teren publicznie dostepny stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony
symbolem 1KD-D, dla ktérego zasady zagospodarowania formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych
zawartych w Rozdziale 4.

§ 9. Ustala sie nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkow
nowych oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkdw istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

dla terendw zawartymi w Rozdziale 3;
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2) dla dachéw: obowiazuje pokrycie w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem
stosowania kolorow jaskrawych; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papg smolowg i asfaltows (z wytaczeniem,
jako pokry¢ dachéw plaskich);

3) dla elewacji budynkdow:

a) nalezy stosowa¢ materiaty naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierows,
kamien, drewno,

b) wyklucza sig stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, okladzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

c¢) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw Iub cieplych (pastelowych)
kolorach, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolordw;

4) zgodnie z przepisami szczegétowymi okreéla sig:
a) dopuszczony zakres dziatan dla zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania;

5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiagzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkdéw rekreacji indywidualnej — 1 miejsca postojowe na 1 dom,

b) dla budynkéw ustugowych, w tym ustug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla mieszkan — 1 miejsce na mieszkanie,

d) na parkingach dla samochodéw osobowych liczgcych wigcej niz 15 miejsc przeznaczonych na postd;
pojazddw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktdrej mowa w przepisach odrgbnych;

6) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajgcej ze wskaZznikéw ustalonych w pkt 5,

b) ustala sie realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, budynkdéw garazowych,
wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

¢) w przypadku wystepowania rdznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 5.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomodei;

2) ze wzgledu na faktycznie wystgpujace uwarunkowania: stan wilasnosci — pojedyncze nieruchomosci, dla
terenéw wyodrebnionych w obszarze objetym planem odstgpuje si¢ od okreslenia szczegétowych zasad
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sig .w ustaleniach
szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami lub
przeznaczonych na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

§ 12. Ustala sie nastepujace szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1)dla sytuowania zabudowy w sasiedztwie terenu laséw oznaczonego symbolem 4ZL oraz lasow
przylegajacych do obszaru objetego planem obowigzuja przepisy odrgbne;
2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV okresla sig:
a) obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony
od osi linii mierzge poziomo i prostopadle do osi),
b) w granicach, o ktorych mowa w lit. a obowigzuje:

- zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz tworzenia hald, nasypéw, skladowania materialéw, odpadow, w szczegdlnosci materialow
niebezpiecznych pozarowo tworzacych strefy zagrozone wybuchem,

- zakaz sadzenia drzew ikrzewdw tych gatunkéw, ktoérych wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary:
a) szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, polozone
w dolinie rzeki Pilicy, dla ktérych obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, potozone
w dolinie rzeki Pilicy, dla ktérych obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2% potozone
w dolinie rzeki Pilicy, dla ktorych obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1UT oraz dziatki nr ew. 247/1 polozonej w terenie oznaczonym
symbolem 3Z obowigzujg warunki ustalone w uzyskanych ostatecznych decyzjach o udzieleniu
pozwolenia wodnoprawnego dotyczgce realizacji wskazanych obiektow budowlanych zlokalizowanych

w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5)na rysunku planu okresla si¢ strefe od rzeki Pilicy zograniczeniami w zagospodarowaniu ustalonym
w planie, obejmujaca pas szerokosci 100,0 m, wktérym obowigzuje utrzymanie terenow
w dotychczasowym uzytkowaniu;

6) ze wzgledu na polozenie obszaru w granicach powierzchni ograniczajgcej podejscia lotniska (lotnisko
Tomaszéw Mazowiecki EPTM) obowigzuje:

a) uwzglednienie ograniczefi wysokosci obiektow budowlanych generowanych przez powierzchnig
ograniczajaca podejscia lotniska,
b) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych o wysokosci catkowitej powyzej 280 m n. p. m,

¢) uwzglednienie przepiséw dotyczacych warunkéw, jakie powinny spenia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska oraz w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkéd lotniczych,
co dotyczy w szczegdlnosci wszystkich obiektow budowlanych o wysokosci catkowitej nie mniejszej niz

50 m.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obszaru objetego planem ustala sieg:

a) gléwne powigzanie komunikacyjne z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez: droge gminng nr
116170E (w calosci zlokalizowang poza obszarem objetym planem) oraz droge publiczng klasy
dojazdowej w czesci polozona poza obszarem objetym planem (KD-D), w czgsci w obszarze objetym
planem oznaczong symbolem 1KD-D,

b) obstuge komunikacyjna terenéw oraz wchodzacych wich skiad dzialek istniejgcych oraz tych, ktore
powstang w wyniku wtérnych podziatéw:

- z przyleglych drég publicznych, w tym polozonych poza obszarem objetym planem,

- poprzez drogi i ciagi wewnetrzne, o ktérych mowa w pkt 2;
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2) dla potrzeb obshigi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolem UT dopuszcza si¢ lokalizacjg
dodatkowych drég i ciggdw wewnetrznych speniajacych nastepujgce warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szerokosé: 6,0 m,
b) dla ciggow pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$é: 5,0 m,
§ 14. Ustala si¢ nastgpujgce zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy system uzbrojenia
terenow 1 jego rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowe] poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw w zbiorczym systemie odprowadzania S$ciekow poprzez istniejaca
i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, woéd powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i rdztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowg ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajgcych,
zbiomikdéw odparowujgcych iretencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy ikanaly lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdZniajgcej odplyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odr¢bnymi,

b) wody opadowe z dachéw budynkéw moga byé odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

¢) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow do zawracania, splywy z terenow
wokot $mietnikéw iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢

lokalne uktady sieciowe;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez sie¢ $redniego i niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng
oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
bez koniecznosci przytaczenia do sieci; _

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie wciepto dla celéw grzewczych iprzygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne, lokalne Zr6dta ciepla z zastosowaniem paliw ckologicznych, w tym energii elektrycznej,
gazu plynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (wtym statych) spalanych wurzadzeniach
spelniajgcych odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji, zdopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wsp6lnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) wyklucza sig¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,
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¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig cieplna z urzadzen kogeneracyjnych oraz urzadzen energetyki
odnawialnej (OZE) — energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW

bez koniecznosci przylaczenia do sieci;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego z sieci lub
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZz podziemnych

lokalizowanych u poszczegdinych odbiorcédw;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig: wykorzystanie istniejgcej
i projektowanej  infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych,

0 nieznacznym oddziatywaniu;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) dla melioracji i urzadzei wodnych ustala sig: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szezegétowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujacych z realizowana inwestycja celu publicznego, konieczne
jest rozwiazanie kolizji w sposéb zapewniajacy prawidlowy odptyw wéd zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania

terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sig je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymezasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.
§ 16. Ustala si¢ granic rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem 1KD-D;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w pkt 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT, 3Z — 1%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem: 4ZL nie okresla sig.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki;

2) dopuszcza sie: ustugi konferencyjno-kongresowe z zakwaterowaniem, w tym z przeznaczeniem na cele
kultu religijnego wraz z niezbednym zapleczem administracyjno-technicznym, drogi wewngtrzne, dojscia
i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 23% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,45,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

e)w ramach zagospodarowania terenu nalezy zabezpieczyé ciaglos¢ wewngtrznego ukladu drogowego
z istniejgcym oérodkiem wypoczynkowym zlokalizowanym w terenie oznaczonym symbolem 2UT,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4200 m?%

1d: FOANRA A7-0F?2R-4100-8899-FRISSEESDSIFD. Podnisany Strona 8



4) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry tj. lokalizacja, powierzchnia i maksymalne wymiary zabudowy, rz¢dne posadzki najnizszej
kondygnacji w poszczegdlnych budynkach zgodnie z prawomocna decyzjg o udzieleniu pozwolenia
wodnoprawnego na lokalizowanie nowego obiektu budowlanego — domu rekolekcyjno-misyjnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
d) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 45°;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki;

2) dopuszcza sie: ustugi sakralne, kultury, zdrowia, gastronomii, sportu i rekreacji, drogi wewngtrzne, dojscia
i dojazdy, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

3) dopuszcza si¢: mieszkalnictwo wylgcznie w willi ,,Urbanéwka”, o ktérej mowa w pkt 5 lit. b;
4) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje zagospodarowanie w formie osrodka wypoczynkowego z mozliwoscia wykorzystania dla
zakwaterowania turystycznego, w tym zwigzanego z kultem religijnym wraz z zapleczem rekreacyjno-
sportowym, technicznym oraz dla ustug, o ktérych mowa w pkt 1,

b)dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ W zasiggu szczegdlnego  zagrozenia powodzig
o prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi 10% dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;
5) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a)dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpktl, 2, 3 dopuszcza si¢ przebudowg,
rozbudowe lub nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6,
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w §12 pkt 4 oraz dla willi ,,Urbandwka” zawartych w pkt 5 [it. b,

b) dla obicktu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego na rysunku planu — willi
LUrbanowka” obowiazuje:

- zakaz likwidacji i niszczenia obiektu,
- zachowanie formy architektonicznej budynku i wystroju architektonicznego elewacji,

- zakaz robét budowlanych obejmujacych nadbudowe, dopuszczalna rozbudowa winna by¢ prowadzona
w sposéb nie prowadzacy do catkowitego przestonigeia obecnej bryly budynku,

- zakaz docieplania Scian od zewnatrz,
- zachowanie materialéw pokrycia elewacji — drewno dla $cian oraz tynk, kamien dla cokotow,

- zachowanie kompozycji elewacji i historycznych wielkosci otwordw drzwiowych i okiennych, ich
jednolitych podziatéw i kolorystyki, detalu architektonicznego, z dopuszczeniem ich odtworzenia,

- zakaz montazu w widocznych miejscach na elewacii klimatyzatoréw i innych urzadzen technicznych,
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- zakaz innego uzytkowania niz budynek ushugowy, mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;

6) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ushugowe, mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe: 14,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 45°;
7) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3Z ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen,

2) dopuszcza sie: wody powierzchniowe, zadrzewienia, urzadzenia wodne, sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie istniejgcej zieleni urzadzonej w ramach dziatek
wykorzystywanych na cele rekreacji indywidulanej, w pozostale]j czgsci terenu, z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w §12 pkt4, obowiazuje zakaz przeksztalcania istniejacych uzytkow zielonych w zielen
urzgdzona np. w formie trawnikow,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wydzielanie nowych dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania,

c) dla istniejacych zbiornikéw wod powierzchniowych — stawéw obowigzuje zakaz przebudowy, zmiany
uksztaltowania linii brzegu,
d) obowigzuje zakaz budowy nowych stawow,
e) obowigzuje zachowanie wskazanych na rysunku planu istniejacych zwartych zadrzewien,
f) obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
4) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dia istniejacych budynkéw rekreacji indywidualnej lub gospodarczych dopuszcza sie przebudowe
i remonty z zakazem powickszania powierzchni zabudowy i kubatury,

c)dla dziatki nr ew. 247/1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania zgodnie z prawomocna decyzjg
o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie obiektéw budowlanych obejmujgcych: staw
ziemny, sze$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej (kazdy o powierzchni 35,0 m?) wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, tj. zgodnie z zakresem i parametrami ustalonymi w tej decyzji: '
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 4,2% powierzchni dziatki budowlane; w obszarze objetym
planem (Ygcznie z powierzchnig stawu),
- wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
w obszarze objetym planem (facznie z powierzchnig stawu): 0,
- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w obszarze objetym planem (facznie z powierzchnia stawu): 0,042,

- dla wszystkich budynkéw: maksymalna wysokos¢ do kalenicy 6,73 m, ze strychem nieuZytkowym,
poziom posadzki najnizszej kondygnacji 145,70 m n.p.m., kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
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2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegotowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 22, Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) dopuszcza sie: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku
planu

Zasady zagospodarowania

1KD-D

-droga istniejaca — droga gminna,

-droga cze$ciowo potozona w obszarze objgtym planem, w czesci poza jego granicami,
-szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze objetym planem: zmienna od 0,0 m
do 12,7 m,

b) lokalne poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztattowanie zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektdw infrastruktury technicznej nie bedgcych odrebnymi

budynkami,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc Uchwata Nr XXII/131/20 Rady Gminy Inowtédz z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zakosciele w Gminie Inowtddz
—rejon Zakatek — w czgécei dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwala.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Inowtddz,

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lddzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
j odz

Robert Pawlowski

Id: FO608AA7-0F28-4100-8899-EB988EESDSFD. Podpisany

Strona 11







