Projekt

zdnia 2] maja2025r.
Zatwierdzony przez .........oevesfureas

UCHWALA NR ....cccconnenrninnes
RADY MIEJSKIEJ W INOWLODZU

z dnia 29 maja 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Spala w Gminie Inowlédz - rejon ul. Nadpilicznej, al. Moscickiego i ul. Hubala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, poz. 527),
po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Inowtédz uchwalonego uchwalg Nr XLVI1/294/2018 Rady Gminy Inowiédz z dnia
28 czerwcea 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Inowlédz Rada Miejska w Inowlodzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Spata
w Gminie Inowiédz — rejon ul. Nadpilicznej, al. Moscickiego i ul. Hubala, w dalszej czg$ci uchwaty zwany
»planem”,

2. Uchwata dotyezy czgdei obszaru miejscowo$ci Spala w gminie Inowlédz, wedlug granic oznaczonych
narysunku planu iokreslonych w zalgezniku graficznym do uchwaly Nr XLIII/270/2018 Rady Gminy
Inow#6dz z dnia 29 marca 2018 r.

3.Dla obszaru okreslonego wust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bgdace przedmiotem niniejszej
uchwaly.

4. Zalgcznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu sporzgdzony na mapie wskali 1:1000, begdacy integralng czescig planu — stanowigcy
zalgeznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zalgeznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowigce zalgcznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 12 stopni;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci wigkszym niz 12 stopni;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyr6zniajgcy si¢ w stosunku do
otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cia
rozwigzan architektonicznych Jub detalu architektonicznego;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, linig
okreslajagcg najmniejszg dopuszczalng odleglosé elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu, z uwzglednieniem ustalen planu oraz przepiséw odrebnych z zakresu Prawa budowlanego;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu, linig¢ okreslajacg
$ciste usytuowanie elewacji budynku, z uwzglednieniem ustalef planu oraz przepiséw odrebnych z zakresu
Prawa budowlanego;

8) terenach o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumieé tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno—przestrzennej miejscowosci, posiadajgce szczegélne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkafcéw, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumiec, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é gospodarcza, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosei, anie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych, prowadzong
w samodzielnych obiektach budowlanych lub pomieszczeniach w budynkach oinnych funkcjach niz
ustugowe oraz zwykorzystaniem urzgdzen shuzacych tej dzialalnosci, zwykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m2.

2. Pozostale okreSlenia uzyte wuchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaitowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw takich jak: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw;
14) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku uwarunkowar uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspéiczesne;j;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw takich jak: tereny gérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego planem

§4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — oznaczone symbolem MU:;
2) tereny przeznaczone dla zabudowy usiugowej — 0znaczone symbolem U;
3) tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug — oznaczone symbolem ZP/U;
4) tereny przeznaczone na cele gospodarki le$nej — oznaczone symbolem ZL:
5) tereny komunikacyjne, ktére wspéitworzg:
a) tereny drég publicznych:
- teren przeznaczony pod drogi publiczne, klasy giéwnej — oznaczony symbolem KDG,
- tereny przeznaczone pod drogi publiczne, klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,
b) tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KDW,

§5. W obszarze objetym planem ustala sig nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz dostosowania budynkéw, z zachowaniem ustalen szczegétowych, do naniesionych na rysunku planu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie dotycza obiektéw malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw
statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig, zuwzglednieniem przepisow prawa budowlanego oraz pod warunkiem, ze
nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu, wysuniecie przed obowigzujgce i nieprzekraczalne
linie zabudowy takich elementéw budynku jak:

- schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki
i tarasy — maksymalnie o 2,0 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki i ryzality — maksymalnie o 0,8 m,

- czg¢Sci podziemne budynkéw — do granic dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
2) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw: okladzin z tworzyw sztucznych typu siding oraz blach
lakierowanych;

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw intensywnych ijaskrawych koloréw: pomaranczowego,
cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego oraz purpurowego, przy
czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych o powierzchni maksymalnie do 3 m?;

4) nakaz stosowania — z uwzglednieniem ustaleri § 7 ust. 3 — na elewacjach cegly, z dopuszczeniem: oktadzin
ceglanych ceramicznych imitujacych cegle oraz drewna lub oktadzin drewnianych lub tynkéw i betonow
barwionych w masie atakze powlok malarskich w odcieniach koloréw zéltego, brazowego, czerwieni
i szarosci;

5) nakaz stosowania — z uwzglednieniem ustaleri § 7 ust. 3 — pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej lub
blachy w kolorze cegly ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania papy w kolorze grafitowym, czarnym lub
ceglastym;

6) zakaz stosowania gontéw bitumicznych na pokrycia dachéw.
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§ 6. 1. W obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace cenne elementy $rodowiska przyrodniczego
objete ochrong — oznaczone na rysunku planu — w granicach ktérych obowigzuje przestrzeganie wszelkich
zakazéw, nakazéw i ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrgbnych:

1) otulina Spalskiego Parku Krajobrazowego — obejmujaca caly obszar planu;

2) obszar Natura 2000 Lasy Spalskie PLH100003 — obejmujacy tereny 2ZP/U, 8MU, 9MU, 2KDD i 3KDD
oraz fragmenty terenéw 1ZL i 1IKDD;

3) dwa drzewa stanowigce pomniki przyrody — w obrgbie terenéw 1ZP/U i 2KDD;

4) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 404 — Zbiornik Koluszki — Tomaszéw — obejmujacy caly
obszar planu.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) dla obszaru parku ujetego w wojewédzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku
planu obowigzuje:

a) nakaz utrzymania zasiggu przestrzennego parku,
b) nakaz ochrony istniejacej zieleni, drzew i krzewéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz ochrony naturalnych zbiorowisk roélinnych oraz rzadkich gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow,
w tym chronionych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (z wyjatkiem cigé sanitarnych),

e) zakaz stosowania przy wprowadzaniu zadrzewien izakrzewien gatunkéw roslin innych niz gatunki
rodzime dla danego obszaru,

f) zakaz wykonywania prac naruszajgcych stosunki wodne;

2) nakaz zachowania istniejgcego drzewa o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych -
wskazanego na rysunku planu jako cenne drzewo — oraz zakaz:

a) utwardzania nawierzchni w bezpo$rednim otoczeniu drzewa, tj. w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od
pnia, w spos6b mogacy prowadzi¢ do pogorszenia jego stanu biologicznego,

b) wykonywania prac ziemnych wodleglosci mniejszej niz 4,5 m od pnia, moggcych prowadzié¢ do
znacznego uszkodzenia cennego drzewa, z wyjatkiem prowadzenia prac budowlanych przy istniejgcych
obiektach budowlanych, w tym infrastrukturze technicznej;

3) zakaz lokalizowania:

a) obiektéw i urzadzen stuzacych do prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegblnosci
dotyczgcych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, ziemi, wéd
powierzchniowych i podziemnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wylaczeniem:
- inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie fgcznosci publiczne;j,

- oSrodkéw wypoczynkowych lub hoteli wraz ztowarzyszacg im infrastruktura, zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg;

4) nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw MU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

b) dla terenéw ZP/U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.
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§ 7. 1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ — oznaczony na rysunku planu — park w Spale, wpisany
do rejestru zabytkéw decyzjg Urzgdu Wojewddzkiego Lodzkiego Wydziatu Urzedu Kultury i Sztuki nr
K.S.V/1/22/50 z23 stycznia 1950 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw Parku przy dawnym patacu
Prezydenta Rzeczpospolitej w Spale pod numerem 1/P-1-1/50 z29.01.1950r. dla ktorego obowiazujg przepisy
odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

2. W granicach obszaru objgtego planem znajduja sig¢ nastepujace, oznaczone na rysunku planu, obiekty
i obszary wpisane do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw:

1) park z XIX w., ul. Moscickiego;
2) budynek mieszkalny ,,Sarenka™ (dawniej willa) z ok. 1905 r., ul. Moscickiego 7;
3) dom wezasowy ,.Jelonek™ (dawniej willa) z ok. 1905 r., ul. Moscickiego 9;

4) budynek restauracji ,Carska Wieza” (dawniej wieza cisnief zpompownig) zkonca XIX w., ul.
Moscickiego 13;

5) budynek mieszkalno-ustugowy (dawniej kuchnia patacowa) z 1897 r., ul. Moscickiego 15;

6) budynek ustugowy ,,Savoy” wczesniej ,,Rogacz” (dawniej dom wezasowy) z pocz. XX w., ul. Moscickiego
17/19;

7) budynek mieszkalny wielorodzinny (dawniej willa, potem przedszkole) ok. 1904 r., ul. Nadpiliczna 6.

3. W obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, o ktérych mowa w ust. 2:

1) w odniesieniu do cze¢sci parku wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw (poza rejestrem
zabytkéw) zlokalizowanego czgsciowo w obrebie objetym planem obowigzuje nakaz zachowania ustalen
zawartych w § 6 ust. 2 pkt 1;

2) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do wojewédzkiej lub gminnej ewidenci zabytkéw obowigzuje:

a) nakaz ochrony: historycznych bryt budynkéw, historycznych ksztaltéw dachéw, historycznych $cian
i artykulacji elewacji, historycznej wielkosci i ksztaltéw otworéw okiennych i drzwiowych,
historycznych detali architektonicznych, wtym historycznych podzialéw stolarki, historycznych
materiatéw budowlanych i historycznej kolorystyki,

b) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzié do utraty ich warto$ci
zabytkowej,

c) zakaz zewngtrznego docieplania elewacji budynkéw,
d) zakaz umieszczania anten na elewacjach budynkéw od strony drég publicznych,

e) w przypadku montowania na elewacjach urzadzen klimatyzacyjnych, nakaz ich ostonigcia obudowg
w kolorze elewaciji.

§ 8. 1. W granicach terenéw objetych planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o charakterze publicznym: tereny
przeznaczone pod drogi publiczne — oznaczone symbolami KDG i KDD.

3. W ramach ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym — okre$lonych w ust. 1 — ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spéjnych rozwigzar materiatowych,
Jednolitej stylistyki obiektéw malej architektury, harmonijnego uksztattowania zieleni:

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych i gospodarczych z wyjatkiem
obiektdéw zwigzanych z obstugg imprez;

3)nakaz dostosowania terenéw do potrzeb oséb ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§9.1.W obszarze objetym planem ustala si¢ wymdg zapewnienia ilo§ci miejsc do parkowania
zaspokajajgcej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci, W tym
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.
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2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:
1) dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy jednorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

3)dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 1,5 miejsca postojowego
na I mieszkanie i dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla obiektéw administracji i biur — minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla bankéw — minimum 35 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla handlu i ustug — minimum 3 miejsca postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla gastronomii — minimum 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych lub minimum 1 miejsce
postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej;

8)dla przychodni zdrowia — minimum 1 miejsce postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lub
minimum 2 miejsca postojowe na 1 gabinet;

9) dla szkét — minimum 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
10) dla obiektéw sportu i rekreacji — minimum 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczeénie;

11) dla hoteli i pensjonatéw — minimum 35 miejsc postojowych na 100 tézek lub 1 migjsce postojowe na
1 pokodj;

12) dla funkcji niewymienionych w pkt 111 — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.
3. W obszarze objetym planem ustala sig:

1) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych przy realizacji parkingéw w obrebie terenéw IMU, 1U
i 2ZP/U;

2) zakaz budowy wolnostojacych garazy i parkingéw naziemnych, ktory nie dotyczy:

a) terendw istniejgcej zabudowy, wtym zabytkowej, na ktérych dopuszcza sie urzadzanie miejsc
postojowych niezbgdnych dla obstugi istniejgcych obiektéw,

b) terendw 8MU i 9MU.

4. Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczyé miejsca do parkowania wedlug
wskaznikéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

5.Nakaz urzgdzenia miejsc dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

6. W przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do 10% powierzchni catkowitej budynkéw
istniejgcych na dzialce w dniu wejscia w zycie ustalef planu lub budynkéw, dla ktérych wydano prawomocna
decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w Zycie ustaleri planu, dopuszcza sie pozostawienie
istniejgcej liczby miejsc postojowych.

§ 10. W obszarze objegtym planem ustala si¢ nastgpujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w calym obszarze objetym planem — w zwiazku z jego potozeniem w zasiggu powierzchni ograniczajacych
lotniska Glinnik (Tomaszéw Mazowiecki) — obowigzuje przestrzeganie przepisow odrgbnych z zakresu
Prawa lotniczego;

2) w granicach — oznaczonego na rysunku planu — obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, obowigzuje
przestrzeganie zakaz6w, nakazéw, ograniczefi i dopuszczen, wynikajgcych z przepiséw Prawa wodnego.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomoSci:
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 20 m;
3) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45 stopni do 135 stopni.
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2. Parametry okreslone wust. 1 nie dotycza podziatéw dokonywanych wcelu wydzielenia dzialek na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég, dojé¢ i dojazdéw oraz regulaciji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

3. W obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomogciami.

§ 12. W obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) powigzania ukfadu komunikacyjnego obstugujacego obszar planu zukladem zewnetrznym zapewniac
bgdzie Al. Prezydenta Ignacego Moécickiego (droga krajowa nr 48);

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw idzialek odbywaé sie bedzie z przyleglych drog
istniejgcych i nowoprojektowanych;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez realizacj¢ dojs¢ i dojazdéw w granicach terendw, w spos6b
zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej:

1) obstuga terenéw i budynkdéw poprzez istniejace i projektowane sieci systeméw infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie remontu, odbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze planu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z ukiadu sieci wodociggowej lub w inny sposéb okreslony w przepisach odregbnych,
b) minimalne parametry sieci wodociggowej — DN 125,

¢) nakaz — przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej — uwzglednienia wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — DN 200,

c)nakaz zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dzialki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa i podziemng do ziemi, stosowanie systeméw rozsaczajacych. zbiornikéw
odparowujgcych i retencyjnych oraz studni chtonnych, rowéw i kanatéw odwadniajacych, atakze do
sieci kanalizacji deszczowej zzachowaniem retencji opéZniajacej odplyw, zgodnie Z przepisami
odrgbnymi,

d) nakaz podczyszczania potencjalnie zanieczyszczonych wéd opadowych lub roztopowych (w tym
z teren6éw parkingéw), przed ich wprowadzeniem do odbiornika, przy czym z terenéw niewyposazonych
w t¢ kanalizacj¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 200;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie W gaz za posrednictwem gazociggéw Sredniego iniskiego ciénienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej — DN 32,

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
windywidualnym zakresie wbutlach lub do zbionikéw nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcéw;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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a) zaopatrzenie w cieplo woparciu o indywidualne, lokalne Zrédta ciepla z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nognikéw (w tym
statych) spalanych w urzgdzeniach spetniajacych odpowiednie normy jako$ciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla za pomocy urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych Zrédet
energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zakaz stosowania technologii i paliw powodujacych emisjg zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;
7) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg kablowych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15KV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4kV, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych; dopuszcza sig zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy instalacji nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 13,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,4k V,

¢) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego isredniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ napraw, remontéw, konserwacji, rozbudowy
i przebudowy istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) budowg stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych, wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe lub podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji
transformatorowej bezpo$rednio przy granicy dziatki,

e) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych, w tym mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru
W rozumieniu przepisow o odnawialnych Zrédtach energii;

8) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystodci statych w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych,

b) budowg stacji bazowych telefonii komérkowej dopuszcza si¢ wylacznie nadachach budynkéw
lokalizowanych w granicach terenu 1MU.

§ 14. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci: 0,01%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegblowe

§ 15. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1IMU, 2MU, 3MU, 4MU, 5SMU, 6MU, 7TMU, 8MU
i 9MU obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

2. W granicach terenow:
1) 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 6MU i TMU:
a) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowych, mieszkalno
~ ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych;

2)SMU, 8MU i 9MU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
wielorodzinnych, budynkéw ustugowych, budynkéw mieszkalno — uslugowych lub ustugowo -
mieszkalnych;

3) MU dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw garazowych — z uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 3 pkt 2;
b) budynkdw gospodarczych wylgcznie na terenach 4MU, SMU, 8MU i 9MU;
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¢) zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdéw, Sciezek rowerowych i obiektéw malej
architektury.

3. Dla terenéw MU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU, 6MU i 7TMU: 40%,
b) dla terenéw 8MU i 9MU: 30%:
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1MU, 6MU i TMU: 2,0,
b) dla terenéw 2MU, 3MU, 4MU i SMU: 1,0,
c¢) dla terenow 8MU i 9MU: 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem zapiséw w pkt 5;

a) dla terenéw IMU, 6MU i TMU: 50%,

b) dla terenéw 2MU, 3MU, 4MU i SMU: 30%,

c) dla terenéw 8MU i IMU: 60%:;
5) w granicach — wyznaczonej na rysunku planu w obrgbie terenu 1MU - strefy zieleni ustala sig:

a) nakaz ochrony istniejacych drzew,

b) maksymalny udzial powierzchni utwardzonych w ramach strefy: 30%,

c) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania, w tym takze garazy podziemnych;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw IMU i 6MU: 1500 m?,

b) dla terenéw 3MU i 7MU: 1100 m?,

c) dla terenéw 2MU, 4MU, SMU, 8MU i 9MU: 700 m2,

4. Dla terenéw MU ustala sig nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenéw 1MU, 6MU i TMU — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne oraz nie wieksza niz 16 m,

b) dla terenéw 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 8MU i 9MU - nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz
nie wigksza niz 10,5 m,

c) garazowej i gospodarczej — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna oraz nie wigksza niz 5 m;

2) nakaz stosowania na budynkach dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia pofaci od
20 do 42 stopni, przy czym istniejgce dachy oinnych spadkach, wtym dachy piaskie, mogg by¢
zachowane.

§ 16. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U i 4U obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenéw U dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdéw, Sciezek rowerowych i obiektéw matej architektury.

3. Dla terenéw U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1U i 4U: 40%,
b) dla terenu 2U: 50%,
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c) dla terenu 3U: 70%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1U i 2U: 2,0,
b) dla terenu 3U: 3,0,
c) dla terenu 4U: 1,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, uwzglednieniem zapisdw w pkt 5:

a) dla terenu 1U: 40%,
b) dla terenu 2U, 3U i 4U: 20%;
5) w granicach — wyznaczonej na rysunku planu w obrgbie terenu 1U — strefy zieleni ustala sig:
a) nakaz ochrony istniejacych drzew,
b) maksymalny udzial powierzchni utwardzonych w ramach strefy: 30%,
c) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania, w tym takze garazy podziemnych;
6) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m2,
4. Dla terenéw U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terendéw 1U, 2U i 3U - nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 16 m,

b) dla terenu 4U — nie wigksza niz 10 m, z dopuszczeniem — w miejscu wskazanym na rysunku planu —
wiezy jako dominanty o wysokosci nie wigkszej niz 36 m;

2) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20 do 42 stopni.

§ 17. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1ZP/U i 2ZP/U obowigzuje przeznaczenie dla
zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug,

2. W granicach terenow:

1)1ZP/U i 2ZP/U dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, budowli stuzacych rekreacji
i wypoczynkowi oraz dojs$c¢ i dojazdow, $ciezek rowerowych i obiektow matej architektury;

2) 1ZP/U lokalizacja budynkéw ograniczona jest wytgcznie do obszaru wydzielonego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z mozliwo$cig odbudowy dawnego patacu.

3. Dla terenéw ZP/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

1) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;
6) zakaz budowy obiektéw dysharmonizujgcych przestrzen parkowa.

4. Dla terenéw ZP/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenu 1ZP/U — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 14 m,

b) dla terenu 2ZP/U — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 10 m;
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2) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20 do 42 stopni.

§ 18. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZL obowigzuje przeznaczenie dla celéw gospodarki
lesnej.

2.Dla terenu 1ZL ustala si¢ sposob zagospodarowania iuzytkowania terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi laséw.

§19. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDG (czgéé drogi krajowej nr 48) obowigzuje
przeznaczenie pod drogg publiczng — klasy giownej.

2. Dla terenu 1KDG ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 2,5 m do 3,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§20.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1KDD (fragment ul. Nadpilicznej), 2KDD
(fragment ul. Hubala) i 3KDD (ulica nowoprojektowana) obowigzuje przeznaczenie pod drogi publiczne —
klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenéw KDD ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) teren 1KDD — zgodnie z rysunkiem planu — od 6,5 m do 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan z drogami 1KDG i 2KDD,

b) teren 2KDD — zgodnie z rysunkiem planu — 3,0 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z drogg 1KDD,

b) teren 3KDD - zgodnie z rysunkiem planu — od 6,0 m do 10,0 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z drogg 1KDD.

§21. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW obowigzuje przeznaczenia pod
drogi wewnetrzne.

2. Dla terenéw KDW ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) teren 1IKDW — zgodnie z rysunkiem planu — od 8,0 m do 9,0 m,

b) teren 2KDW — zgodnie z rysunkiem planu — od 4,0 m do 6,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§22. W granicach obszaru objgtego planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz uchwalonego uchwatg Nr XXIV/161/97 Rady Gminy
w Inowlodzu z dnia 13 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego z 1997 r. Nr 16 poz. 45).

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Inowlodza.
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§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Ldodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Inowlodzu

Roman Rodakowski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Inowlodzu
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposbie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Spata w Gminie
Inowlédz — rejon ul. Nadpilicznej, al. Moscickiego i ul. Hubala

W zwigzku ztym, ze w ustawowym terminie, tj. od dnia 21 marca 2025r. do dnia 7 maja 2025r.
nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu miejscowego nie wniesiono zadnych uwag do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Spala w Gminie Inowltédz —
rejon ul. Nadpilicznej, al. Mocickiego i ul. Hubala, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag,

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Inowlodzu

Roman Rodakowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Inowlodzu
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Inowlodzu rozstrzyga co nastepuje:

§ L. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania
wiasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy obejmujg m.in.
sprawy gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz sprawy wodociggéw i zaopatrzenia w wodeg,
kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sig¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtym mig¢dzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamo6wieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz zdokonujacym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa ochrony Srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposdb okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminnych, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawie z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym oraz ustawie zdnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien
publicznych.

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Inowlodzu.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bgda zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrédel zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  przedsigbiorstw energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek,
funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Inowlodzu

Roman Rodakowski
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1)
2)

3)

4)

UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Spata w gminie Inowlddz, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw.

Przedmiotowa uchwata, do ktérej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szezegdtowo okresla
rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly. Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach
procedury planistycznej, ktéra zostata zainicjowana uchwatg Nr XLIII/270/2018 Rady Gminy Inowlodz
z dnia 29 marca 2018 r.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
fragmentu miejscowosci Spata, potozonego w rejonie ulic Nadpilicznej, al. Mofdcickiego i ul. Hubala .

Obszar objety projektem planu stanowi powierzchnie ok. 7.5ha i zlokalizowany jest
w centralnej czgsci Spaly. Teren polozony jest przy ulicy Nadpilicznej oraz pomigdzy ulicami
Moscickiego i Pilsudskiego peini funkcje o$rodka wypoczynkowego o randze krajowej. Spala jest
miejscowoscia o zlozonym ukladzie przestrzennym, polozona przy zachodniej granicy gminy.
Analizowany obszar jest enklawg w obszarze duzego kompleksu lesnego. Pomiedzy ptatami zieleni
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Projekt obejmuje 39 dzialek o numerach
ewidencyjnych 18/10, 18/11, 18/1, 18/2, 18/3, 18/5, 18/6, 18/7, 18/9, 23, 24/5, 24/7, 24/8, 24/9, 24/10,
24/11, 24112, 24/13, 24/14, 24/15, 24/16, 24/18, 24/22, 24/24, 24/25, 24/26, 337/4, 337/5, 337/6, 337/7,
337/8, 33719, 337110, 337/11, 337/13, 337/15, 337/16, 337/18, 337/20, potozone w obrebie nr 0007
Spata.

W granicach obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlédz przyjetej uchwata Nr XXIV/161/97 Rady Gminy w
Inowlodzu z dnia 13 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego. Nr 16 poz. 45).

Przystgpienie do opracowania nowego planu miejscowego bylo podyktowane przede wszystkim:
potrzebg okreslenia warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenéw,
uregulowania kwestii prawnych dotyczacych gruntéw historycznie uZytkowanych na cele nielesne, a
sklasyfikowanych w Ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytki leéne,
umozliwienie realizacji inwestycji zgodnych z planami i koncepcjami zagospodarowania miejscowosci
wdrazanej od ponad 50 lat,
utrzymanie kierunkéw rozwoju gminy i miejscowosci z poszanowaniem zasady zréwnowazonego
rozwoju.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na potrzeby ktérego sporzgdzono
niniejszy wniosek, sktada si¢ z czgéci opisowej oraz graficznej w skali 1:1000. Dla catego obszaru
objetego planem, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) okreslono:
przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztaltowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki,
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a)

b)

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw takich jak: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

kolorystykg obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Caly obszar objety planem podzielony zostal na podstawowe typy terendw
0 zréznicowanym przeznaczeniu, dla ktérych okrelono szczegGtowe zasady zagospodarowania,
Wyznaczono tereny:
tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — oznaczone symbolem MU;
tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U;
tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug — oznaczone symbolem ZP/U;
teren przeznaczony na cele gospodarki lesnej — oznaczony symbolem ZL:
tereny komunikacyjne, ktére wspoitworza:
tereny drég publicznych:
teren przeznaczony pod drogi publiczne, klasy gléwnej — oznaczony symbolem KDG,
tereny przeznaczone pod drogi publiczne, klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,
tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KDW.

Szczegblowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, elementéw $rodowiska kulturowego oraz
bezpieczefistwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, zgodnie zwymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz U. 22023 r. poz. 1094 z pozn. zm.), ktéra jest przedmiotem opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi oraz mienia, a takze osdéb ze
szczegblnymi potrzebami migdzy innymi poprzez ustalenie: ochrony zieleni, minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (za wyjatkiem drég publicznych isieci infrastruktury technicznej).
Oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszezonego w projekcie planu, w tym emisja
zanieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekraczaé normatywnych wskaznikéw i standardéw
Jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych. Projekt planu okresla wymagania dotyczace
ochrony akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia obowigzuje okreslony w przepisach
o ochronie $rodowiska dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku.

W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie stawki
procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0,01 % o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ustalenia planu nie bedg wplywa¢ na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza obstugg infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci
w wode, odprowadzania $ciekéw, wiod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energi¢ cieplna, gaz, lacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami.
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Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: terenu zieleni urzadzonej (ZP), terenéw drég i ciagow
publicznych (KD) wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajgcych a takze ustala obowiazek zapewnienia
potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikéw.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w tredci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionych terenéw
wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, wtym ograniczenia wynikajgce z obowigzujacych
przepisow.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byla w sposGb jawny
i przejrzysty, zzapewnieniem udziatu spoleczefistwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
skladania wnioskéw i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

W trakcie procedury sporzgdzenia projektu planu nie ziozono uwag do projektu planu oraz nie zlozono
uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowlédz o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia do publicznego wglgdu stanowi
zalgeznik nr 2 do uchwaly.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi_wynikajace zart.15 ust.1 pkt2, 3 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Oceniajgc wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkredli¢, iz koszty
zwigzane zrealizacjg jego ustalefi bedg obcigzaé budzet gminy w nieznacznym zakresie, bowiem
generalnie uklad drog iciggéw stuzacych do obstugi terenéw budowlanych juz istnieje. Natomiast
wplywy do budzetu gminy z tytutu podatkéw zwigzanych z nowa zabudowg stanowigcg uzupetnienie juz
istniejacej, bedg stanowié staly dochéd gminy.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagos rowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
o ktérych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty,
ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmujg: lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym  paristwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony
w trybie okre$lonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje
sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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