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DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawic art. 4 ust. 2. art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 i art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U, z 2021
r., poz. 741 z péin. zm.), § 1 - 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 163, poz. 1588), § 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy 7 dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. J. Dz. U. z 2021 r., poz. 735), PO rozpatrzeniu
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy:
Pani

zant. F-200 Tomasz0WMas Ui Sgeroka i/l

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY dia Inwestora:

{Taanny Fukasik i Kamils Eakasi,
zam OT-20 oM asZAW Mazul, Szeroka 19/t
inwestycji polegajgcej na:
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z konieczng infrastruktury
techniczng i urzadzeniami budowlanymi na dzialce o nr ewidencyjnym gruntdw-

obreb @R 10 kalizowane] w miejscow osci (Mg gm

I. Rodzaj inwestycji (obiekt):
- budynek mieszkalny jednorodzinny.

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
projektujac inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego zgodnie
z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania dotyczgce nowej zabudowv i zagospodarowania terenu;

1. Linia nowej obowigzujgcej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem - ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosei 10,0 m od linii rozgraniczajgeej pas
drogi publicznej gminnej i dzialke objetq wnioskiem. oznaczonej literami AB
(przedstawiong w ezesci gralieznej ninicjszej decyzji).

Wielkos¢ powierzehni nowej zabudowy - w maksymalnie do 25% powierzchni

terenu dzialki objetef wnioskiem (wyznaczonego linianii rozgragiczajgcymi).

3. Szerokos¢ elewacji frontowej budynku. znajdujgcej sie od sttony frontu dziatki
oznaczonego literami AB - wyznacza sig w przedziale od 10,0 m do 19,9 m.
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4, Wysokoéé gérnej krawedzi clewacji frontowej (okapy dachu). jej gzymsu lub
attyki mierzona od sredniego poziomu fercnu przed glownym wejsciem do
budynku - wyznacza sie w przedziale od 3,5 m do 5,0 m, a w przypadku
lokalizacji tej elewacji jako szczytowej od strony frontu dzialki - maksymalnie do
edrnej wysokosel gtéwnej kalenicy dachu wyznaczonej ponizej w p.5.

5. Geometria dachu:

— kat nachylenia - w przedziale od 25° do 45;

~  wysokos¢ glownej kalenicy - w przedziale od 6,0 m do 9,0 m;
potacie dachowe w ukladzie dwuspadowym:
kierunek gtdwnej kalenicy dachu prostopadle albo réwnolegle w stosunku do
frontu dziatki oznaczonego litcrami AB albo do linii rozgraniczajacej dziatke
oznaczonej literami AD.

b) Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej:

— inwestycja lezy w granicach otuliny Spalskiego Parku Krajobrazowego
utworzonego na mocy rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/95
z dnia 5 pazdziernika 1995 r. w sprawie utworzenia Spalskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15 poz. 113). Po
stwierdzeniu niewaznoéci rozporzgdzenia Wojewody L.odzkiego Nr 26/2006 z
dnia 13 lipca 2006 r. w sprawie Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiege Nr 258 poz. 1990) wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi z dnia 17 czerwea 2016r. -sygn.. akt [T SA/ Dz.
266/15, status prawny Parku okzesla 102;30124&761116 nr 4/95 Wo;ewody
PlOtlk(}WSlegO z dma S ¢

113). Zﬂodme bowiem z*%
w zakresw stosowania aktow W} konaw LZ)’Ch w przypadku noweh/acp badz

mefvo 1'I§Lh z obecnie obowiazujgca ustawg o ochronie przyrody. Ma}'::}c
powyzsze na uwadze, w odniesicniu do obszaru Spalskicgo Parku
B Krajobrazowego obowigzuja zakazy wymienione w § 6 ww, rozporzadzenia nr
WS W’sotakomkwﬂo z dnia 5 pazd@g&m W sprawie
utworzenia Spalskiego Parku Krajobrazowego.
W oparciu o powyzsze nalezy wskazal, Ze z uwagi na koniecznos¢
sminimalizowania oddzialywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze, przy
jej  projektowaniu  nalezy  ograniczy¢  przeksztalcanie  elementow
przyrodniczych. w tym uksztaltowania terenu do niezbgdnego minimum,
a projekt architektoniczny powinien by¢ zgodny z charakterem rodzimego
budownictwa i1 zharmonizowany z migjscowym krajobrazem, zc¢ szezegd!nym
uwzglednieniem przepiséw Ustawy z dnia 16 kwictnia 2004 r. - o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624);
przedmiotowa inwestycja (ktorej powierzchnia w granicach okreslonych we
wniosku inwestora wynosi ponizej 0.5 ha) zgodnie z trescig Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzied
mogacygh* “zpaczgcy: . oddzialywaé -ng srodowisko (. j.. Dz _‘}?.
% - 71 3z 2019 r. poz. 1839) nie zalicza sig¢ do pm.dqzr,umf;f. mogaeych znaczaco lub
potencjalnie  znaczgco oddzialywac¢ na Srodowisko. Teren inwestycji
7lokalizowany jest w obszarze chronionym Natura 2000 Lasy Spalskic PLH
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100003, dlatego Woéjt Gminy Inowlédz, stosownie do art. 96 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowiskuy i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r.. poz. 247), w ramach
wewnglrznego postgpowania wyjasniajgcego rozwazyl. Zze wnioskowane
przedsiewzigeie nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru. nie
wynika z tej ochrony oraz nie bedzie potencjalnie znaczgco oddziatywac na
obszar Natura 2000.
Przedmiotowa dziatka stanowi cs¢$¢ wiekszego obszaru przeznaczonego pod
zabudowg jednorodzinna. Wskazany zakres inwestycji obejmuje teren w duzej
cz¢sci zainwestowany. majgey dostep do drogi publicznej gminnej. Teren
planowanej inwestycji pokrywa niejednorodna roélinnoéé o charakterze
ruderalnym.
Obszar ten ma plan zadah ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi z dnia 31 marca 2014
r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Lasy Spalskie PLH 100003 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 7 2014 r. poz. 740,
z 2016 r. poz. 927 i z 2018 r. poz. 3237). W obrebie dzialki obj¢tej
zamierzeniem inwestycyjunym oraz w promieniu co najmniej 100 m od jej
granic brak jest miejsc wdrazania monitoringu, siedlisk przyrodniczych a takze
e stwierdzono wystgpowania gatunkéw  chronionych, stanowiacych
miot ochrony obszaru Natura 2000 Lasy Spalskie PLH100003. Z uwagi
na usytuowanie planowanego przedsiewziecia w terenie zurbanizowanym, nic
ujetymd ustaleniami planu zadan ochronnych. nalezy stwierdzié, ze planowana
. inwestycja ni€ pogorszy stanu Hedlisk przyrodniczych ani siedlisk gatunkéw
7wierzgt. dla ktorych ochrony wyznaczono ten obszar Natura 2000. jak
réwniez niewplynie na spdjno$é sieci obszaréw Natura 2000.
- teren inwestycji (w granicach oqu:tyc.l'] wnioskiem) zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326) nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz zgodnic
w  Z Wyplsem z rejestru gruntow, stanowi zurbanizowane tgreny nieziabudow:ane
lub w trakcie zabudowy, oznaczone symbolem Bp; .
~ W granicach obszaru inwcstycji nie wystgpujg urzadzenia melioracji wodnych,
jednak w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen
melioracji wodnych nieujgtych w ewidencji urzgdzen melioracji wodnych
i meliorowanych gruntéw, a kolidujacych z realizowang inwestycjg. inwestor
zobowigzany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzagdzen zgodnie
z preepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (&1 Dz L
z 2021 r. poz. 624 z pdzn. zm.);
~ na terenie projektowanej inwestycji nie wystepujg obszary i obiekty objete
formami ochrony zabytkdw o ktérych mowa w art, 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz.+ 1 2 pozzn. )
- teren inwestycji objety wnioskiem, zgodnie z mapa zagrozenia powodziowego,

znajduje si¢ poza obszarem. pna ktorym  wystepuje prawdopodobicnstwo
M& po ; - Ny 7 drM1 .

Prawo wodne nie wymaga uzyskania decyzji uzgodni rerCsic
przedmiotowej inwestycji od Regionalnego Zarzad Gospodarki Wodngj
w Warszawie;
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teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami terendéw
gérniczych i terendéw z udokumentowanym ziozem kopalin (ustawa z dnia 9
czerwea 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz U. z 2021 r
poz. 1420), oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z Rejestrem Osuwisk i Terendéw Zagrozonych Osuwaniem Mas Ziemnych
bedgcym w posiadaniu Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Maz.),
w zwigzku z czym nie ma podstaw do okredlania nakazéw. zakazow.
dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw planowanej inw LST.}'C][
W pOWVZSZyIm zakiesie:
w obrebie terenu objetego wnioskiem nalezy pozostawic¢ obszar powierzchni
biologicznic czynnej o wielkosci co najmniej 50% powierzchni terenu dziatki
objetej wnioskiem (wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi).
¢) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i Komunikacji:
~ energia elektryczna - z projektowanego przylacza do sieci energetycznej:
~ woda - z projektowanego przyltgeza do gminnej sieci wodociggowe;j;
~ kanalizacja - do projektowanej przydomowej biologicznej oczyszczalni
Sciekow: '
~ odprowadzenie wod opadowych - na nieutwardzony teren wiasnej dziatki:
~ odpady bytowe stale - gromadzone w szczelnych pojemnikach, a nastepnie
wywozone na skladowisko odpadéw przez specjalistyczng firme;
dostep do terenu inwestycji poprzez zjazd z drogi publicznej gminne;
oznaczonej jako dzialka o nr ewidencji gruntow @ obreb
w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z poZn. zm.).
migjsca parkingowe - coenajmnicj jedno stanowisko postojowe dla potrzeb
obstugi planowanego budynku mieszkalnego.
d) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osiéb trzecich:
Projektowana inwestycja 1 sposob jej uzytkowania nie mogg powodowad
ograniczenia dotychczasowego uzytkowania terendw na ktorych jest lokalizowana
orasz lerendéw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczenicm orar zapewnié
poszanowanie.  wystepujacych w  obszarze  projektowanych  obickiow
uzasadnionych intereséw o0sdb trzecich. w tym nie moga spowodowaé
- pozbawicnia:
mozliwosci korzystania z wody. kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze §rodkow lgeznosei,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- dostepu do drogi publicznej (zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.),
— ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami powodowanymi przez halas.
wibracje, zakiocenia clektryczne i promieniowania oraz uwzglednié¢ warunki
do ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
II1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (granice terenu objetego wnioskiem)
wyznaczono na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000 (literami
ABCD. stanowigcej czgsé graficzng niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Weiakodio oy STIATETESRT R /. < Tomasow Nzl
G /io-yli wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwiazku
z planowang inwestycjg polcgajgeg na budowic budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z konieczna infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi na dzialee o nr
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ewidencyjnym gruntow @ obreh (NN zlokalizowanej w miejscowosci Ronewky)

gm.
&
7 U\’\’Elgi na brak IT&iQﬁSCOWEgO planu zagospodarowania pTZESTI‘?,GDHEgO dla terenu, na

ktorym planowana jest w/w inwestycja, wymagania dotyczgce nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatki okreslonej we wniosku ustalono na podstawie art, 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zw ancj
dalej w.p.zp., w sposob okreslony w Rozporzadzenin Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania w ymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego  zagospodarowania
przestrzennego.

Organ przeanalizowat tres¢ wniosku oraz przediozonych zalacznikéw i stwierdzil, ze
spelnia on wymagania przewidziane w przepisach prawa. w zwigzku z czym pismem znak
RN.6730.14.2021 z dnia 23 kwietnia 2021 r. wszczete zostato postepowanie administracyine
W sprawic wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pod
hazwy: ..Budowa budynku mieszkalnego jednarodzinnego wraz z niezbedng inffastrukturg
techniczng i urzgdzeniami budowlanymi™ na dzialce o nr ewidencyjnym gruntéw-obrgb

zlokalizowanej w miejscowosci S NMRERm. -

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego stwicrdzono, Ze zgodnic
z wypisem z ewidencji gruntow, teren inwestycji w granicach okreslonych we wniosku,
stanowiacy dziatke o nr ewidencji gruntéw lPobre b NG ost we wspolposiadaniu
wnioskodawcéw i obecnie nic jest wykorzystywany do ‘celow mieszkaniowych a jedynie jako
tereny rekreacyjne. ;

W wyniku przeprowadzonej analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w granicach obszaru analizowanego i w zakresie warunkéw o ktorych mowd w art. 61
ust. 1 - 51 zgodnie z art. 53 ust. 3, art. 54 pkt. 2 i art. 64 ust. | W.p.z.p. oraz na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz.
1588). ustalono warunki i szczegStowe zasady zagospodarowania terenu oraz Jjego zabudowy
dla w/w inwestycji. ’

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu ora jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych ustalono, ze uzytkowanie w planowanym
zagospodarowaniu terenu inwestycji, opisane we waiosku inwestora, nie bedzie naruszalo
wiasciwych przepiséw odrebnych w tym:

— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. - o0 ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 55 ze
zZm.),

— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 624 z pdin. zm.),

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 247 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronic gruntéw rolnych i lesnyeh (1. j. Dz. U, z 2021 1.
poz. 1326),

— ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {t. 1. Dz U.
z 2021 r. poz. 710 z pézn. zm.),

- ustawy 7 dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z poZn.
Zm.),
ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (t. j. Dz. U, z 2021 . poz. 1376 z
pOZn. zm.),

— ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gormicze (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1420).



W toku postepowania w dniu 5

_ : roku, \iii&piono do organéw, o ktoérych
m:l w art. 53 ust. 4 u.p.z.p uzyskar 2 ia 1 oplnie projektu dWamnkach
zabudowy od wlasciwych organdéw w zakresie:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi - w odniesieniu do obszardw objetych
ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody - organ nie wyrazil stanowiska
w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji. w zwigzku z czym decyzjg¢ uznaé
nalezy za uzgodniong.

— Wojt Gminy Inowlddz, ul. Spalska 2. 97-215 Inowlddz w odniesieniu do obszarow
przyleglych do pasa drogowego drogi publiczne] - orgun nic zajgl stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie, w zwigzku z czym uzgodnicnie
uwaza si¢ za dokonane.

W dniu 14 lipca 2021 r, Inwestorzy planowanego przedsiewzigeia przediozyli tutejszemu

organowi wniosek o zmiang projektu decyzji o warunkach zabudowy dla projektowanego

budynku mieszkalnego na dzialce zlokalizowanej w miejscowosci Konewka, w zakresie

Wymeagan dotycsgeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, obejmujgeych zmiang

Wz&lner maksymainej szerokosci-8lewacji frontowej do 19,9 m oraz wysokosci glownej

y z vxart mm aln a 3.0 m. Organ dokonat anal%‘xego
wnidsku i pon /ys W’ﬁrzeprowmzema analizy oraz cech zabudowy

i 7ag:ospodarowanm ‘fewnu ktérej wyniki byly podstawg do sporzadzenia projektu decyzji

o warunkach zabud ———
. Z uwagi naﬁéﬁﬂgwéc}z parametrow, dotyezacych dopuszezalne) maksymalnej
szerokosci elewacji frontowe] ora¥ wysokosci giéwnej kalenicy dachu, Wojt Gminy Inowlddz

w drtu 18 sierpnid 2021 r. zwrécil si¢ ponownie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi 0 uzgodnienie projgktu decyzji w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrot}l.a na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Organ ni¢ wyrazil stanowiska w terminie
21 dn{i"od dnia otrzymania projektu decyzji. w zwigzku z czym decyzje uznac¢ nalezy za
uzgodniong. §

Téren objgty *wnioskiem , nie byl przeznaczony w nieobowigzujgcym planie
zagospodarowania pt?esn?enneg,o gminy Inowlddz na realizacje celéw publicznych
ponagloka nych. dlatego w my$l,art. 53 ust. 4 pkt. 10 u.p.z.p. nie zachodzita koniecznosé
uzgodnienia pr o;el\tu decyzji z Wojewodg, Marszatkiem Wojewodztwa i Starostg w zakresie
zadan rzadowych i samorzadowych.

W toku postepowania dokonano oceny lacznego spehienia warunkéw koniecznych
dla wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 u.p.z.p. tym samym
ustalajgc, ze:

1) co najmniej jedna sgsiednia dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczaecych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, jej parametrow, cech. wskaZnikdw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym gabarytdw. formy
architektonicznej obiektow budowlanych. linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - zgodnie z zalgcznikiem nr 2 i 3 do niniejszej decyzji,

2) teren ma dostep do drogi publicznej.

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenic terenu jest wystarczajace do zamierzenia
inwestycyjnego,

4) teren, na ktorym planowana jest inwestycja nic wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze i niclesne.

5) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi,

Na podstawie zalgczonego wypisu z rejestru gruntow dokonano réwnicz analizy stanu
faktycznego 1 prawnego terenu na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji.



W dniu 05 pazdziernika 2021 r. sttony postgpowania zostaty zawiadomione
0 wygdanych ‘postanowieniach w sprawie oraz ze zgromadzony material dowodowy dajé
podstawg do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie. Dziatajac w oparciu o art. 10 § 1
ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, poinformowano ponadto  strony
o mozliwosct zapoznania si¢ z zebranym materialem dowodowym oraz w ypowiedzenia sie
w sprawie przed jej ostatecznym rozstrzygnigeiem. W wyznaczonym 7 - dniowym terminie
zadna ze stron nie skorzystala 7 przystugujgcego jej prawa.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieto jak w sentencji.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji
zawierajgce czeS¢ tekstowa i graficzng stanowiq zatgeznik do niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

“w @ W

POU@ZENIEW "

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo do wni
Kolegium Odwotawezego w Piotrkowie Tryb. za posrednictwem

w terminic 14 dni od dnia otrzymania niniejszej dec

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwold TONA IM0ZC ZIZEC gt St ST (o o -
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydab.decy undandiiieBE B0 rec e ia

organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczenj Hwolania

przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateCzna i prawo -

3. Ninigjsza decvzja wiaze organ wydajgcy decyzje o pow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). :

4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunka@l cej niz
Jednemu wnioskodawey. dorgerajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wilasciciclowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomodcei (art. 63, ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Whnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do tercnu. nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63. ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy stwicrdza jej wygasniccie, jezeli zostanie
uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego. kidrego ustalenia 3 inne niz w wydanej
decyzji lub inny wnioskodawca uzyskat pozwolenic na budowg. Nie mozna stwierdzic
wygasnigcia decyzji. w przypadku. gdy zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budows (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyvm),

7. Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ. ktdry ja wydal.
8. Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawic ostateczne} decyzji o pozwoleniu

na budowg lub w przypadku inwestycji obejmujacej wolno stojace  budyvnki mieszkalne

Jednorodzinne. ktérych obszar oddzialywania micsci si¢ w calosci na dzialce lub dziatkach.

na ktorych zostaly zaprojektowane - zgloszenia budowy co do ktérego sprzeciwu nie wnidst organ

administracji architektoniczno-budowlanej, ktérym jest w/g whasciwoscei Starosta Tomaszow ski

ul. Sw. Antoniego 41 - Wydzial Architektury { Budownictwa (art. 28 ust. 1 i art. 30 ust, ] pkt. la

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

9. Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia budowy nalezy dofaczyé:

- czlery egzemplarze projektu budowlanego wraz 2 opiniami, uzgodnicniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadezeniami
0 wpisie projektantow na liste czlonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego wydanymi

7



i

przez te izbe z okreslonym terminem waznosci. a takze decyzjami o wpisie do centralnego
rejestru 0sob posiadajgeych uprawnienia budoyvlane.

- oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosceig na cele budowlane,
prawomocng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagang zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zalgczniki:

1. Mapa z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.
2, Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czesc tekstowa,
3, Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudewy | zagospodarowania terenu — cze$¢ graficzna.
- 4, "-u\
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PUET30. B 2021
Anfillza funkeiji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z wynikanii

“wokot dziatki polozonej w mie jscowosc i NN G . v id. | |

g grl}ntow-obmb—przeplowadzona na obszarze analizowanym -
i wyznaczonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000. /
gt L LY
a4 u . I

i
Po zapoznaniu si¢ z trescig wniosku Pani

zam.\ :

dotyczgcego planowanej budowy budynku

micszkalnego jednorodzinnego wraz z konicczng infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami
budowlanymi na dzialce o nr ewidencyjnym gruntéw-obl't;-'zlokalizowanej

w miejscowosc

~ odezytano informacje zawarte na zalgczone] do wniosku mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, obejmujgcej swoim zasiggiem teren objety wnioskicm
Inwestora,

~ przeprowadzono wizje lokalng w terenie.

— wykonano dokumentacje fotograficzna.

— na kopii mapy sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:1000 (zgodnic z § 3, ust. 2 ponizszego
rozporzygdzeniu) wyznaczono wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar
analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ wynoszacego ok. 28 m
frontu dziatki objetej wnioskiem, oznaczonego literami AB (jednak nie mniej niz 50 m) tj.
w odlegtosci 84 m od wszystkich jej granic, gdzie zabudowa w tym mieszkalna
jednorodzinna wystepuje od strony zachodniej i pdéhocnej. natomiast od strony
wschodniej snajdujg si¢ tereny upraw le$nych a od poludniowej niezabudowane dzialtki
budowlane, co na podstawie przeprowadzoncej wczesniej wizji w terenie pozwolilo na
znalezienie na sgsiednich dziatkach wzorca dla nowej funkcji mieszkalnej jednorodzinnej
w harmonii z panujgcym tam fadem funkcjonalno-przestrzennym (v zgod-ie irescig
art. 107 §3 KPA).

W trakcie przeprowadzania analizy dokonano oceny lacznego spelnienia warunkow
okreslonych art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) i stosujac przepisy zawarte w § 1 - 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 7 2003r. poz. 1588)
ustalono nast¢pujacy stan istniejgcy w obszarze analizowanym:

1) funkcja i cechy istniejgcej na dziatkach sasiednich zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) w granicach obszaru analizowanego ustalonego w sposdb okreslony w § 3.1 ww.

rozporzqdzenia znalazla si¢ m.in. charakterystyczna dla tego terenu zabudowa
mieszkalna jednorodzinna, gospodarcza i garazowa (réwniez w ramach zabudowy
siedliskowej) na dzialkach oznaczonych nr 1 i 2., zabudowa mieszkalna
wielorodzinna na dzialkach nr 51 6 (w pewnej czgsei wplywajgca na ksztalt nowej
zabudowy) oraz zabudowa garazowa i gospodarcza na dziatkach oznaczonych nr
3,417.
Ustalono rowniez ze w obszarze analizowanym znajdujg sie zabudowane
budynkami dziatki sgsicdnie z dzialkg wnioskodawcy dostgpne z tej samej drogi
publicznej gminnej. ktorych istniejgea linta zabudowy pozwala na kontynuacje
(przedfuzenie) na dzialke wnioskodawcy, co w konsekwencji daje mozliwosé
ustalenia funkeji dla nowej zabudowy mieszkalne;j.




strone i 2

4

Daje to podstawe do okre$lenie wymagan dotyczacych nowej mieszkalnej

jednomdzmne_} na dzmiae nr ewid. gruntéw 170. obreb 0007 Spala, zlokalizowanej

9]

c)

d)

1311’1[8j(}€& linia mbudowy na dzmﬂxaciWMalon iginicjgca mozliwa
do bezposredniej kontynuacji linia zabudowy przebieg dzialce nr.2 w
odleUIosm od pasa dtou ok. 10m, dlatego nowg meprzckmwatnq linig¢ zabudowy

: L0 tynuauje fuj linii w odleﬁfosm 100 m' od linii

5‘14 ust. I powyzscego rozpo : ‘ ( ,
“1 el wﬁa ;iwséncm wyznac ”u sie j(lk() p: “ed{u,eme linii z,stmchcc/
mz:cfrfu:v a d=id 1 sgsiednicly zostanie w_zgodzie z przepisami
odrebnymi tj. z art. 43 ust.] ustawy WAL T 18 yerogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.);
wielko$¢ powierzehni istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do
powierzehni dziatek nr 1 - 2 na obszarze analizowanym - wynosi odpowiednio ok.
2%, 8% co daje sredni wskaznik tego parametru ok. 10% i do takiej wielkosci
nalezaloby go przyja¢ dla nowej zabudowy. jednak z uwagi na wystepujacg w
bezposrednim sgsiedztwic (w odleglosci ok. 12 m od terenu inwestycji) zabudowe
mieszkaing wielorodzinng, ktérej ten parametr dochodzi do ok. 25%, mozna
byloby dopuscié zwiekszenie tego parametru do wnioskowanej przez inwestorow
warto$ci, czyli maksymalnie do 25%. gdyz w zaden sposdb nie zakidei to
panujgcego w tym terenie ladu przestrzennego ("godme z § 5. ust. 1 powyiszego
rozpoizgdzenia “wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni d=ialki albo terenu wycnacza sie na podsiuwie .s‘redniego wskaznika
tej wielkosci dla obszaru analizowanego ™, ale w mysl § 5, ust. 2, Dopuszcza sig
wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzehni nowej "abudmt v W stosunku
do powierzchni dzialki albo terenu, jezeli wynika to = analizy, o ktérej mowa w § 3
ust.1.");
szerokos¢ elewacji frontowej istniejgeej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dla
dziatki nr 1 - 2 wynosi odpowiednio ok. 11,5m, 13.5m - Srednia szeroko$é¢ dla
bud}nkéw w terenie analizowanym wynosi wige ok. 12,5 m - dla planowangj
nowej zabudowy szerokod¢ elewacji frontowe) nalczaloby przyja¢ (stosujge 20%
dopuszczalng tolerancje) w przedziale od 10,0 m do 15,0 m, jednak biorac pod
uwage wniosek inwestora o przeanalizowanic mozliwosci powigkszenia parametru
15,0 m do wielkosci ponad 19 m - ustalono ze dwa niewielkie dwukondygnacyjne
budynki micszkalne wiclorodzinne zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie
terenu inwestycji na dzialkach oznaczonych nr 5 1 6 stanowig form¢ dominujgeg w
tej czesci miejscowosci Konewka. dlatego w ramach przedmiotowej analizy
mozna rozwazaé¢ kontynuowanie niektorych ich parametréw w nowej planowanej
zabudowie. a poniewaz szerokosé elewacji frontowe] kazdego z tych budynkdw
wynosi ok. 19 m, mozna by kontynuowaé ten parametr dla planowanego budynku
mieszkalnego jako zlokalizowanego w jednym ciggu widokowym od strony
potudniowej (z gléwnej drogi wjazdowej) i ostatecznie ustali¢ jego warto$é w
przedziale od 10,0 m do warto§ei wnioskowane] 19.9 m. gdyz jak wynika 2
powyzszej analizy. nie zakloci to panujgcego w tym terente fadu przestrzennego
(zgodnie = § 6, ust. | powyiszego rozporzqdzenia “Szerokosé elevacyi frontowej,
snajdujgee) si¢ od stromy frontr dzialkic wyznacza sig dla nowej zabudowy na
podstawie  sredniej  szerokosei elevacyi frontowych isiniejgee) zabudowy nu
d=ialkach w obszarze anulizowanym. = toleranciy do 20%. jednak yw mysl § 6, wust.



strome e 3

2 WDopuszcza sig wyznaczenie innej szerokosei elewacyi frontovej. jezeli vwynika

fo z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1°);

wysoko$é gérnej krawedzi eclewacji's frontowe] ! (istnjejace okapy dachow)

zalbudowy na ddiatkacl-sgsiednich zabudowy mieszkalnej nr 1 - 2 mierzona od

Sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku wynosi

odpowiednio ok. 3m, 3,5m - §rednia wysoko$é jw. dla budynkéw w terenie

analizowanym wynosi ok. 3.3 m i d% e alezﬁﬁjﬂplzyjqé maksymalnie
ten parantetr dla_nowej zabudowy mieszkalnej - jednak z uwagi na lokalizacje
budynku na dzialce nr 1 szezytem do frontu dzialki, wysokos$é jego gornej
krawegdzi elewacji [rontowej rowna sie wysgkosci jego.kaleniey tj. ok. 7.5 m. co
daje $rednio popad 5.0 m isw konschwencji pozwala na zwigkszenia tego
parametru zgodnie z wnioskiem inwestordw czyli. od wartodei minimalnej 3,5m
do maksymalnie 5,0 m, a w przypadku lokalizacji tej elewacji jako szczytowej od
strony frontu dzialki - maksymalnie do gérnej wysokosei gtéwnej kalenicy dachu
wyznaczone] ponizej, gdyz nie zakidci to panujacego w tym terenie ladu
przestrzennego (zgodnie = § 7. ust. I powyzszego rozporsgdzeniu “Wysokosc
gornej kranvedzi elewacyi frontowej. jej gzymsu lub atiyki wyznacza si¢ dla nowej
sabudowy jako preediuzenic tych krawedzi odpowiednio do istnicjqeej zabudow)
na dzialkach sgsiednich™ i § 7, ust. 2 |, Wysoko$é. o ktérej mowa w ust. 1, mierzy
si¢ od Sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku ", jednak

87, ust. dmowi Ze | Dopuszcza sig wyznaczenic innej wysokosci, o ktorej mowa

woust. I, jezeli wywika to = analizy, o kiérej mowa w § 3 ust. 1.7');

geometria dachu budynkow sgsiednich wystgpujgca na obszarze analizowanym na

dziatkachnr 1 - 2:

- kgt nachylenia dachu wynosi odpowiednio ok. 55° 25° - éredni kat jw. dla
budynkow w terenie analizowanym wynosi ok. 40° - dla nowej zabudowy
mieszkalnej nalezatoby przyja¢ od wartoseci minimalnej 25° do wartosci
$redniej maksymalnie 40°, jednak biorge pod uwage wniosek inwestora i fakt
ze jeden z budynkéw w terenie analizowanym ma kat nachylenia dachu
dochodzacy do ok. 55° mozna bytoby dopusci¢ nieznaczne zwigkszenie tego
parametru do wnioskowanej przez inwestoréw wiclkosei czyli od wartosei
minimalnej 25° do maksymalnie 45° gdyz w zaden sposob nie zakloci to
panujgcego w tym terenie fadu przestrzennego;
wysokos¢ gtownej kalenicy dachéw wynosi odpowiednio ok. 7,5m, 6,5m -
srednia wysokosé jw. dla budynkdw w terenie analizowanym wynosi ok. 7.0 m
- dla nowej zabudowy mieszkalnej nalezatoby przyjac ten parametr od wartoéci
minimalnej 6,5 m do Sredniej maksymalnie 7,0 m. jednak biorge pod uwage
wniosek inwestora { z uwagi na wystepujaca w bezposrednim sgsiedztwic tj. w
odlegiosci ok. 12 m od terenu inwestycji zabudowg mieszkalng wielorodzinna.
kidrej ten parametr dochodzi do ok. 9,0 m biorge pod uwage wniosek inwestora
morna bytoby przyjg¢ wiaSnie takg wigksza maksymalng warto$é tego
parametru czyli od wartosci minimalne] 6,0 m (nicznacznie zmnicjszonej
zgodnie z wnioskicm) do maksymalnie 9,0 m. gdyz w zaden sposéb nie zakloci
to panujgeego w tym terenie fadu przestrzennego;

- kierunek glownej kalenicy dachdéw oraz uklad polaci dachowych przebicga
poprzecznie lub podtuznie w stosunku do frontu dziatek oraz prostopadle lub
rownolegle stosunku do granic sgsiednich dzialek dla budynkéw mieszkalnych
w ukladzie dwuspadowym - przyjeto uktad glownej kalenicy i uktad potaci j.w.
7 dopuszezeniem dachu cztero- lub wielospadowego z wagi na wystepujace
takie dachy na najblizszych budynkach gospodarczych na dzialkach sasiednich



4)

5)

strand e 4

(zgodnic = § 8, ust.l powyzszego rozporzqdzenia “geometri¢ duchu (kg
nuchylenia, wysokosé glovwnej kalenicy i uklud polaci dachowyeh, a takzie
kierunek glownej kalenicy duchu w stosunku do front dzialki) ustala sig
odpowiednio  do  geomelrii  dachéw  wystepujgeych  na obszarze
analizovwanym "), ' ' !

dziatka ma dostep do drogi publicznej gminnej oznaczonej jako dzialka o nr ewidencji
gruntéw @iiilobreb

uzbrojenic terenu przy dzialce obejmuje sieé ¢lektroenergetyezng i gminng sied
wodociggowy, a poniewaz wnioskodawca przedstawil dokumenty od zarzadcow
wlasciwych sieci o zapewnieniu dos'taw energii 1 wody, jest to wystarczajace dla
przedmiotowego zamierzenia inwestycyinego; %

teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne. gdyz zgodnie z przedstawionym wypisem z
rejestru  gruntéw stanowi zurbanizowane tereny niczabudowane lub w trakcie
zabudowy, oznaczone symbolem Bp;

nie stwierdzono niezgodnos$ci lokalizacji projektowanej inwestycji » przepisami
odrebnymi.
Analizg z wynikami sporzadzil:
o inge arch. Marvnes, Chadni

wpisany ma fisty Fadsiticd Okrggower 170y ~Lrohited td

Pt namerens LO 0418
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Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z wynikami:
wokot dziatki potozonej w miejscowosci{ NN, o U I
o nr ewidencji gruntéw S obreb U - ¥
przeprowadzona na obszarze analizowanym &
wyznaczonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

Po zapoznaniu si¢ z trescig wniosku Panstwa{ NN - . R
Jowtodz) dotyczacego planowanej budowy budynku mieszkalnego

Jednorodzinnego wraz z konieczng infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi. na
dzialce o nr ewidencyjnym gruntowGMgobre -V - ok alizowanc] w
miejscowosci gm,

- odezytano informacje zawarte na zalgezonej do wniosku mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000. obejmujgcej swoim zasicgiem teren objety wnioskiem
Inwestora,

— przeprowadzono wizj¢ lokalng w terenie.

~ wykonano dokumentacje fotograficzng,

— na kopii mapy sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:1000 (zgodnie z § 3, ust. 2 ponizszego
rozporzqdzenia) wyznaczono wokol dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek. obszar
analizowany w odleglosci nie mnigjszej niz trzykrotna szeroko$é wynoszgeego ok. 14 m
frontu dziatki objetej wnioskiem. oznaczonego literami AB (jednak nie mniej niz 50 m) tj.
w odleglosei 50 m od jej wszystkich granic, gdzie we wszystkich kierunkach znajduja
tereny zabudowane bnd}nkaml mu,bzkainyjm jednorodzinnymi i gospodarczymi, co na
podstawie przeprowadzo ter ozwolito na znalezicnie na
sgsiednich dziatkach wzorca dla nowel funkcji mieszkalnej jednorodzinnej w harmonii z
panujgcym tam tadem funkcjonalno-przestrzennym (w zgod=ic trescig art. 107 §3 KPA).

W trakcie przeprowadzania analizy dokonano oceny lacsznego spelnienia warunkdw
okreslonych art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) i stosujac przepisy zawarte w § 1 - 8
Rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury 7 dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalcnia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1588)
ustalono nast¢pujgcy stan istniejacy w obszarze analizowanym:

1) funkeja 1 cechy istniejgcej na dziatkach sgsiednich zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) w granicach obszaru analizowanego ustalonego w sposob okreslony w § 3.1 ww.
rozporzadzenia znalazta si¢ m.in. charakterystyczna dla tego terenu mbudowa
mieszkalna jednorodzinna oraz gospodarcza i garazowa na dziatkach oznaczonych
nrilforaz zabudowa gospodarcza i skladowa na dziatce g
Ustalono rowniez ze w obszarze analizowanym znajdujg sie zabudowane
budynkami dzialki sgsiednie z dziatkq wnioshodawcy dostepne z tej samej drogi
publicznej gminnej, ktérych istniejgea linia zabudowy pozwala na kontynuacje
(przedtuzenie) na dziatke wnioskodawcow. co w konsekwencji daje mozliwosé
ustalenia funkcji dla nowej zabudowy mieszkalne;j,

Daje to podstawe do okreslenic wymaga dotycszgeych nowej zabudowy
micszkalngj jednorodzinnej na dzialce nr ewid. gruntéw QN obreb TR

b) istniejgca linia zabudowy na dzialkach sgsiednich - ustalono ze istniejaca mozlina
do bezposredniej kontynuacji linia zabudowy przebiega na dzialce nr 1 - 2 w
odleglosci od pasa drogi odpowicdnio ok. 4m i 15m dlatcgo nowy



2)

4)

5)

Strotie it 3

terenie analizowanym osiaga t¢ warto$é do ok, 70°. postanowiono jego wartogé
ustalic maksymalnie do 45°, gdyz nicznaczne zwiekszenie tego parametru nic

ey

Lo MRS tym terenie fadu przestrzenncgo:

wm ka]enmw wynosi odpowiednio ok. 6,5m, 7m, 7m.

Tm, 10,5m, 10m - érednia wysokos¢ jw. dla budynkéw w terenie
analizowanym wynosi ok. 8,0 m - dla now ¢} zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej przyjeto od wnioskowanej wartoscei minimalnej 6.5 m do
RHasCiwincmie smaleymalnic 8.0 m, jednak po wniosku inwestoréw o

D “te] wartosel o 0.5 m. postan i ARNAET T potiglic w

tercnie analizowanym dwdéch budynkéw o wysokosei kalenicy ok, 10 m,

Zanielksncato w ma alggs do 8.5 m, gdyz nieznaczne podniesienie

Cg0 parametru Sy g pmmym terenie  ladu
przestrzennego;

- kierunek gtéwnej kalenicy dachow oraz uklad polaci dachowych przebiega
poprzecznie Iub podiuznie w stosunku do frontu dzialek oras prostopadie lub
rownolegle stosunku do granic sgsiednich dziatek w ukladzie dwuspadowym i
czterospadowym (dziatka nr 3 i 6) - przyjeto uktad glownej kalenicy i uktad
potaci jw. (zgodnie = § 8, ust. 1 POWY=SZego rozporzydzenia “geometri¢ duchu
(kgt nachylenia, swysokosé gléwnef kalenicy i ukled polaci dachowyeh, a takze
kicrunck glévnef kalenicy dachu w stosunku do Jrontu dzialki) ustaly Sig
odpowiednio  do  geometrii  dachéw wysigpwjgeych  na  obszar-e
analizowanym ).

dzialka ma dostep do drogi publicznej powiatowej oznaczonej jako dzialka o nr
ewidencji gruntdw SEPo bre |- S SEN

uzbrojenic terenu dzialki obejmuje  sieé elekiroencrgetyczng i gminng sieé
wodociggowa a poniewaz wnioskodawea przedstawit dokumenty od zarzadcow
wlasciwych sieci o zapewnieniu dostaw energil i wody. jest to wystarczajace dla
przedmiotowego zamierzenia inwestyeyjnego;

teren inwestycji nic wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niclesne. gdyz zgodnie z przedstawionym wypisem z
rejestru gruntéw stanowi uzytek opisany jako grunty ome oznaczone symbolem RIVa,
BV, BVL

nie stwierdzono niezgodnosci lokalizacji projekiowanej inwestycji z przepisami
odrebnymi,

Analizg z wynikami sporzadzit:
mgpr it anch. Mariveg Cladhosi
M wplsany o1 ity Radsfedej Qkvaney Ty - lndiites: 1
pud vmeray LO 0418
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organewi administracji publicznej o$wiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania

przez ostatnig ze stron postepowania. decyzja staje si¢ ostaleczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W odniesieniu do tego samego terenu decyzjg o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz

Jjednemu wnioskodawcy. doreczajac odpis decyzji ‘do’wiadomosci pozostatym wnioskodawcom

i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosei (art. 63. ust. | ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawey. ktory nie uzyskat prawa do terenu, ijje przy stuguje roszezenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63. ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ. ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniccie. jezeli zostanic

uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego. ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji lub inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe. Nie mozna stwicrdzic

wygasnigeia decyzji. w przypadku, gdy zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na

budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wygasniecic decyzji stwierdza w formie decy 2zji organ. ktéry ja wydat.

Roboty budowlane morna rozpoczaé Jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu

na budowe lub w przypadku imwestlycji obejmujaeej wolno  stojace budynki mieszkaine

Jednorodzinne, kiérych obszar oddzialywania miesci si¢ w cafosci na dzialce lub dzialkach.

na ktorych zostaly zaprojektowane - zgloszenia budowy co do ktdrego sprzeciwu nie wnidsi organ

administracji architektoniczno-budowlanej, ktérym jest w/g wiasciwosel Starosta Tomaszowski

ul. Sw. Antoniego 41 - Wydzial Architektury i Budownictwa (art. 28 ust. 1 i art. 30 ust. 1 pkt. 1a

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia budowy nalezy dofgczyc:

- uzy cgzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniami
0 wpisie projektantow na liste czlonkdw w tasciwej izby samorzadu zawodowego wydanymi
przez t¢ izbg 7 okreslonym terminem waznosci. a takze decyzjami o wpisie do centralnego
rejestru osdb posiadajacych uprawnienia budowlane.

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budow lane,
prawomocng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. wyimagang zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zalgczmiki:

1

3

Otrzymuja:

L N

e

e}

Mapa 7 wyznaczonymi liniami rozgraniczajacvmi teren inwestycji.
Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terentt - czedc tekStowa,

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu czesé graficzna,
f
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W toku post¢powania administracyjnego dokonano oceny Igcznego spelnienia
warunkow koniecznych dla wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art.
61 u.p.z.p. tym samym ustalajgc. ze:

1) co najmniej jedna sasiednia dzialka dostgpna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposob pozwalajgey na okreslenic wymagan dotyczgeych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkecji, jej parametrow. cech. wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym gabarytéw. formy
architektonicznej obiektdow budowlanych, linii zabudowy oraz izﬁcnsywnoééi
wykorzystania terenu - zgodnie z zalgcznikiem nr 2 i 3 do niniejszej decyzji.
teren ma dostep do drogi publiczngj,
istniejgce lub projektowane uzbrojenic terernu jest wystarczajace do zamierzenia
inwestycyjnego,

4) teren, na ktorym planowana jest inwestycja nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.
S} niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

12
~—

—

Na podstawie zalgczonego wypisu z rejestru gruntow dokonano réwniez analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

W toku prowadzoncgo postgpowania inwestor w dniu 06.07.2021 r. ztozyt wniosek
o dokonanie zmian dwoch parametrow inwestycji w projekcie ninigjszej decyzji,
obejmujgeych zmiang kgta nachylenia dachu 2 wartosci maksymalnej 40° na 45° oraz
wysokoscei gléwnej kalenicy dachéw z wartogei maksymalnej 8.0 m na 8,5 m. Po zbadaniu
mozliwosci przeprowadzenia wnioskowanych zmian w ramach sporzagdzonej analizy tunkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i dokonaniu jej korekty, postanowiono
uwzglednié wnioskowane zmiany w projckeie niniejszej decyzji.

W dniu 07 pazdziemika 2021 r. strony postgpowania zostaly zawiadomione
o wydanych postanowieniach w sprawie oraz zc zgromadzony material dowodowy daje
podstawg do wydania decyzji w przedmiotowe] sprawie. Dzialajge w oparciu o art. 10 § 1
ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego. poinformowano ponadto strony
o mozliwo$ci zapoznania si¢ 7 zebranym materiatem dowodowym oraz wypowiedzenia sie
w sprawie przed jej ostatecznym rozstrzygnigeiem. W wyznaczonym 7 - dniowym terminie
zadna ze stron nic skorzystata z przystugujacego jej prawa.

W zwigzku 7 powyzszym rozstrzygnigto jak w sentencji.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji
zawierajgce czes¢ tekstowy i graficzng stanowig zatgeznik do niniejszej decyzji.

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wlasnosci

i uprawnien osob trzecich.
Projekt decy zji sporzadz b
A Mz Clachoit wpinny 10 5oy
Ly def Ofapseavi Ty Avdoralnds pod puiverenr LO 0418

POUCZENIE

I, Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo do wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawezego w Piotrhowie Tryb. za posrednictwem Wajta Gminy nowiodz
w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wnicsienia
odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydal decyzje. Z dniem doreezenia

Ed
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Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz.
1588). ustalono warunki i szezegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla w/w inwestycji.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy. wynikajacych z przepisow odrgbnych ustalono ze uzytkowanie w planow anym
zagospodarowaniu terenu inwestycji. opisane we wniosku inwestora nie bedzie naruszalo
wlasciwych przepisow odrebnych w tym:

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z
pdzn. zm.),
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 7z 2021 r. poz. 624 z poZn. zm.),

~ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 247 z pdzi. zm.),

~ ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 z p6zn. zm.),

= ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz U.
z 2021 r. poz. 710 z pdin. zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 . poz. 1333 z pdza.
zm.),

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
z pdzn. zm.),

— ustawy z dnia 9 czcrwea 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze (t. .j. Dz. U. 7 2021 r. poz.
1420 z pozn. zm.).

W toku postgpowania uzyskano uzgodnienia i opinic projektu niniejszej decyzji od
wlasciwych organéw w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 u.p.z.p.:

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb, -
w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nicruchomo$ciami - organ nie zajgl stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia dorgezenia wystapienia o uzgodnienie. w zwigzku z czym uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.

Starosta Tomaszowski Wydzial Ochrony Srodowiska. Rolnictwa i Leénictwa w
sprawach ochrony gruntéw rolnych - organ nic zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od
dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie. w zwigzku z czvm uzgodnienie uwaza sie za
dokonane.

Regionalny Dyrcktor Ochrony Srodowiska w Lodzi - w odniesieniu do obszaréw obietych
ochrong na podstawie ustawy o ochronie - organ nie wyrazil stanowiska w terminie 21 dni
od dnia otrzymania projektu decyzji. w zwigzku z czym decyzje uznaé nalezy za
uzgodniong.

- Zarzgd Drog Powiatowych w Tomaszowie Maz. - w odnicsieniu do obszaréw przylegtych
do pasa drogi powiatowej - organ nie wyrazil stanowiska w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji. w zwigzku z czym decyzje uznaé nalezy za uzgodniong.

Teren objely wnioskicm nie Dbyl przeznaczony w nieobowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowtodz na realizacje celéw publicznych
ponadlokalnych, dlatego w mysl art. 53 ust. 4 pkt. 10 w.p.z.p. nie zachodzila koniecznosé
uzgodnienia projektu decyzji z Wojewodg. Marszalkiem Wojewddztwa i Starosty w zakresie
zadan rzadowych i samorzgdowych.



Wola, w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych {t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 1376 7 péin. zm.);

- miejsca parkingowe - co najmniej jedno stanowisko postojowe dla potrzeb
obstugi planowancgo budynku mieszkalnego.

d) Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

Projektowana inwestycja i sposob jej uzytkowania nie mogg powodowaé

ograniczenia dotychczasowego uzytkowania terendw na ktdrych jest lokalizowana

oraz terendw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zapewnié

poszanowanie.  wystepujgcych w  obszarze  projektowanych  obiektow

uzasadnionych interesdw 0séb treecich,. w  tym  nie mogg spowodowaé

pozbawienia:

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow tgeznoscei.

~ dostgpu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
dost¢pu do drogi publicznej, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 7 2020 r. poz. 1333 7 pdzn. zm.),

— ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas.
wibracje. zakt6eenia elektryczne i promieniowania oraz uwzgledni¢ warunki
do ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

IIl. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (granice terenu objetego wnioskiem)

WYZNaczono na mapie sytuacyjno - wy mkosuowg w skali 1:1000 (liter amr
ABCDEF, stanowigcej czes¢ graficzna niniejszej decyzji.

» UZASADNIENILE

Whioskodawcy - VApaienan Dawid Ko am . Q2T nowioas Regloaa Wah
@ zlozyli wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwiazku z planowana
mwustyqa polegajgca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z konieczng
““Infrastrukturg techniczng i wzadzeniami budowlanymi, na dzialce o nr ewidencyjnym

gruntsw R, obre N, ~|okalizowane] w miejscowosci

. (RS roan dokonal analizy zlozonego whiosku oraz zalacznikéw i stwierdzil. ze
spelnia on wymagania ustalonc w przepisach prawa, w zwigzku z czym w dniu 12 maja 2021
r. zostalo wszczete postgpowanie w sprawie Wy dania deeyzji 0 warunkach zabudowy, o czym
strony post¢powania zostaly zawiadomione pismem znak RN.6730.19.2021 z dnia 12 maja
2021 r.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na
ktorym planowana jest w/w inwestycja, wymagania dotyczgce nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dzialki okreslonej we wniosku ustalono na podstawie art. 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym, zwanej
dalej w.p.zp.. w sposéb okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego zagospodarowania
przestrzennego.

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci objetej
waioskiem stwierdzono, ze zgodnic z wypisem z ewidencji gruntdéw teren inwestycji
w granicach okreslonych we wniosku stanowiacy dziatke o nr ewidencji gruntow
obreb Jest w posiadaniu wnioskodawedw i jest obeenie czesciowo
wykorzystywany do celow mieszkaniowych a takze jako uprawy rolne.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w granicach obszaru analizowanego i w zakresie warunkéw o ktdrych mowa w art. 61
ust. | - 51 zgodnie z art. 53 ust. 3, art. 54 pkt. 2 i art. 64 ust. I w.p.z.p. oraz na podstawie
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udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247):
teren inwestycji (w granicach objetych wnioskiem) zgodnie 7 przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1326) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju. Pracy
i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw
(t. j. Dz. U, z 2021 r. poz. 1390), nic wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne gdyz zgodnie
z wypisem z rejestru gruntdw stanowi uzytek opisany jako grunty orne
oznaczone symbolem RIVa, RV, RVI,
w granicach obszaru inwestycji nie wyst¢pujg urzadzenia melioracji wodnych.
jednak w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen
melioracji wodnych niewjglych w ewidencji urzgdzen melioracji wodnych
i meliorowanych gruntéw, a kolidujgcych z realizowana inwestycja. inwestor
zobowigzany jest we wilasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (t. j. Dz. U.
2 2021 r. poz. 624 z pozn. zm.);
na terenie projektowanej inwestycji nie wystepujg obszary i obickty objete
formami ochrony zabytkéw o ktérych mewa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronic zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
2 2021 r. poz. 710 z pén. zm.);
teren inwestycji objety wnioskiem zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego
711’1]dUJC s;c; RS obszerram na ktorym hivstf;pt.ge prawdopodobienstwo
wodzieo: tawdy z dnia 20 lipea 2017 1. -
rawo wodne (tj. Dz. U. z poz. 024 z podZn. zm.) nie aga
uzyskania decyzji uzgodnieniowej w zakresie przedmiotowe] inwestycji od
Regionalnego Zarzad Gospodarlﬂ WOdl’lb W Warszau ie: 8.
teren projektowane] inwestygd rami-derenow
ggraiczych i terendwhz udokumentowanym zlozem kopalin mowa w
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1420 ze zm.), oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
(zgodnie z Rejestrem Osuwisk 1 Terendw Zagrozonych Osuwaniem Mas
Ziemnych bedgeym w posiadaniu Starostwa Powiatowego w Tomaszowie
Maz.), w zwigzku z czym nie ma podstaw do okreslania nakazow. zakazéw.,
dopuszezen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendw planowanej inwestycji
W powyzszym zakresic;
w obrebie terenu objetego wnioskiem nalezy pozostawié¢ obszar powierzehni
biologicznie czynnej o wielkosci co najmniej 60% powicrzchni terenu dzialki
objetej wnioskiem (wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi).

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

encrgia elektryczna - z projektowanego preylacza do sieci energetycznej:
woda - z projektowancgo przytaeza do gminnej sieci wodociggowej;
kanalizacja - do projcktowanego bezodpitywowego zbiornika na nieczystosei
ciekle:

odprowadzenie wod opadowych - na nieu.mmaiki:
odpady bytowe stale - gromadzone w szezelnych pojemnikach. a nastepnie
wywozone na skfadowisko odpaddw przez specjalistyczng firme:

dostgp do terenu inwestycji poprzez zjazd z drogi publicznej powiatowcj
oznaczonej jako dzialka o nr ewidencji gruntdow 167. obreb 0004 - Krélowa

J



b)

Iokali?acji tej elewacji jako szezytowej od strony frontu dziatki - maksymalnie do

gornej wysokosei gidwnej kalenicy dachu wyznaczonej ponizej w p.5.

Geometria dachu:

- kat nachylenia - w przedziale od 25" do 45°;

- wysokos¢ glownej kalenicy - w przedziale od 6,5 m do 8,5 m;

~ potacie dachowe w ukladzie dwu- lub cztero- lub wielospadowym;

-~ kierunek gldéwnej kalenicy dachu prostopadle albo réwnolegle w stosunku do
frontu dzialki oznaczonego literami AB lub do linii rozgraniczajacej teren
inwestycji oznaczongj literami BC albo DE.

Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

- inwestycja lezy w granicach otuliny wcwnetrznej Spalskiego Parku
Krajobrazowego utworzonego na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Piotrkowskiego Nr 4/95 z dnia 5 pazdziernika 1995 r. w sprawie utworzenia
Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15 poz.
113). Po stwierdzeniu niewaznoscei rozporzadzenia Wojewody 1 6dzkiego Nr
26/2006 z dnia 13 lipca 2006 r. w sprawic Spalskicgo Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 258 poz. 1990) wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi z dnia 17 czerwca 2015r., sygn.. akt 1I SA/LD

s prawny Parku okresia Rozporzadzenle nr 4/95 Wojewody

1otrkowskiego z dm%w 1 R IOk AR S >nia

Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz Urz. WQ; Plotrkowskxego Nr 15 poz.
113). Zgodnie bowiem z wykladnia prawng. jaka przyjety sady powszechne
ych w p1zypadku Jjowelizacji, badz
i . dany né podstawik’ mieobowiazujgeej
uetawy o ochronie p1zy10d} nadal zachowuje moc » wyjatkiem przepisow
niezgodnych z obecnie obowigzujgeg ustawg o ochronie przyrody. Majac
powyzsze na uwadze, w odniesieniu do ObSZHlU paisl\wgo Parku

- Mdiomamw cgo obomq 71 Zakaz, dzdiia
TS 4/95 Wojewody Piotrkowskiegd prawie
utworzenia Spalskiego Parku Krajobrazowego. W oparciu nalezy

wskaza¢, z¢ z uwagi na koniecznosé zminimalizowania oddziatywania
inwestycji na $rodowisko przyrodnicze. przy jej projektowaniu nalezy
ograniczy¢ przeksztatcanic elementdw przyrodniczych, w tym uksztallowania
terenu do niczbednego minimum. a projekt architektoniczny powinien byé
zgodny z charakterem rodzimego budownictwa 1 zharmonizowany z
miejscowym krajobrazem. ze szczeg6lnym uwzglednieniem przepisdw ustawy
z dnia 16 kwictnia 2004 r. - O ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55
z pozn. zm.) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t. j. Dz. U. z
2020 r. poz. 310 z pozn. zm.):

przedmiotowa inwestycja (ktorej powierzchnia w granicach okreslonym we
wniosku inwestora wynosi ponizej 0.5 ha) zgodnic z trescig Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatvwadé na Srodowisko (t. j. Dz, U. z 2019 r. poz.
1839), nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych znaczaco lub pdtuuja‘l'hlc
ZNACZYCHo odd/:laiywm na srodowisko. w zwiazku z czym jej realizacja nie
wymaga uzyskania decyzji Wojta Gminy Inowlddz o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, wydawanej zgodnie z przepisami ustawyz dnia 3
pazdzicrnika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie.

(E]



Inowlodz. dniazglistopada Wil v

RN.6730.19.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2. art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 i art. 61 ustawy
7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021
r., poz. 741 z pézn. zm.), § 1 - 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawic sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 163, poz. 1588). § 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy {(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. [589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z péin. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkow zabudowy:

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY dla Inwestora:

inwestycji polegajgcej na:

budowic budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z konieczng infrastrukturs

techniczmry | urzadzeniami budowlanymi, na dzialce o nr ewidencyjnym gruntéwd
@ obreb zlokalizowanej w miejscowosci gm.

I. Rodzaj inwestycji {obiekt):
- budynek mieszkalny jednorodzinny.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego zgodnie
z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Wwvinagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

[. Linia nowej obowigzujgcej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem - ustala sie
nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosei 15.0 m od linii rozgraniczajgcej pas
drogi publicznej powiatowej 1 dziatke objety wnioskiem. oznaczonej literami AB
(przedstawiong w czesci graficsznej niniejszej decvzji).

+ 2. Wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy - w maksymalnic do 16% powierzchni
terenu dziatki objetej wnioskicm (wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi).
3. Szerokos¢ elewacji frontowej budynku. znajdujgeej si¢ od strony frontu dziatki

oznaczonego literami AB - wyznacza si¢ w przedziale od 9.4 m do 14,2 m.

4. Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okapy dachu). jej ezymsu lub
attyki micrzona od $rednicgo poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do
budynku - wyznacza si¢ w przedziale od 3.0 m do 4.6 m, a w przypadku



Ait Inowlddz. dnia 20 stycznia 2022 r.

RN.6730.34.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 i artl. 61 ustaw y
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (¢, j. Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z pézn. zm), § 1 - 9 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
preestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 163, poz. 1588). § 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z péin. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkdw zabudowy:

Pana 30Ny, zam.
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY dla Inwestora:

inwestyeji polegajgcej na:

budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z konieczng infrastrukturg
techniczng i urzgdzeniami budowlanymi, na dzialce o nr ewidencyjnym gruntéw
4%, obreb W YamsmEl, 2lokalizowanej w miejscovwosci TRGWIRY, gm. Inowlodz,

I. Rodzaj inwestycji (obiekt):
- zabudowa mieszkalna jednorodzinna

fI. Warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) Warunkii wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- projektujge inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego zgodnie
z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania dotvezace nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu:

L. Linia nowej obowigzujgcej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem - ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas
drogi publicznej gminnej i dzialki objgtej wnioskiem. oznaczonej literami AB,
oraz w odleglosci 25.0 m od skrajnej krawgdzi jezdni pasa drogi publicznej
krajowej od strony linii rozgraniczajacej oznaczonej literami DE  (przedstawiona
W czesel graficznej niniejszej decyzji).

2. Wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy - w maksymalnie do 7% powierzchni
terenu dziatki objgtej wnioskiem (wyznaczonego liniami rozgraniczajaeymi).
3. Srzerokos¢ clewacji frontowej budynku. znajdujacej siy od strony frontu dziatki

oznaczonego literami AB - wyznacza si¢ w przedziale od 11,2 m do 16.8 m.
4. Wysokos¢ gornej krawgdzi elewacji frontowej (okapy dachu), jej gzymsu lub
attyki mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do
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budynku - wyznacza sie¢ w przedziale od 3,0 m do 3,8 m, a w przypadku

lokalizacji tej elewacji jako szczytowej od strony frontu dzialki - maksymalnie do

gomej wysokosei glownej kalenicy dachu wyznaczonej ponizej w p.5.

Geometria dachu:

- kat nachylenia - w przedziale od 25° do 35°;
wysoko$é gldwnej kalenicy - w przedziale od 6,0 m do 7.0 m;
polacie dachowe w ukladzie dwuspadowym lub wiclospadowym;

— kierunek gtéwnej kalenicy dachu prostopadle albo réwnolegle w stosunku do
frontu dzialki oznaczonego literami AB albo do linii rozgraniczajgcej teren
inwestycji oznaczonej literami BC lub AF.

Ochrona $§rodowiska 1 zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:

- inwestycja lezy w granicach otuliny wewnetrznej Spalskiego Parku
Krajobrazowego utworzonego na mocy rozporzgdzenia Wojewody
Piotrkowskiego Nr 4/95 z dnia 5 pazdziernika 1995 r. w sprawie utworzenia
Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15 poz.
113). Po stwierdzeniu niewaznosci rozporzadzenia Wojewody Lodzkiego Nr
26/2006 z dnia 13 lipca 2006 r. w sprawie Spalskicgo Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 258 poz. 1990) wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Lodzi z dnia 17 czerwca 2015r., sygn.. akt II SA/LD
266/‘15 stdtus prawny Parku olxres}a wzpmzqdzeme nr 4/95 Wojewody

' i aRieagitworzenia

Spalsktcgo Parku Krajoblazow%o (Dz. Urz. WOJ PIOtI‘kOWSkIch Nr 15 poz.

L3y & ﬂodnh_ bowmn?_\xfykladma, prawng. jaka przyj¢ly sady powszechne

Ak KO ych w przypadku nowelizacji, badz
i Wvydany na podstawle nieobowigzujace;
us‘w.wy 0 och;ome pr7yrody nadal zachowujc moc z wyjatkiem przepisdow
"‘niezgodnych z ebecnie. obowiazujgca ustawg o ochronie przyrody. Majac
powyzsze na uwadze. w odniesieniu do obszaru Spalskiego Parku
é@g%azowcao obowigzujg zakazy v»}mlemom w._§ 6 ww. rozpprzadzenia nr
/95 Wojewody Piotrkowskicgo z dnia "5 pazgz;em a 19957 W sprawie
utworzenia Spalskiego Parku Krajobrazowego.
W oparciu o powyzsze nalezy wskazac. ze z uwagi na konieczno$c
zminimalizowania oddzialywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze, przy
jej  projektowaniu  nalezy  ograniczyC  przeksztalcanie  elementow
przyrodniczych, w tym uksztaltowania terenu do niezb¢dnego minimum.
a projekt architektoniczny powinien by¢ zgodny 7 charakterem rodzimego
budownictwa i zharmonizowany z miegjscowym krajobrazem, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. - o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. -
Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624),
przedmiotowa inwestycja (ktorej powierzchnia w granicach okreslonym we
wniosku inwestora wynosi ponizej 0.5 ha) zgodnie z trescig rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
moggeych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (t .j. Dz, U. z 2019 r. poz.
1839) nie zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko. w zwigzku z czym jej rcalizacja nie
wymaga uzyskania decyzji Wojta Gminy Inowtodz o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, wydawanej zgodnie z przepisami ustawyz dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie.
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udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.);

- teren inwestycji (w granicach objgtych wnioskiem) zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronic gruntdw rolnych i lesnych
(t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. (t. J-Dz. U. 22021 r. poz.
1390) w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdéw nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne adyz
zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw stanowi uzylek opisany jako grunty orne
RVI;

- W granicach obszaru inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.
Jednak w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen
melioracji wodnych nieujetych w ewidencji urzadzes melioracji wodnych i
meliorowanych gruntow, a kolidujacych z realizowang inwestycja. inwestor
zobowigzany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzgdzen zgodnie 7
przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (t. 3. Dz. U. z
2021 r. poz. 624 z pézn. zm.); :

- na terenie projektowanej inwestycji nie wystepuja obszary i obiekty objete
formatni ochrony zabytkdw o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz.
710 z pozn. zm.): bag :

- teren inwestycji objety wnioskiem zgodnie z mapa zagrozenia powodziowego
znajduje sie poza obszarem na ktérym wystepuje prawdopodaobietistwo

PSPPSRI (21 co-sheinieammeBIetI RS tawy 2 dnia 20 lipca 20171, -

Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.) nie wymaga decyzji
organu Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
0 odstgpieniu od zakazdw obowigzujgcych na terenie szczegodlnego zagrozenia
powodzia; Sz

- teren projektowane] inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami tercnéw
gorniczych i terenéw z udokumentowanym zlozem kopalin w rozumicniu
ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz. U, z
2021 r. poz. 1420 7 pdzn. zm.) oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
(zgodnie z Rejestrem Osuwisk i Terenow Zagrozonych Osuwaniem Mas
Ziemnych bgdacym w posiadaniu Starostwa Powiatowego w Tomaszowie

.&'—M%w zwigzku.z czym nigugag.podstaw do okreslania nakazéw. zakazow.
“ddpuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw planowanej inwestycji
W powyzszym zakresie;

- W obrgbie terenu objgtego wnioskiem nalezv pozostawié obszar powierzchni
biologicznie czynnej o wiclkoscei co najmniej 70% powierzchni terenu dziatii
objetej wnioskiem (wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi).

b) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- energia elektryczna - z projektowanego przytacza do sieci energetycznej:

— woda - z projektowanego przylgeza do gminnej sieci wodociggowej;

— kanalizacja - do projektowanego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
cickle lub przydomowej biologicznej oczyszezalni sciekdw:

Shs Smmgdy®madzenic waidPadowych - na nieutwardzony teren wlasnej dzialki;

- odpady bytowe stale - gromadzone w szczelnych pojemnikach. a nastepnie
wywozone na skladowisko odpadow przez specjalistyczng firme:
dostep do terenu inwestycji poprzez ziavd 2 drogi publicznej gminne;j
oznaczongj jako dziatka o nr ewidencji gruntdw 3530. obreb 0003 Inowlédz w

3



zgodzic z przepisami ustawy z dnia 21 marcal985 r. o drogach publicznych (t.
j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdézn. zm.);

- 1iejsca parkingowe - co najmniej jedno stanowisko postojowe dla potrzeb
obshugi planowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

¢) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich:

Projcktowana inwestycjia i sposob jej uzytkowania nie mogg powodowaé

ograniczenia dotvchezasowego uzytkowania terenéw na ktérych jest lokalizowana

oraz terendw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zapewnié

poszanowanie, wystepujgcych ~w  obszarze projektowanych  obiektéw

uzasadnionych intereséw o0séb trzecich. w tym nie mogg spowodowaé

pozbawienia:

~ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji. encrgii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow lacznosci,
dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

~ dostepu do drogi publicznej (zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz, U. z 2021 r. poz. 2351 z pdin. zm.),

— ochrony przed ewentualnymi uciazliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje. zakl6cenia clektryczne i promieniowania oraz uwzglednié warunki
do ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

11I. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (granice terenu obj¢tego wnioskiem)

—  WyZnaczono na mapic sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000 (literami

ABCDEF, stanowigcej czgé¢ graficzng niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Wrioskodawca - syl z2n. SRS DERETENsR,
zlozyl wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang inwestycja
polegajgeca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z konieczng
infrastrukturg techniczna i urzgdzeniami budowlanymi. na dzialce o nr ewidencyjnym
gruntéw QIR obrch SN Sl zlokalizowanej w miejscowosci Inowlddz, gm.
Inowlédz.

Organ przeanalizowal tre$¢ wniosku oraz przedlozonych zalgcznikow i stwierdzit, Ze spelnial
on wymagania przewidziane w przepisach prawa. w zwigzku z czym 13 sierpnia 2021 r.
wszczete zostalo postepowanic administracyjne w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pod nazwg: .Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z instalacjami urzgdzeniami lechnicznymi oraz pozostata niezbedna
infrastruktura techniczng™ na dzialce m<@E®, w om. Indwicdz, obr G, .

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na
ktorym planowana jest w/w inwestycja, wymagania dotyczace nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatki okreslonej we wniosku ustalono na podstawie art. 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej w.p.z.p.. w sposob okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miegjscowego zagospodarowania
przesirzenncgo.

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego stwierdzono ze zgodnie z
wypisem z ewidencji gruniow teren inwestycji w granicach okreslonych we wniosku
stanowiacy dzialtke o nr ewidencji gruntéw B obreh S wgiEEl jcst we
wspdlposiadaniu wnioskodawcey 1 jest obecnie wykorzystywany do rolnych.

W wyniku przeprowadzone analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w granicach obszaru analizowanego i w zakresic warunkow o ktérych mowa w art. 61
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ust. 1 - 51 zgodnie z art. 53 ust. 3, art. 54 pkt. 2 i art. 64 ust. 1 u.p.z.p. oraz na podstawie
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w preypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalono warunki i szezegdlowe
zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla w/w inwestycji.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy. wynikajacych z przepiséw odrgbnych ustalono ze uzytkowanie w planowanym
zagospodarowaniu terenu inwestycji, opisane we wniosku inwestora nie bedzie naruszato
wiasciwych przepiséw odrebnych w tym:

|

I

|

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098
z pozn, zm.),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2 2021 . poz. 2233 z pozZn. zm.),

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko (t. . Dz. U, z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolaych i lenych (t. 1. Dz Uz2001 r.
poz. 1326 z pdzn. zm.),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2021 1. poz. 710 z pdin. zm.),

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 7 2021 r. poz. 2351 z pézn.
zm.),

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz, U. z 2021 . poz. 1376
z pdzn. zm.),

ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1420 z pdzn. zm.).

W toku postgpowania uzyskano uzgodnienia i opiniec projektu niniejszej decyzji od

wlasciwych organow w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 w.p.z.p.:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi - w odniesieniu do obszarow
objgtych ochrong na podstawic ustawy o ochronie przyrody (organ nic wyrazit
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji. w zwigzku z czym
decyzje uznaé nalezy za uzgodniona):

2. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Lodzi - w odniesieniu do
obssaréw przylegtych do pasa drogowego drogi publicznej krajowej (organ
Postanowieniem O/L.Z-3.4351.331.2021.VK z dnia 10.01.2022 r. uzgodnil projekt
decyzji o warunkach zabudowyy);

3. Starosta Tomaszowski - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
i lesne w rozumieniu przepisdw o gospodarce nicruchomosciami (organ nie zajgt
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia wystapienia o uzgodnienie.
w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane):

4. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Piotrkowie Tryb.
- jako organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych - w odniesieniu do
gruntow  wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomo$ciami (organ nie zajgl stanowiska w  terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnicnie. w swigzku z czym
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane);

5. Wojt Gminy Inowlédz - w odniesieniu do obszaréw przyleglyeh do pasa drogowego
drogi gminnej (organ nic zajgl stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie. w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane),

Teren objety wnioskiem nic byt przeznaczony w nicobowigzujacym  planie

zagospodarowania przestrzennego  gminy Inowldodz na realizacje celdow publicznych
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ponadlokalnych. dlatego w mysl art. 53 ust. 4 pkt. 10 u.p.z.p. nie zachodzila konieczno§¢
uzgodnienia projektu decyzji z Wojewodg. Marszatkiem Wojewodztwa i Starosta w zakresie
zadan rzgdowych 1 samorzgdowych.

W ramach postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla planowanej inwestycji dokonano oceny lacznego spetienia warunkéow koniecznych dla
wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 u.p.z.p. tym samym
ustalajge, ze:

1) co najmniej jedna sgsiednia dzialka dostgpna z tej samej drogi publiczne] jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, jcj parametréw. cech. wskaznikdw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarvidéw. formy
architektonicznej obiektéw budowlanych. linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - zgodnie z zalgeznikiem nr 2 1 3 do niniejszej decyzji,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j.

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenic terenu jest wystarczajgce do zamierzenia
inwestycyjnego,

4) teren. na ktérym planowana jest inwestycja nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

5) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Na podstawie zalgczonego wypisu z rejestru gruntow dokonano réwniez analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu na ktorym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.

W dniu 20 grudnia 2021 r. strony postgpowania zostaly zawiadomione
o wydanych postanowieniach w sprawie oraz ze zgromadzony material dowodowy daje
podstawe do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie. Dzialajgc w oparciu o art. 10 § |
ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego. poinformowano ponadto strony
o mozliwosci zapoznania sie z zebranym materialem dowodowym oraz wypowiedzenia si¢
w sprawie przed jej ostatecznvm rozstrzygnigeiem. W wyznaczonym terminie zadna jedna zc
stron skorzystata z przystugujacego jej prawa do zapoznania sig¢ z aktami postgpowania
administracyjnego.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigto jak w sentencji.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji
zawierajace czgs¢ tekstowy i graficzng stanowig zalacznik do niniejszej decyzji.
Ninicjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich.
Projekt decyzji sporzadzit:

wiar dis. ol Maringz, Claehoit o bisany v * o
Ly ey QO ggound Ly lpehit i pod wmerem LO 0418

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo do wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolavwczego w Piotrhowie Tryb. za posrednictwem Woéjta Gminy Inowtodz
w terminic 14 dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji.

W trakcie bicgu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesicnia
odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Ninigjsza decyzja wigze organ wydajgey decyzje o pozwoleniu na budowg (ait. 55 usiawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

12
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4,

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
Jjednemu wnioskodawey. dorgezajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i whascicielowi [ub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosei (art. 63. ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy.
Whnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu. nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63. ust. 4 ustany
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Organ. ktdry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli zostanie
uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego. kiérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji lub inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe. Nic mozna stwierdzié
wygasnigeia decyzji, w przypadku, edy zostala wydana ostateczna decyzia o pozwoleniu na
budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Wygasnigeie decyzji stwierdza w formie decyzji organ. ktory jg wydal.
Roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub w przypadku inwestycji obejmujacej wolno stojgce budynki micszhalne
jednorodzinne. ktorych obszar oddziatywania miescei si¢ w calodci na dzialce lub dziatkach.
na ktorych zostaly zaprojektowane - zgloszenia budowy co do ktérego sprzeciwu nie wniost organ
administracji architektoniczno-budowlanej, ktorym jest w/g wlasciwosci Starosta Tomaszowski
ul. Sw. Antonicgo 41 - Wydziat Architektury i Budownictwa (art. 28 ust. 1 i art, 30 ust. 1 pkt. Ia
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.
Do wniosku o pozwolenic na budowe lub zgloszenia budowy nalezy dotaczyé:
trzy egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i lnnymi dokumentami wymaganymi przepisami szezegdluoymi oraz zaswiadczeniami
0 wpisie projektantéw na listg¢ czlonkéw wlasciwej izby samorzgdu zawodowego wydanymi
przez te izb¢ z okreslonym terminem waznosci. a takze decyzjami o wpisie do centralnego
rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
oswiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania nicruchomosecig na cele budowlane,
prawomocna decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. wymagang zgodnie
£ przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn.

Zalaczniki:

1:

2
&

Mapa z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji. _
Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu — czesc teksiowa
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarov ania terenu - cze$¢ graficzna,

Otrzyniujg: FATE
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Anallza funkeii oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z wvn:kann
wokot dziatki potozonej w miejscowosci Inowtodz, gm. Inowtédz o nr ewidy’

gruntow e obreb OGNNSR, przcprowadzona na obszarze
analizowanym wyznaczonym na kopil mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

Po zapoznaniu si¢ z tredcig wniosku 0. zom. m
PSRRI, otyczacego planowanej realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz 7z konieczng infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatce o nr
ewidencyjnym gruntéw P obreb CENSTEINNE, zlokalizowanej w micjscowosci
Inowlodz. gm. Inowltodz:

- odezytano informacje zawarte na zalgczonej do wniosku mapie sytuacyjno -
wysokosciowe] w skali 1:1000. obejmujgcej swoim zasiggiem teren objety wnioskiem
Inwestora,

— przeprowadzono wizje lokalng w terenie.

- wykonano dokumentacj¢ fotograficzng,

- na kopii mapy sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:1000 (zgodnie = § 3. ust. 2 ponizszego
rozporzgd=enic) wyznaczono wokot dziatki budowlanej. ktdrej dotyczy wniosek, obszar
analizowany w odleglosci nic mniejszej niz trzykrotna szeroko$é wynoszacego ok. 21 m
frontu dziatki objetej wnioskiem, oznaczonego literami AB (jednak nie mniej niz 50 m) .
w odleglosci ok. 66 m od jej wszystkich granic, gdzie zabudowa mieszkalna wystepuje
tvlko od strony zachodniej a od strony pdinocnej. wschodniej i poludniowej brak jest
zabudowy 1 wyslgpujg tam jedynie tereny rolnc oraz leSnme. co na podstawie
przeprowadzonej wezesnie] wizji w terenie pozwolilo na znalezienie na sasiedniej dzialce
wzorca dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i ustalenia jej parametréw w
harmonii z panujgcym tam tadem przestrzennym (w zgodzie frescig art. 107 §3 KPA),

W trakecie przeprowadzania analizy dokonano oceny lgcznego spelnienia warunkow
okredlonych art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2021 r, poz. 741 z¢ zm.) i stosujac przepisy zawarte w § 1 - 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1588)
ustalono nastepujgey stan istniejgcy w obszarze analizowanym:

1) funkcja i cechy isiniejgcej na dziatkach sgsiednich zabudowy i zagospodarowania
terernu:

a) w granicach obszaru analizowanego ustalonego w sposob okreslony w § 3.1 ww.
rozporzadzenia znalazta sie m.in. charakterystyczna dla tego terenu zabudow
mieszkalna jednorodzinna na dziatkach oznaczonvchnr 1 - 2,

Ustalono Ze w obszarze analizowanym znajduje si¢ zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym dziatka sgsiednia z dziatkg wnioskodawcy dostepna
z tej samej drogi publicznej (gminncj). ktorej istniejgea linia zabudowy umozliwia
jej kontynuacje na dzialce objetej wnioskiem. co daje mozliwos¢ ustalenia funkeji
1 cech dia wnioskowanej nowej zabudowy.

Mozliwe jest wigc okreslenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy mieszkalne;
na dzialce nr ewid. gruntow 3424, obr¢b 0003 Inowlddz, zlokalizowane] w
miejscowosci lnowtodz;

b) isiniejgca linia zabudowy mieszkaniowe] na dziatkach sasiednich - ustalono ze
istniejgca linia zabudowy przy drodze gminnej przebiega na dvzialee nr | w
odleglosci ok. 117 m od tej drogi, jednak z uwagi na dlugosé dziatki objetej
wnioskiem wynoszaca ok, 125 m. kontynuacja tej linii uniemozliwilaby zabudowe




shona nr 2

a takze bylaby niezgodna z przepisami odr¢bnymi tj. z art. 43 ust.1 ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.) z
uwagi na zbytnie zblizenie do dl{)\’l klajou\.) dlatego nowg nieprzekraczalng linie

zabudowy postancwiono sk 7 pov\y/u}m d:uzeplsamt w odleglosci

6.0 m od linii rozgraniczajacej dzm ¢ 1 pas drogi pub 1czngj gminnej 0znaczong]

literami AB oraz w odleglosci 25.0 m od skrajnej krawegdzi jezdni pasa drogi

- linii 102"1"{{11(./&_}6}0{.} oznaczonej literami DE
X ) 0 rozporzgdzenia ()bm-%.{&nz__ yqey linic_powef
zabudowy na d=zialce objerej wnioskiem wyznacza si¢ jako proedfuzenie linii
istniejgeej cabudowy n ,_;f;i%.ﬁ'qxiednf' jednak womysl §4, ust. 3 . Jezeli
linice istniejgeej =dbUoN Aelalkach s@yiednich preebiega tworzge uskok,
wowezas obowigzujyey linie nowej cubudowy ustala si¢ juko kontynuacie linii
zabudowy tego budynku, kiorv znajduje si¢ wwigkszej odleglosci od pusa
drogowego ", ule zgodnie = § 4, ust. 2 W proypadku niecgodnoser linii istniejgcej
zabudowy na dzialee sysiednief = przepisumi odrebrymi. obowigzujgeq linig nowey
zabudowy nalezy ustalié zgodnie = tymi proepisami”, jednak zgodnic = § 4, ust. 4
powysszego rozporzgdzenia . Dopuszcza si¢ inne wyzngezenie obowigzujgcej linii
nowej zabudowy, jezeli wynika to = analizy o kidrej mowea w § 3 ust. 1),

c) wielko$é powierzchni istniejacej zabudowy do powierzehni dzialki nr 1 - 2 w
obszarze analizowanym (wzieto pod uwage teren wykorzystywany na cele
micszkalne i gospodarcze z wylaczeniem terendw upraw rolnych) - wynosi
odpowiednio ok. 3%, 11% co daje $redni wskaznik tego parametru maksymalnie
ok. 7%, dlatego przyjeto go dia nowej zabudowy mieszkalnej do maksymalnie 7%
(zgodnic = § 3. ust.] powyiszego rozporzqadzenia “wskaznik wielkoSei powier=chni
nowej zubudowy w stosunku do powierschni Jdzialki albo terenu wyznacza si¢ na
podstawie Sredniego wskaznika tef wielkoSci dla obszaru analizowanego ™),

d) szeroko$¢ elewacji frontowej istniejacej zabudowy mieszkalnej dla dziatkinr 1 - 2
wynosi odpowiednio ok. 20m, 8m - dla planowanej nowej zabudowy $rednia
szerokos¢ elewacji frontowej wynosi ok. 14.0 m. dlatego szeroko$¢ elewacji
frontowej przyjgto w przedziale od 11,2 m do 16,8 m stosujac 20% dopuszczalng
tolerancje (zgodnie = § 6. ust. I powyiscego rozporzqdzenia “Szerokosé elewacyi
Jrontowe], znajdujgeej si¢ od strony fronty dziatki, wysnacsa sie dla nowej
zabudowy na podstenvie Srednief szerokosci elewacyi fromtowyeh istniejgcej
zabudowy nu deiatkach w obszarze analizovwanym, = toleranciy do 20% ),

e) wysoko$¢ gornej krawedzi clewacji frontowej (istniejace okapy dachu) zabudowy
na dziatkach sgsiednich oznaczonych nr 1 - 2 mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gldwnym wejsciem do budynku wynosi ok. 3m. 45m - dla
planowanej nowej zabudowy $rednia wartosé tego parametru wynosi ok. 3.8 m
dlatego dla nowej zabudowy micszkalnej jednorodzinnej przyjeto od wartosei
minimalnej 3,0 m do wartodcei $redniej jako maksymalnej 3,8 m, a w przypadku
lokalizacji tej elewacji jako szezytowej od strony frontu dziatki maksymalnic do
gornej wysokoscei gldwnej kalenicy dachu wyznaczonej ponizej w pkt. 1) (zgodnic
= § 7 ust. 1 powviszego rozporsqdzenia "Hysokos¢ gérnej kravvedzi elewacji
firontwwej, jej gzvmsu lub atvki o wyonaceza o sie dla nowej zabudowy  juko

przediuzenic (ych krawed=i odpowiednio do istniciqeej zabudowy na d=ialkach

sysiednich™ 1§70 ust, 2 Wsoko$é, o ktorej mowa woust. 1. mierzy sie od
sredniego poziomu terem przed glowaym wejsciem do budynku ", jednak § 7, ust.

4 mawi e . Dopuszeza sig wicnaccenie inncf wysokosci, o ktorej mowa woust. 1,

Jezeliwynika to = unalizy, o ktorej movwaw § 3 ust. 1.7);
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f) geomctria dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach

oznaczonych nr | - 2 wystgpujaca na obszarze analizowanym:
kgt nachylenia dachu wynosi ok. 25° 45" - srednia warto$¢ tego parametru
wynosi wige 35° - dla fiowej zabudowy mieszkalnej przyjeto od wartodci
minimalnej 25 do wartosei do wartosei $rednicj jako maksymalnej 35

- wysoko$¢ gidwnej kalenicy dachow wynosi ok. 6 m, 8 m - $rednia wartoéé
tego parametru wynosi: wigcsok. 7.0 m - dla nowej. zabudowy. mieszkalnej
przyjeto go od wartoéci minimalnej 6.0 m do wartosci $redniej jako
maksymalnej czyli do 7,0 m;
kierunek glownej, kalenicy dachow oraz uktad polaci dachowych przebiega
poprzecznie 1 podluzniec w stosunku do frontu dzialki i jednoczesnie
rownolegle 1 prostopadle i do granic dzialek sgsiednich w  ukladzie
dwuspadowym (dziatka nr 2) i czterospadowym (dzialka nr 1) - dopuszczono
uklad gtéwnej kalenicy i uklad potaci dachowej j.w. 7 obydwoma rodzajami
dachow (zgodnie = § 8. ust.] powyiscego rozpor-gdzenia “geometri¢ dachu
(kgt nuchylenia, wysokos¢ glovenef kalenicy [ uklad poluci dachowyeh. u takze
kierunek glévwenej kalenicy dachu w stosunku do frontu d=ialki) ustale sie
odpowiednio  do  geometrii  dachdw  wystepujgeych  na  obszarce
analizmvanym ™).

dziatka objgta wnioskiem dostgpna jest z drogi gminnej oznaczone] jako dziatka o nr

ewidencji gruntéw QI obreb 0058 2NN

uzbrojenie terenu w poblizu dziatki obejmuje sie¢ clektroenergetyczna i gminng sieé
wodociagowg a poniewaz wnioskodawca przedstawil dokumenty od zarzgdeow sieci
energetyczne) i wodociggowe] o zapewnicniu dostaw energii 1 wody, jest to
wystarczajgce dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego:

teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nicrolnicze i niclesne. gdyz zgodnie z przedstawionym wypisem z
rejestru gruntdw stanowi uzviek rolny opisany jako grunty orne RVI:

nie stwicrdzono niezgodnoSci lokalizacji projektowanej inwestycji z przepisami
odrgbnymi okreslonymi w decyzji 0 warunkach zabudowy.

Analize z wynikami sporzadzil:
mor ings and. Mariyes Clodo
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Inowtédz. dnia/~ grudnia 2021 r.

RN.6730.26.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2. art, 59 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 i art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz, U. z 2021
I. poz. 741 z p6zn. zm.), § 1 - 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawic sposobu  ustalania wymagan dotyczacych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 163. poz. 1588). § 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie oznaczefl i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. 7z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960,
Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U, z 2021 I, poz. 735 z pézn. zm.), Zwanej
dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkow zabudowy:
Pan

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY dla Inwestora:

inwestycji polegajacej na:

budowie budynku niieszkalnego jednorodzinnego wraz z konieczng infrastruktury
techniczng | urzgdzeniami budowlanymi na dzialce o nr ewidencyjoym gruntéw

@0 9. ov:ch 1@ @@P@ :1okalizowanej w micjscowosci 08880 ..

Inowlddze.

[. Rodzaj inwestycji (obiek):
- budynek mieszkalny jednorodzinny.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen nego:

- projektujge inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego zgodnie

zart. [ ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania dotyvezace nowej zabudowy i zagospodarowania | terenu:

1. Linia nowe;j obowigzujgcej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem - ustala si¢
nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosei 12,0 m od linii rozgraniczajgcei pas
drogi publicznej gminnej i dzialke objeta wnioskiem. oznaczonej literami AR
(przedstawiong w czgdei graficzne; niniejszej decyzji).

Wiclkos¢ powierzehni nowej zabudowy - w maksymalnic do 5% powierzchni

terenu dzialki objetej wnioskiem (wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi).

Szerokodé elewacji frontowej budyvnku. znajdujace] sie od strony frontu dsiaiki

oznaczonego literami AB - wyznacza si¢ w przedziale od 8.4 m do 12,6 m.

4. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okapy dachu). Jjej gzymsu lub
attyki mierzona od $redniego poziomu terenu przed glow nym wejsciem do
budynku - wyznacza si¢ w przedziale od 3.0 m do 45 m, a w przypadku

3]

(%)



lokalizacji tej elewacji jako szczytowej od strony frontu dzialki - maksymalnie do
gornej wysokosci gtéwnej kalenicy dachu wyznaczonej ponizej w p.5.
5. Geometria dachu:
- kat nachylenia - w przedziale od 5 do 45%;
- wysokosé gtownej kalenicy - w przedziale od 6.0 m do 8.0 m;
- potacie dachowe w ukladzie jedno- lub dwu- lub wielospadowym;
~ kierunek gléwnej kalenicy dachu prostopadle albo réwnolegle w stosunku do
frontu dziatki oznaczonego literami AB lub BC albo do linii rozgraniczajgecj
dziatk¢ oznaczonej literami CD.
1. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

inwestycja lezy w granicach otuliny wewnetrznej Spalskiego Parku
Krajobrazowego  utworzoncgo na mocy  rozporzagdzenia — Wojewody
Piotrkowskiego Nr 4/95z dnia S pazdziernika 1995 r. w sprawie utworzenia
Spalskicgo Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15 poz.
113). Po stwierdzeniu niewaznosci rozporzadzenia Wojewody ELddzkiego Nr
26:2006 z dnia 13 lipca 2006 r. w sprawie Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 258 poz. 1990) wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi z dnia 17 czerwea 2015r.. sygn.. akt II SA/LD 266/15.
status prawny Parku okresla rozporzadzenie nr 4/95 Wojewody Piotrkowskiego z
dnia 5 paZdziernika 1995 roku w sprawie utworzenia Spalskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz, Woj. Piotrkowskiego Nr 15 poz. 113). Zgodnie bowiem
z wykladnig prawna. jaka przyjely sady powszechne w zakresie stosowania aktéw
wykonawcezych w przypadku nowelizacji, badz zmiany aktu nadrzednego. akt
prawny wydany na podstawic nicobowigzujacej ustawy o ochronie przyrody nadal
zachowuje moc z wyjatkiem przepiséw niczgodnych z obecnie obowigzujges
ustawg o ochronie przyrody. Majac powyzsze na uwadze, w odniesieniu do
obszaru Spalskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy wymienione w § 6
ww. rozporzadzenia nr 4/95 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 5 pazdziernika
1995r. w sprawic utworzenia Spalskiego Parku Krajobrazowego. W oparciu o
powyzsze nalezy wskazaé, ze z uwagi na koniecznos¢ zminimalizowania
oddzialywania inwestycji na srodowiske przyrodnicze. przy jej projektowaniu
nalezy ograniczy¢ prscksztalcanie  elementow  przyrodniczych, w  tym
uksztaltowania terenu do niezbgdnego minimum. a projekt architektoniczny
powinicn by¢ zgodny z charakterem rodzimego budownictwa i zharmonizowany z
migjscowym krajobrazem. ze szczegélnym uwzglednieniem przepisow ustawy 7
dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1098) oraz
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624 z pdin.
zm.);
przedmiotowa inwestycja (kiorej powicrzchnia w granicach okreslonych we
wniosku inwestora wynosi ponizej 0.5 ha) zgodnie z trescig Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢é mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1839) nie zalicza
si¢ do przedsigwzigé moggeych znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko, w zwigzku z czym jej realizacja nie wymaga uzyskania decyzji
Wojta Gminy Inowlodz o Srodowiskowych uwarunkowaniach, wydawanej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ¢ ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247 z pézn. zm.);
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teren inwestycji (w granicach objetych wnioskiem) zgodnie 2 przepisami ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnyeh i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 1.
poz. 1326 z pozn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 27 lipea 2021 1. (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. [390) w sprawie
ewidencji gruntdw i budynkéw nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz zgodnie z wypisem
z rgjestru gruntow stanowi tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem B:

- w granicach obszaru inwestycji nie wyslepujg urzgdzenia melioracji wodnych,
jednak  w  przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen
melioracji wodnych nieujetych w  ewidencji urzadzen melioracji  wodnych
i meliorowanych gruntéw, a kolidujgcych 7 realizowang inwestycja. inwestor
zobowigzany jest we whasnym zakresic do przebudowy urzadzen zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipea 2017 roku (t. j. Dz. U. z 2021 .
poz. 624 z pdzn. zm.);

- na terenie projektowanej inwestycji nic wystepuja obszary i obiekty objete
formami ochrony zabytkéw o ktdrych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 282
ZC Zm.);

— teren inwcstycji objety wnioskiem zgodnic z mapg zagrozenia powodziowego
znajduje  si¢ poza obszarem na ktérym wyst¢puje prawdopodobiciistwo
wystgpienia powodzi. co zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne, nie wymaga uzyskania decyzji uzgodnieniowej w zakresie
przedmiotowej inwestycji od Regionalnego Zarzad Gospodarki Wodnej
w Warszawie;

- teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami terendw
gorniczych i terenéw z udokumentowanym zlozem kopalin, zgodnie z ustawg
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1420 z pézn. zm.), oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych (zgodnie
z Rejestrem Osuwisk i Terenow Zagrozonych Osuwaniem Mas Zicmnych
bgdacym w posiadaniu Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Maz.). w Zwigzku
z czym nie ma podstaw do okreslania nakazéw. zakazow. dopuszezen i ograniczen
W zagospodarowaniu terendw planowanej inwestycji w powyzszym zakresic:

~ W obrebie ferenu objetego wnioskiem nalezy pozostawié obszar powierzchni
biologicznic czynnej o wielkodci co najmniej 50% powierzchni terenu dziatki
objetej wnioskiem (wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi).

2. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
~ energia clektryczna - z istniejgeego praylgeza do sieci energetycznej:
— woda - z istnicjgcego przytgcza do gminnej sieci wodociagowej;
— kanalizacja - do istnicjgcego przylgeza do gminnej sieci kanalizacyjne;:
~ odprowadzenie wéd opadowych - na nieutwardzony teren wlasnej dziatki:
— odpady bytowe stale - gromadzone w szezelnych pojemnikach. a nastepnic
wywozone na sktadowisko odpadow przez specjalistyczng firme:
- dostep do terenu inwestycji poprzez zjazd z drogi publicznej gminnej
oznaczonej jako dzialka o nr ewidencji gruntow @ obreb 00
w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1376 z pdZn. zm.);
migjsca parkingowe - co najmniej jedno stanowisko postojowe dla potrzeb
obslugi planowanego budynku mieszkalnego.
3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
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Projcktowana inwestycja i sposéb jej uzytkowania nie mogg powodowad

ograniczenia dotychezasowcgo uzytkowania terendw na ktorych jest lokalizowana

oraz tercnéw sgsiednich zgodnic z ich przeznaczeniem oraz zapewnié

poszanowanie.  wystepujacych w  obszarze  projektowanych  obiektow

uzasadnionych intereséw o0s0b ftrzecich, w tvm nic mogg spowodowad

nozbawienia:

- mozliwosci Korzystania z wody. kanalizacji. energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkdw {gcznoscei,

- dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi.

— dostgpu do drogi publicznej (zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlanc (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pd#n. zm.),

— ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas.
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowania oraz uwzglednié warunki
do ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

III. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (granice terenu objetego wnioskiem)
—~ Wwyznaczono na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000 (literami
ABCDEF, stanowigcej czg$é graficzng niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskodawea -@@OOOSGH zan. Ziozyt
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowana inwestycja
polegajacg na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z konieczng
infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami budowlanymi na dziatce o nr ewidencyjnym gruntow

breb OOM zlokalizowanej w miejscowosc gm. Inowtddz.

Organ dokonal analizy zlozonego wniosku oraz zalgcznikéw i stwierdzil, ze spelnia on
wyvmagania ustalone w przepisach prawa. w zwiazku z czym w dniu 17 czerwea 2021 r.
zostato wszczete postgpowanic w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy. o czym
strony postepowania zostaly zawiadomione pismem znak RN.6730.26.2021. Zgodnie z trescig
art. 73 §1 k.p.a.. w toku postepowania administracyjnego. strony moga zapoznac sie z aktami
sprawy, uzyska¢ wyjasnienia, sktada¢ wnioski i zastrzezenia w kwestii ochrony swoich
interesow prawnych oraz uczestniczy¢ na kazdym etapic przedmiotowego postepowania.
W toku postepowania 7adna ze stron nie skorzystala z przystugujacego jej uprawnienia.

Z uwagi na brak micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu, na
ktorym planowana jest w/w inwestycja. wymagania dotyczace nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatki okreslonej we wniosku ustalono na podstawic art. 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dale] w.p.z.p.., w sposodb okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyezgeych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, Nr 164 z 2003 r. poz. 1588).

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego stwierdzono, ze zgodnie
7 wypisem z ewidencji gruntdéw teren inwestycji w granicach okre$lonych we wniosku
stanowigey dzialke o nr ewidencji g'runtéwnm Inowldds jest
w posiadaniu wnioskodawcy 1 obecnie jest wykorzystywany do celéw mieszkaniowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w granicach obszaru analizowanego 1 w zakresic warunkéw o ktorych mowa w art. 61
ust. 1 - 51 zgodnic z art. 53 ust. 3, art. 54 pkt. 2 1 art. 64 ust. 1 u.p.z.p. oraz na podstawie
Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic sposobu
ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przy padku
braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 £ 2003 r. poz.
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1588). ustalono warunki i szezegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

dla w/w inwestycji.

Po dokonaniu analizy warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy. wynikajgcych z przepiséw odrebnych ustalono 7e uzytkowanie w planowanym
zagospodarowaniu terenu inwestycji, opisane we wniosku inwestora nie bedzie naruszato
wlasciwych przepisow odrebnych w tym:

— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. J- Dz, U. z 2021 r. poz. 1098
z pdzn. zm.),
ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 624 poZn. zm.),

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronic. udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z poZh, »m.),

— ustawy z dnia 3 [utego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnyceh (t. 20w U 302 %
poz. 1326 z pdzn. zm.),

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U,
23021 ©. poz. 710 2 péen. zm.};
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdin.
ZI1.),

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
Z pozn. zm.),

— ustawy 7 dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t. J.Dz. U. 22021 r. poz.
1420 z pozn. zm.).

W toku postgpowania uzyskano uzgodnienia i opinie projektu ninicjszej decyzji od
wlasciwych organéw w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 w.p.z.p.:
~  Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi - w odniesieniu do obszardw objetych

ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody — organ nie wyrazil stanowiska w

terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, w zwigzku z czym decyzje uznaé

nalezy za uzgodniong.

- Wojt Gminy Inowlédz, ul. Spalska 2. 97-215 Inowlddz w odniesieniu do obszargw
przylegtych do pasa drogowego drogi publicznej - organ nie zajgl stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie. w zwigzku z czym uzgodnicnie
uwaza si¢ za dokonane.

Teren objety wnioskiem nie byl przeznaczony w nicobowigzujacym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlddz na realizacje celow publicznych
ponadiokalnych. dlatego w mys] art. 53 ust. 4 pkt. 10 u.p.z.p. nie zachodzita koniecznoié
uzgodnienia projektu decyzji z Wojewods. Marszatkiem Wojewodztwa i Starostg w zakresie
zadan rzadowych i samorzadowych.

W toku postepowania dokonano oceny tgcznego spelnienia warunkéw koniecznych
dia wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 u.p.z.p., tym samym
ustalajac. ze:

I} co najmniej jedna sgsiednia dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowuna w sposéb pozwalajgey na okreglenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji. jej parametrow. cech. wskaznikaw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym gabarytéw. formy
architcktonicznej obiektéw budowlanych. linii  zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - zgodnie z zalgeznikiem nr 2 i 3 do ninicjszej decyzji.

2) teren ma dostep do drogi publicznej.

3) istniejgee lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgee do zamierrenia
inwestycyjnego,



4) teren. na ktorym planowana jest inwestycja nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnveh i le$nych na cele nierolnicze i nicle$ne.
5) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Na podstawie zalgczonego wypisu z rejestru gruntéw dokonano réwniez analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu na ktorym przewiduje sig realizacj¢ inwestyeji.

W dniu 05 paZdziernika 2021 1. strony postepowania zostaly zawiadomione
o wydanych postanowieniach oraz zc zgromadzony material dowodowy daje podstawe do
wydania decyzji w przedmiotowej sprawie. Dzialajac w oparciu o art. 10 § [ ustawy Kodeks
posigpowania administracyjnego. poinformowano ponadto strony o mozliwosci zapoznania
sie z zebranym materialem dowodowym oraz wypowiedzenia sic w sprawic przed jej
ostatecznym rozstrzygnieciem. W wyznaczonym 7 - dniowym terminie zadna ze stron nie
skorzystata z przystugujgcego jej prawa.

W zwigzku 7z powyZzszym rozstrzygni¢to jak w sentencit.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji
zawierajace czgse tekstows i graficzng stanowig zafgeznik do niniejszej decyzji.

Niniejsza decvzja nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wlasnoscei
1 uprawnien 0séb trzecich.

Projekt decyzji sporzadzil:

g s i Mot Clarchor wplany na ity

Tt vy G sgmong) Il achute time podd iaperem LO 0448

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwolania do Samorzadowcego
Kolegium Odwolawczego w Piotrkowie Tryb. za posrednictwem Wojta Gminy [nowlddz
w lerminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydat decyzje. 7 dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadeczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postgpowania. decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,

3. Ninicjsza decyzja wiaZze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz

jednemu wnioskodawey. dorgezajac odpis decyzji do wiadomosei pozostalym wnioskodawecom

i wlascicielowi lub uzythownikowi wieczysternu nieruchomodei (art. 63. ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawcy. ktory nie uzyskal prawa do terenu. nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadéow

poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63, ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Qrgan, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy stwicrdza jej wygasniecie. jezeli zostanie
uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji lfub inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg. Nie moina stwicrdzié
wygasniecia decvzji, w przypadku. gdy zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy,

7. Wygasnigcie decyzji stwierdza w formie decyzji organ. ktory ja wydal.

Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu

na budowe lub w przypadku inwestycji obejmujace] wolno stojgee budynki mieszkalne

jednorodzinne, ktdryeh obszar oddziabywania miesci sig w calodei na dzialce iub dziatkach.
na ktdryveh zostaly zaprojektowane - zgloszenia budowy co do ktdrego sprzeciwu nie wnidst organ
administracji architcktoniczno-budowlangj, ktdrym jest w/g wlasciwoscei Starosta Tomaszowski

th
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ul. Sw. Antoniego 41 - Wydziat Architektury i Budownictwa (art. 28 wst. | i art. 30 ust. 1 pkt. la
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.
9. Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia budowy nalezy dolaczyé:

- trzy egzemplarze projektu budowlanego vraz x opiniami. uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szezegdlaymi oraz  zadwiadezeniami
o wpisie projektantow na listg czlonkow wlasciwel izby samorzadu zawodowego wydanymi
przez tg izbe z okreslonym terminem waznosei. a takze decyzjami o wpisie do centralnego
rejestru 0sob posiadajgcy ch uprawnienia budowlane,
oswiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
prawomocna decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. wymagang zgodnie
Z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Zalgezniki:

1 Mapa z wyznaczony mi liniami rozeraniczajacymi teren inwestycii,

2. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czesé tekstoy o
3. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu - czeéé graficzna

Otrzymuija:
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Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z wynikami =
wokot dzialki potozonej w miejscowosci Inowtddz, gm. Inowtédz o nr ewid.

gruntéw CSE8®Lrc HODEDEPEPS®. rzcprowadzona na obszarze

analizowanym wyznaczonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

Po zapoznaniu @ z trescig wnioskqum.““. \

@BBO@® dotyczacego planowane] budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z

konieczng infrastrukturg techniczng i wrzadzeniami budowlanymi na dzialce o nr

ewidencyjnym gruntow @@PE@@P obrcb 00@ G@@®. zlokalizowanej w micjscowosci
gm. Inowtddz:

- odczytano informacje zawarte na zalaczonej do wniosku mapie syvtuacvino -
wysokosciowe] w skali 1:1000. obejmujacei swoim zasiegiem teren objety wnioskiem
[nwestora,

— przeprowadzono wizj lokalng w terenie.

~ wykonano dokumentacje fotograficzna.

— na kopii mapy sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:1000 (zgodnic = § 3, ust. 2 PORIZSzego
rozporzgdzenia) wyznaczono wokoét dzialki budowlanej. ktérej dotyczy wniosek, obszar
analizowany w odlegto$ci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé wynoszgcego ok. 37 m
frontu dziatki objetej wnioskiem, oznaczonego literami AB (jednak nie mniej niz 50 m) tj.
w odlegtosci 111 m od wszystkich jej granic. gdzie zabudowa mieszkalna jednorodzinna
wysteptje od strony polnocnej. zachodniej i pdtnocnej. natomiast od strony wschodniegj
znajduje sie zabudowa ustugowa, co na podstawie przeprowadzonej wezesniej wizji w
terenie pozwolilo na znalezienie na sgsicdnich dzialkach wzorca dla nowej funkeji
mieszkalnej jednorodzinnej w harmonii z panujacym tam ladem funkcjonalno-
przestrzennym (' zgodzie treseiq art. 107 §3 KPA).

W trakcie przeprowadzania analizy dokonano oceny lgcznego spetienia warunkow
okreslonych art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) i stosujac przepisy zawarte w § 1 - 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r, w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyvezgeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1588)
ustalono nastgpujacy stan istniejacy w obszarze analizowanym:

1) funkcja i cechy istniejacej na dziatkach sasiednich zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) w granicach obszaru analizowanego ustalonego w sposdb okreslony w § 3.1 ww.

rozporzadzeniu znalazla si¢ m.in. charakterystyczna dla tego terenu zabudowa
mieszkalna jednorodzinna, gospodarcza i garazowa (réwniez w ramach zabudowy
siedliskowej) na dzialkach oznaczonych nr 1 - 21. zabudowa ustugowa na
dzialkach nr 22 i 23 oraz zabudowa gospodarcza na dzialce oznaczonych nr 24,
Ustalono réwniez ze w obszarze analizowanym znajduja sie zabudowane
budvnkami dzialki sgsiednic z dzialkg wnioskodawey dostgpne z tej samej drogi
publicznej gminnej. ktorych istniejaca linia zabudowy pozwala na kontynuacje
(przedluzenie) na dzialke wnioskodawey, co w konsekwencji daje mozliwosé
ustalenia funkcji dla nowcej zabudowy mieszkalne;.
Daje to podstawe do okreslenie wymagan dotyezacveh nowej zabudowvy
mieszkalnej jednorodzinnej na dzialce nr ewid. gruntéw 1399, 1400, obreb 0003
Inowtodz. zlokalizowanej w miejscowosei Inowlddz;

b) istniejaca linia zabudowy na dzialkach sasiednich - ustalono 7e istniejgea mozlina

do bezposredniej kontynuacji linia zabudowy mieszkalnej przebiega na dzialce nr




c)

d)

¢)

B

sirona i 2

1,21 18 -21 w odlegtosei od pasa drogi odpowiednio ok. Im, 7m, 1m, 12m, 9m,
12m, dlatego nowsg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy postanowiono ustali¢ jako
kontynuacje linii dalszej w odleglosci 12.0 m od linii rozgraniczajgcej dziatke i pas
drogi gminnej oznaczonej literami ABC (cgodnie = §4. ust. [ powyiscego
rozporzyd=zenia  "Obowiyzujgcy lini¢  nowej zabudowy na  d-ialee  objetef
wnioskiem wyznacza sie¢ jako przediuzenie linii istnicjgeef zabudowy na d=ialkach
sgsiednich ™), co pozostanie w zgodzie 2 przepisami odr¢bnymi tj. z art. 43 ust. !
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
470 ze zm.);

wielko$¢ powierzchni istniejgcej zabudowy do powierzchni dzialek nr 1 - 21 na
obszarze analizowanym - wynosi odpowiednio ok, 44%, 17%, 7%, 38%, 5%, 7%,
27%, 11%. 8%, 3%, [2%. 13%, 24%, 16%, 21%, 17%, 8%, 3%, 9%, 9%, 26% co
daje $redni wskaznik tego parametru ok, 15% 1 w takicj wielkosci przyjeto go
przyja¢ dla nowej zabudowy (zgodnic = § 3. ust. I powyiszego rozporzgdzenia
“wskaznik wielkosci powierzchni nowej zubudowy w stosunku do powierzchni
d=iulki albo terenn wyznacza sig nu podstawie Sredniego wskaZnika tef wielkosci
dla obszuru analizowanego );

szerokos$é elewacjl frontowej istniejacej zabudowy mieszkalnej dla dzialki nr 1 -
21 wynosi odpowiednio ok. 10m, 6m, 8,5m, 9m, 6m, 9m, 13m, 13m, 12m, 7,5m,
12m, 11m, 12m, 10m, 8,5m, 15m. 13,5m, 8,5m, 9m, 9m, 17m - $rednia szeroko$é¢
dla budynkow w terenie analizowanym wynosi wigc ok. 10,5 m - dla planowane;
nowej zabudowy szerokos¢ elewacji frontowej przyjgto od przedziale od 8,4 m do
12,6 m stosujgc 20% dopuszczalna tolerancje (zgodnic = § 6. ust. 1 powyziszego
rozporzqdzenia "Szerokosé elewacji frontowej. znujdujycej sie od strony frontu
d=ialki, wyznacza si¢ dla nowej zubudowy na podstaswie Sredniej szerokosci
elewacyi frontowyeh istniejgeef zabudowy na dzialkach w obszarze analizoywanym,
= toleranciq do 20% "),

wysokos¢ goémej krawedzi elewacji frontowej (istnicjace okapy dachdw)
zabudowy na dzialkach sgsiednich zabudowy mieszKalnej nr 1 - 21 mierzona od
§redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budvnku wynosi
odpowiednio ok. 4m, 3m, 3m, 3m, 3,5m, 3.5m, 4,5m, 4m, 4.5m, 3m, 5m, 3m, Sm,
5.5m, 3m. 3m, 8m, 5m. 6m, 6m. 9m - $rednia wysokos¢ jw. dla budynkéw w
terenie analizowanym wynosi ok. 4,5 m dlatego ustalono ten parametr od wartosci
minimalnej 3,0 m do maksymalnic 4,5 m, a w przypadku lokalizacji tej elewacji
jako szezytowej od stronv frontu dzialki - maksymalnie do gdérnei wysokoscei
glownej kalenicy dachu wyznaczonej ponizej, gdyz nie zakléci to panujacego w
tym terenie tadu przestrzennego (zgodnie = § 7. ust. I povyiszego rozporzqd=enic
“Iysokosé gérnej krawedzi elewacyi frontowe]. jej gzymsu lub attyki wyznacza sig
dla nowej cubudowy jako proedhizenie tyeh kravwed=i odpowiednio do istniefycej
cabudowy na dzialkach sysiednich™ i § 7 ust. 2 WvsokoSé, o ktdrej mowa w ust.
1. mierzy sie od Sredniego poziomu terenu proed glownym wejSeiem do budvnku ™,

jednak § 7, ust. 4 mdwi Ze . Dopuszezu si¢ wyznaczenie innej wisokosci, o ktorej

mowa w ust. 1, jezeli wynika (o = analizv, o kiorej mowa w § 3 ust. 1.7);

geometria dachu budynkow micszkalnych sgsiednich wystepujaca na obszarze

analizowanym na dziatkach nr T - 21:
kat nachylenia dachu wynosi odpowiednio ok. 40° 40° 10° 559, 30%, 30°, 45°.
45°, 45, 30°, 40°, 457, 45°, 30°, 45°, 40°, 5, 45°, 30, 10° 20" - $redni kat jw.
dla budynkow micszkalnych w terenie analizowanym wynosi ok. 35° - dla
nowej zabudowy mieszkalnej nalezaloby przyjac od wartosei minimalnej 5° do
wartodei $redniej maksymalnie 35° jednak biorge pod uwage wniosck



I
—

3)

5)

S i 3

inwestora i fakt ze osiem budynkéw w terenie analizowanym ma kit
nachylenia dachu dochodzacy do ok. 45° i wickszy. mozna bytoby dopusci¢
nieznaczne zwigkszenie tego parametru do wnioskowane] przez inwestorow
wielkosci czyli od wartosei minimalnej 5° do maksymalnie 45°, gdyz w zaden
sposob nie zakloci to panujgeego w tym terenie fadu przestrzennego;

—~  wysokos$¢ gléwnej kalenicy dachéw wynosi odpowicdnio ok. 8m, 6.5m, 3.5m
7,5m, 6m, Om, 8.5m, 8,5m, 8m, 6m, 8,5m, 6,5m, 9m, 7m, 6m, 6m. 9m, 10m,
9m, 7m, 10m - $rednia wysokos¢ jw. dla budynkdéw mieszkalnych w terenic
analizowanym wynosi ok. 7,5 m - dla nowej zabudowy mieszkalnej nalezatoby
przyjac ten parametr od wartosci minimalnej 6,0 m do $redniej maksymalnie
7.5 m, jednak biorge pod uwage wniosek inwestora i z uwagi na wystepujgea w
bezposrednim  sgsiedztwie terenu  inwestycji  dziewigeiu  budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, ktérej ten parametr wynosi ok. 8,0 m i wiccei.
biorge pod uwage wniosek inwestora mozna byloby przyjgé whasnie takg
wigkszg maksymalng wartos¢ tego parametru czyli od wartosei minimalnej 6,0
m do maksymalnie 8,0 m. gdyz w Zaden sposob nic zakldel to panujacego w
tvm terenie {adu przestrzennego:
kicrunek glownej kalenicy dachow oraz uklad polaci dachowych przebiega
poprzecznie lub podtuznie w stosunku do frontu dziatek oraz prostopadle lub
réwnolegle stosunku do granic sgsiednich dzialek dla budynkow mieszkalnych
w ukliadzie jednospadowym (dzialki nr 5 i 6). dwuspadowym (dzialki nr 3, 8.
10, 11, 14-16. 18. 20, 21) oraz czterospadowy (pozostale) - przvjeto uklad
gtéwnej kalenicy i uklad polaci jow. (zgodnic = §8. ust.] powyiszego
rozporzgdzenia "geomelrig duchu (kyt nachylenia. wysokosd glévwnej kalenicy
i uklad polaci dachowyceh, a takze kierunek glovinej kalenicy dachu w stosunky
do frontu dzialki) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw wystepujgeych
nu obszarze analizowamm ).

dziatka ma dostep do drogi publicznej gminnej osnaczonej jako dzialka o nr ewidencji
gruntow @@ obred 00@ SOGRD

uzbrojenie terenu  dziatki obejmuje sie¢ elektroenergetyczng, gminng  sie¢
wodociggowa oraz sie¢ kanalizacyjng, a poniewaz wnioskodawea przedstawil
dokumenty od zarzgdedw wiasciwych sieci o zapewnieniu dostaw encrgii, wody |
odbioru Sciekdw. jest to wystarczajgee dla  przedmiotowego  zamierzenia
inwestycyjnego;

teren inwestycji nic wymaga zgody na zmiang przcznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nicrolnicze i nielesne. gdyz zgodnic z przedstawionym wypisem z
rejestiu gruntow stanowi tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem B;

nie stwierdzono niczgodnosei lokalizacii projektowanej inwestycji z przepisami
odrebnymi.
Analiz¢ z wynikami sporzadzil:
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DECYZJA

¢ warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2. art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 { art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z pdin. zm.), § 1 - 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 163, poz 1588). § 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 L., poz. 735 z pézn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy:

CCEH LD G2 0eER0

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY dla Inwestora:

fbethgete  ©

zam @B

inwestycji polegajacej na:
budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego wraz z konieczng infrastrukturg
techniczng i urzadzeniami budowlanymi na dzialce o nr ewidencyjnym gruntow @@
obreb 0@ @@ zlokalizowanej w miejscowosci@@@@. gm. Inowlsdz.

I.  Rodzaj inwestycji (obickt):
- budynek mieszkalny jednorodzinny.

II. Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) Warunkii wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego zgodnie
z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu;

I. Linia nowej obowigzujacej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem - ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odieglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas
drogi publicznej gminnej i dziatke objets wnioskiem, oznaczonej literami AB
(przedstawiong w czgéci graficzne] niniejszej decyzji).

Wielkos¢ powicrzchni nowej zabudowy - w maksymalnic do 15% powicrzchni

terenu dzialki objetej wnioskiem (wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi).

3. Szerokosé elewacji frontowe] budynku. znajdujgeej sig od strony frontu dzialki
oznaczonego literami AB - wyznacza sie w przedziale od 8,0 mdo 12,0 m, z
mozliwoscia jej powickszenia do 19,5 m jezeli elewacja ta bedzie zawierala garaz
lub wiatg garazowa.

4. Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okapy dachu), jej ezvmsu lub
attyki mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do

o

1



b)

budynku - wyznacza sig¢ w przedziale od 2,5 m do 4.5 m, a w przypadku

lokalizacji tej elewacji jako szczytowej od strony frontu dziatki - maksymalnie do

gornej wysokosci glownej kalenicy dachu wyznaczonej ponizej w p.5.

Geometria dachu:

- kat nachylenia - w przedziale od 25° do 40°;

- wysoko$¢ glownej kalenicy - w przedziale od 6,5 m do 8,0 m;

- polacie dachowe w uktadzie dwu- lub wielospadowym:

- kicrunck gléwnej kalenicy dachu prostopadic albo rownolegle w stosunku do
frontu dzialki oznaczonego literami AB albo do linil rozgraniczajgee] dziatke
oznaczonej literami AE.

Ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej:

- inwestycja lezy w granicach otuliny Spalskicgo Parku Krajobrazowego

utworzonego na mocy rozporzgdzenia Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/95 z
dnia 5 pazdziernika 1995 r. w sprawie utworzenia Spalskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15 poz. 113). Po
stwierdzeniu niewaznosci rozporzgdzenia Wojewody Lédzkiego Nr 26/2006 z
dnia 13 lipca 2006 t. w sprawie Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 258 poz. 1990) wyrokiem Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi z dnia 17 czerwca 2015r.. sygn.. akt II SA/LD
266/15, status prawny Parku okresia rozporzadzeniec ar 4/95 Wojewody
Piotrkowskiego z dnia 5 pazdziernika 1995 roku w sprawie utworzenia
Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15 poz.
113). Zgodnie bowiem z wykladnig prawng. jaka przyjety sady powszechne
w zakresie stosowania aktow wykonawezych w przypadku nowelizacji. bgdz
zmiany aktu nadrze¢dnego, akt prawny wydany na podstawie nieobowigzujacej
ustawy o ochronic przyrody nadal zachowuje moc z wyjgtkiem przepisow
niezgodnych z obecnie obowigzujgcg ustawg o ochronie przyrody. Majac
powvzsze na uwadze, w odniesieniu do obszaru Spalskiego Parku
Krajobrazowego obowigzuja zakazy wymienione w § 6 ww. rozporzadzenia nr
4/95 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 5 pazdziernika 1995r. w sprawie
utworzenia Spalskiego Parku Krajobrazowego.
W oparciu o powyzsze nalezy wskazaC. ze z uwagl na koniccznosé
zminimalizowania oddziatywania inwestycji na $rodowisko przyrodnicze. przy
jej  projektowaniu  nalezy  ograniczy¢  przeksztalcanie  elementow
przyrodniczych, w tym uksztaltowania terenu do niezbgdnego minimum.
a projekt architektoniczny powinien byé zgodny z charakterem rodzimego
budownictwa i zharmonizowany z miejscowym krajobrazem, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. - o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1098) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624);

- przedmiotowa inwestycja (ktérej powierzchnia w granicach okreslonym we
wiiosku inwestora wynosi ponizej 0.5 ha). zgodnie z tredcig Rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. 7 2019 r. poz. 1839)
nie zalicza sie do przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywal na srodowisko. Z uwagi jednak. Ze feren inwestycji
zlokalizowany jest w obszarze chronionym Natura 2000 Lasy Spalskie PLH
100003, Wéjt Gminy Inowlddz stosownie do art. 96 ustawyz dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,

88}



udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz U, z 2021 r. poz. 247y, w ramach wewnetrznego
postgpowania wyjasniajgcego rozwazyl. ze wnioskowane przedsigwziecie nie
jest bezpodrednio zwigzane z ochrong tego obszaru, nie wynika 7 tej ochrony
oraz nie bgdzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000.
teren inwestycji (w granicach objetych wnioskiem) zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych
(t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1390) w sprawie
ewidencji gruntow i budynkévs nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielegne gdyz zgodnie
z wypisem z rejestru gruntéw stanowi zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy, oznaczone symbolem Bp:

w granicach obszaru inwestvcji nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych.
jednak w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen
melioracji wodnych nieujetych w ewidencji urzgdzen melioracji wodnych
1 meliorowanych gruntow, a kolidujacych z realizowang inwestycja. inwestor
zobowigzany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (. J- Bz U,
z 2020 r. poz. 310 ze zm.);

na terenie projektowanej inwestycji nie wystepujg obszary i obickty objete
formami ochrony zabytkéw o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz U,
z 2020 r. poz. 282 ze zm.);

teren inwestycji objgty wnioskiem, zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego,
znajduje si¢ poza obszarem na ktdrym wystepuje prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi, co zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 20171, -
Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz 624 z poin. zm.) nie wymaga
uzyskania decyzji o odstgpicniv od zakazéw obowigzujacych na terenach
szezegllnego zagrozenia powodzig w zakresie przedmiotowej inwestycji od
organu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie;
teren projektowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami terendw
gorniczych i terendw z udokumentow anym zlozem kopalin (ustawa z dnia 9
czerwcea 2011 1. - Prawo geologiczne i gérnicze (t. . Dz. U. z 2021 1. poz. 1420
z pdin. zm.), oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z Rejestrem Osuwisk i Terenéw Zagrozonych Osuwaniem Mas Ziemnych
bedgcvm w  posiadaniu Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Maz.),
W zwigzku z czym nie ma podstaw do okreslania nakazow, zakazdw.
dopuszezen | ograniczen w zagospodarowaniu terendw planowane] inwestycji
W pOWYZszym zakiesie;

W obrebie terenu objetego wnioskicm nalezy pozostawi¢ obszar powierzchni
biologicznie czynnej o wielkodei co najmniej 50% powierzchni terenu dzialki
objetej wnioskicm (wyznaczonego liniami rozgraniczajgeymi).

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

energia elekiryczna - z projektowanego przytacza do sieci encrgetycznej:

woda - z projektowanego przytgeza do gminnej sieci w odociggowej;
kanalizacja - do projektowanego bezodplywowego zbiornika szczelnego na
nieczystoscei ciekle;

odprowadzenie wéd opadowych - na nieutwardzony teren wiasnej dziatki:



— odpady bytowe stale - gromadzone w szczelnych pojemnikach. a nastepnie
wywozone na skladowisko odpadow przez specjalistyczna firmg;

- dostep do terenu inwestycji poprzez zjazd z drogi publicznej gminnej
oznaczonej jako dziatka o nr ewidencji gruntow@@@ obreb 00@ e
zgodzie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.
j. Dz. U. 22021 r. poz. 1376 z pézn. zm.);

- miejsca parkingowe - co najmniej jedno stanowisko postojowe dla potrzeb
obslugi planowanego budynku mieszkalnego.

d) Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich:
Projektowana inwestycja i sposdb jej uzytkowania nie moga powodowadé
ograniczenia dotychczasowego uzytkowania terenow na ktorych jest lokalizowana
oraz terenéw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zapewnié
poszanowanie,  wystepujacych w  obszarze  projektowanych  obiektow
uzasadnionych intereséw o0sob trzecich. w tym nie mogg spowodowac
pozbawienia:
mozliwosci korzystania z wody. kanalizacji. energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze §rodkow lgcznosel,

- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

- dostepu do drogi publicznej (zgodnie z art. 5 ust. | pkt. 9 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 7 pézn. zm.),

— ochrony przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowania oraz uwzgledni¢ warunki
do ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

I11. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (granice terenu obj¢tego wnioskiem)
wyznaczono na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000 (literami
ABCDE, stanowigcej czg$¢ graficzng niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskodawey - @O0 OO00080 -2 000000 © 698900 « i iu
23 czerwca 2021 r. zlozyli wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwiazku
z planowang inwestycjg polegajgca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z konieczng infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami budowlanymi na dzialce o nr
ewidencyjnym gruntéw @) obreb 00@@@@ zlokalizowanej w miejscowosci @,
gm. Inowlddz,

Organ przeanalizowal tre$¢ wniosku oraz przedfozonych zatgcznikow i stwierdzil, ze
spetnia on wymagania przewidziane w przepisach prawa. w zwigzku z czym pismem znak
RN.6730.28.2021 z dnia 24 czerwea 2021 r. wszezgte zostalo postgpowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pod
nazwa: .Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z konieczna infrastruktury
techniczng i urzadzeniami budowlanymi™ na dziatce o nr ewidencyjnym gruntéw@@ obrgb
00@ @@ zlokalizowanej w miejscowosci @@, gm. Inowtodz™,

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla terenu, na
ktorym planowana jest w/w inwestycja. wymagania dotyczgce nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dzialki okreslonej we wniosku ustalono na podstawie art. 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej u.p.z.p.. w sposob okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury 7 dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1588).
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gm. Inowlddz, na dziafce

, Znak: RN.6730.28,2021

“ o
- czg$¢ graficzna (projekt)

na dziafce objelej wnioskiem
- linia rozgraniczajaca pasa

drogowego i terenu dziatki
-line rozgraniczajgce teren

nku mieszkalnego Jjednorodzinnego
inwestyeji objely wnioskiem

/2027 o warunkach zabudo
- nieprzekraczalna linia zabudowy
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Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z wynikami
wokot dziatki potozonej w miejscowosci@DGGEP cm. OSSBPo nr ewid.
gruntow @@, obreb 00(@@PEP przeprowadzona na obszarze analizowanyy

wyznaczonym na kopi mapy zasadniczej w skali 1: 1000. ' :

i

Po zapoznaniu sig z trescia wniosku Paistw /@SS IDOSNSES: '

_ dotyczacego planowanej budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wraz 7z konieczng infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi na dzialce o nr
ewidencyjnym gruntéw @@ obreb 00@@@® zlokalizowanej w miejscowodci ~~

QOGO

— odezytano informacje zawarte na zalgczonej do  wniosku mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, obejmujgcej swoim zasiegiem teren objety wnioskiem
Inwestora,

— przeprowadzono wi'fjcgohaina w terenie.

- wykonano dokumentacje fotograficzna.

— na kopii mapy sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:1000 (zgodnie = § 3, ust. 2 ponizszego
rozporzqdzenia) wyznaczono wokot dziatki budowlanej. ktorej dotyczy wniosek, obszar
analizowany w odlegtosci nie mnicjszej niz trzykrotna szerokosé wynoszgcego ok. 26 m
frontu dziatki objetej wnioskiem. oznaczonego literami AB (Jednak nie mniej niz 50 m) tj.
w odleglosei 78 m od wszystkich jej granic. gdzie zabudowa w tym mieszkalna
jednorodzinna wystepuje od strony potudniowej. natomiast od strony zachodunicj 1 blizej
potudniowej znajduje sig zabudowa gospodarcza a od strony poinocnej i wschodniej
rnajdujg sig tereny upraw lesnych i niezabudowane dzialki budowlane. co na podstawie
przeprowadzonej wczesniej wizji w terenie pozwolilo na znalezienie na sgsiednich
dzialkach wzorca dla nowej funkeji mieszkalnej jednorodzinnej w harmonii z panujacym
tam ladem funkcjonalno-przestrzennym (w zgodzie trescig art. 107 $3 KPA).

W trakcie przeprowadzania analizy dokonano oceny tgcznego spetnienia warunkow
okreslonych art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) i stosujac przepisy zawarte w § 1 - 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003, poz. 1588)
ustalono nastepujacy stan istnicjacy w obszarzc analizowanym:

1} funkcja i cechy istnicjacej na dziatkach sasiednich zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) w granicach obszaru analizowanego ustalonego w sposdb okreslony w § 3.1 ww.
rozporzadzenia znalazta sie m.in, charakterystyczna dla tego terenu zabudowa
mieszkalna jednorodzinna zblokowana (szeregowa i zblokowana z odrebnymi
lokalami) na dziatkach oznaczonveh nr | - 3 oraz gospodarcza na dziatkach
oznaczonych nr 4 - 8.

Ustalono roéwniez ze w obszarze enalizowanym znajduja sie zabudowane
budynkami dzialki sgsiednic z dziatkg wnioskodawcey dostepne 7z tej samej drogi
publicznej gminnej, kidrych istnicjgca linia zabudowy pozwala na Jej kontynuacje
na dzialee wnioskodawcy. co w konsekwencji daje mozliwosé ustalenia funkcji dla
nowej zabudowy micszkalnej jednorodzinne;.

Daje to podstawg do okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej na dzialce nr ewid. gruntéw @P obrch W I " X
zlokalizowanej w miejscowosci



b)

d)

strona e 2

istnicjgea linia zabudowy na dziatkach sgsiednich - ustalono Ze istnicjgca mozliwa
do kontynuacji linia zabudowy przebiega na dzialce nr 1 - 3 w odleglosei od pasa
drogi ok. 6m, dlatego nowg nicprzekraczalng lini¢ zabudowy postanowiono ustalic
jako kontynuacje tej linii w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej dzialke i pas
drogi gminne] oznaczonej literami AB (zgodnic = §4 ust. | powyzszego
rozporzqdzenia  "Obowigzujgeq  linie  nowef  zabudoywy na  dzialee  objetef
wrioskiem wyznacza sie juko proedluzenie linii istniejgcej zabudowy nu dzialkach
sgsiednich ), co pozostanie w zgodzic z przepisami odrgbnymi tj. z art. 43 ust. ]
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
470 ze zm.);

wielko§é powierzchni istniejacej zabudowy do powierzchni dzialek nr 1 - 2 na
obszarze analizowanym - wynosi odpowicdnio ok. 13%, 19%, 14% co daje $redni
wskaznik tego parametru ok. 15% i do takiej wielkosci przyjcto go dla nowej
zabudowy (zgodnic = § 5. ust. 1 powyzszego rozporcqdzenia “wskaznik wielkosci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki albo terenu
wynaeza  si¢ na  podstawie Sredniego wskainika tej wiclkosci dla obszaru
analizowanego ™),

szerokos¢ elewacii frontowej istniejgcej zabudowy mieszkalnej w rozbiciu na
segmenty i lokale mieszkalne ukfadzie dla dzialki nr 1 - 3 wynosi odpowiednio ok.
10m, 10m, 10m - érednia szeroko$¢ dla budynkéw w terenie analizowanym
wynosi wiec ok. 10,0 m - dla planowanej nowej zabudowy szerokos¢ elewacji
frontowej przyjeto od przedziale od 8,0 m do 12,0 m stosujgc 20% dopuszczalng
tolerancje (zgodnie z § 6, ust. I powyziszego rozporzqdzenia “Szerokosé elewacyi

Jrontowe], znajdujgeej sig od strony fronmtu dzialki. wyznacza sig dla nowej

cabudowy na podstenvie Sredniej szerokosci elewacji fromtowych istniejgecy
zabudowy na dziatkach w obszarze analizowamm, z tolerancjg do 20%");

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (istnicjace okapy dachéw)
zabudowy na dzialkach sgsiednich zabudowy mieszkalnej nr 1 - 3 mierzona od
$redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku wynosi
odpowiednio ok. 2,5m, 3,5m, 7m gdzie $rednia wysoko$¢ dla budynkéw w terenie
analizowanym wynosi ok. 4,5 m - przyjeto od wartoSci minimalnej 2,5m do
wartosci $redniej maksymalnie do 4,5 m, a w przypadku lokalizacji tej elewacji
jako szczytowej od strony frontu dzialki - maksymalnie do gérnej wysokosci
gtownej kalenicy dachu wyznaczonej ponizej, gdyz nie zakloci to panujgcego w
tym terenie fadu przestrzennego (zgodnie z § 7, ust. I powyiszego rozporzqd=enia
"Mysokosc gdrnef krawgdzi elewacyi frontowe]. jef gzymsu lub attyki wyznacza si¢
dla nowej zabudowy juko przedluzenic rych kravedzi odpowiednio do istniejyce]
zabudowy na d-ialkach sgsiednich”™ i § 7, ust. 2, Wysoko$é, o ktorej mowa w ust.
1. mierzy si¢ od §redniego poziomu terenu przed gloywnym ssej$ciem do budvnku ™,

Jednak § 7, ust. 4 méwi Ze | Dopusscza si¢ wyznaczenie innej wysokosci, o ktéref

mowa w ust, 1, jezeli wynika to = analizy, o ktérei movwa w 3 ust. 1.");

gcometria dachu budynkdéw sgsicdnich wysi¢pujaca na obszarze analizowanym na

dziatkachnr 1 - 3;

— kat nachylenia dachu wynosi odpowiednio ok. 40° 40° 259 - sredni kgt jw. dla
budynkdéw w terenie analizowanym wynosi ok. 357 - dla nowej zabudowy
mieszkalnej nalezatoby przyjaé od wartosci minimainej 25° do wartosei
$redniej maksymalnie 35° jednak biorge pod uwagg wniosck inwestora i fakt
ze dwa budynki w terenie analizowanym maja kgt nachylenia dachu
dochodzgey do ok. 40°, mozna byloby dopusci¢ nieznaczne zwiekszenie tego
parametru do wnioskowanej przez inwestorow wielkodei czyli od wartosei



5)

strong ur 3

minimalnej 25 do maksymalnie 40°, gdyz w zaden sposob nie zakloci to
panujgcego w tym terenie fadu przestrzennego:

- wysokos¢ gléwnej kalenicy dachéw wynosi odpowiednio ok. 6,5m, 8,5m, 9m -
srednia wysoko$¢ jw. dla budynkéw w terenic analizowanym wynosi ok. 8.0 m
- dla nowgj zabudowy mieszkalnej przyjeto od wartosei minimalnej 6,5 m do
maksymalnie 8,0 m;

- kierunek gléwnej kalenicy dachéw oraz uklad polaci dachowych przebiega
poprzecznie lub podtuznie w stosunku do frontu dzialek oraz prostopadle lub
réwnolegle stosunku do granic sgsiednich dziatek dla budynkow mieszkalnych
w ukladzie dwuspadowym i czterospadowym (dziatka nr 1 i 2) - przyjgto ukiad
gléwnej kalenicy i uklad polaci j.w. (zgodnie = §8. ust |/ powyzszego
rozporzqdzeniu “geomelrie dachu (kgt nachylenia, wysokosé glovwney kalenicy
I uklad polaci dachovwych, a takze kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku
do frontu dziatki) ustala si¢ odpowicdnio do geomeirii duchéw wystemygeyeh
na obszarze analizovanym ).

dzialka ma dostep do drogi publicznej gminnej oznaczonej jako dzialka o nr ewidencji

gruntéw@. obreb 00 @ @GP

uzbrojenie terenu przy dzialce obejmuje sied clektroencrgetyczng i gminng sieé
wodociagowa, a poniewaz wnioskodawea przedstawit dokumenty od zarzadcow
wiadciwych sieci o zapewnieniu dostaw energii 1 wody, jest to wystarczajgce dla
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego;

teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz zgodnie z przedstawionym wypisem z
rejestru gruntdw stanowi zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy, oznaczone symbolem Bp;

nic stwicrdzono niezgodnodci lokalizacji projektowanej inwestycji z przepisami
odrgbnymi.
Analizg 7 wynikami sporzadzil:
wor iz ok Mariveezy Chicbo

-
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Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego stwierdzono zc zgodnie
z wypisem z ewidencji gruntéw teren inwestycji w granicach okreslonych we wniosku
stanowigey dziatke o nr ewidencji gruntow @@ obreb 00Q) @@ jest we wspolposiadaniu
wnioskodaweow i obecnie nie jest wykorzystywany do celéw mieszkaniowych a jedynie jako
tereny rekreacyjne.
W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenn w granicach obszaru analizowanego i w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61
ust. I -5 1 zgodnie¢ z art. 53 ust. 3, art. 54 pkt. 2 i art. 64 ust. 1 U.p.z.p. oraz na podstawic
Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz.
1588), ustalono warunki i szezegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla w/w inwestycji.
Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgeych z przepiséw odrebnveh ustalono ze uzytkowanie w planowanym
zagospodarowaniu terenu inwestycji, opisane we wniosku inwestora nie bedzie naruszato
wlasciwych przepisow odrebnych w tym:
~ ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . - 0 ochronie przyrody (t. J-Dz. U. 2 2021 1. poz. 55 ze
Zm.),

— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 624 z pdzn. zm.),

= ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 247 z pdzn. zm.),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych (i j. Dz. U. 2 2021 r.
poz. 1326),

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. J- Dz. U.
z 2021 r. poz. 710 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z péin.

zZm.),

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U, z 2021 r. poz. 1376 z
pdézn. zm.),

— ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r. - Prawo geologiczne | gémicze (t. j. Dz U. z 2021 r.
poz. 1420).

W toku postgpowania uzyskano uzgodnienia i opinie projekiu niniejszej decyzji od
wlasciwych organéw w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 u.p.z.p. w sprawach:

~ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi - w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrong na podstawie ustawy o ochronie - organ nie wyrazil stanowiska w terminie 21 dni
od dnia otrzymania projektu decyzji. w zwigzku 2 czym decyzie uznaé nalezy za
uzgodnions.

— Wojt Gminy Inowlédz - organ nie zajal stanowiska w terminie ? tygodni od dnia
dore¢czenia wystapienia o uzgodnienic. w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.

Teren objety wnioskiem nie byt przeznaczony W nieobowigzuigcym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowlodz na realizacje cclow publicznych
ponadlokalnych. dlatego w mysl art. 53 ust. 4 pkt. 10 u.p.z.p. nie zachodzita koniecznosé
uzgodnienia projektu decyzji z Wojewoda. Marszalkiem Wojewodztwa i Starostg w zakresie
zadan rzgdowych i samorzadowych.

W toku postgpowania dokonano ponadto oceny lacznego spelnienia warunkdw koniecznych

dla wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 u.p.z.p. tym samym

ustalajge, ze:



zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji. jej parametréow. cech. wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym gabarytow. formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - zgodnie z zatgcznikiem nr 2 i 3 do niniejszej decyzji.

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do zamierzenia
inwestycyjnego,

4) teren, na ktérym planowana jest inwestycja nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnveh i lesnych na cele nicrolnicze i niclesne,

5) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

1} co najmnicj jedna sgsicdnia dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej jest

Na podstawie zalgczonego wypisu z rejestru gruntdw dokonano rowniez analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu na ktorym przewiduje sie realizacj¢ inwestycji.

W dniu 30 wrzesnia 2021 r. strony postgpowania zostaly zawiadomione
o wydanych postanowieniach w sprawie oraz ze zgromadzony material dowodowy daje
podstawe do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie. Dzialajac w oparciu o art. 10 § 1
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, poinformowano ponadto strony
o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranym materialemn dowodowym oraz wypowiedzenia sie
w sprawie przed jej ostatecznym rozstrzygnieciem. W wyznaczonym 7 - dniowym terminie
zadna ze stron nie skorzystala z przystugujgcego jej prawa.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieto jak w sentencji.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji
zawierajace czes¢ tekstowa i graficzng stanowig zatgeznik do niniejszei decyzji.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien 0sb trzecich.
Projekt decyzji sporzadzil:
wrg iz arch, Moarinsg Chachort spisany o1 fistg
Laodtcbicd O Lrggansy ity bt sgie pod wmerer LO 0418

POUCZENIE

1. OQd ninigjszej decyzji sluzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolaweczego w  Piotrkowie  Tryb. za poSrednictwem  Wéjta Gminy  Inowlodz

w terminie 14 dni od dnia olrzymania niniejszej decyzji.

W trakecie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moZe zrzec sig¢ prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia

organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania

przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

3. Niniejsza decyzja wiaze organ wydajgey decyzjg o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. W odniesieniu do tcgo samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy. dorgezajac odpis decyzji do wiadomoscei pozostalym wnioskodaweom
i wladcicielowi fub uzytkownikowi wicczystemu nieruchomosei (art. 63. ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Waioskodawcey. kiory nie uzyskat prawa do terenu. nie przystuguje roszezenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63, ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).
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6. Organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudow Y stwierdza jej wysgasniecie. Jjezeli zostanie
uchwalony plan zagospodarowania przesuzennego, Ktorego ustalenia sg inne njz w wydanej
decyzji Tub inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budow g Nie mozna stwierdzi¢
wygasnigcia decyzji. w przypadku. ady zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowg (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m).

7. Wygasnigcie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry ja wydal.

8. Roboty budowfane mozna rozpoczg¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwolenin
na budowe lub w przypadku inwestycji obejmujgcej wolno stojgce  budynki mieszkalne
Jednorodzinne, ktérych obszar oddzialywania miesci sie w calosci na dziaice [ub dziatkach.
na ktdrych zostaty zaprojektowane - zgloszenia budowy co do ktérego spizeciwu nie wniést organ
administracji architektoniczno-budowlanej, ktorym jest w/g wlasciwosei Starosta Tomaszowski
ul. Sw. Antoniego 41 - Wydzial Architektury i Budownictwa (art. 28 ust. 1 i art. 30 ust, ] pkl. la
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

9. Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia budow y nalezy dofgezyd:
~ crtery cgzemplarze projektu budowlancgo wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami

i innymi dokumentami Wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniami
o wpisic projekiantdw na liste cztonkow w tasciwej izby samorzadu zawodow ¢go wydanymi
przez t¢ izbe z okreslonym terminem waznosci. a takze decyzjami o wpisie do centralnego
rejestru oséb posiadajacych u prawnienia budowlane.

oswiadczenie o posiadanvm prawie do dysponowania nierichomoscig na cele budow!ane,
prawomocng decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. wymagang rgodnic
Z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn.

Zalaczniki:

1. Mapa z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teven inwestycji.

2. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$c tekstowa,
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czest gz'aﬁ'fcznag

Otrzymuija:

LANE LAY AN,
4 e







